UCHWALA NR 186/R/2013
RADY GMINY GLOWCZYCE

Z dnia 28 stycznia 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania fragmentu gminy
Gtowczyce dla terendbw obejmuj gcych obszar w rejonie planowanej Farmy
Wiatrowej Drze zewo Il

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Gtéwczyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne
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1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowczyce” (uchwalonego Uchwatg nr
93/R/2012 z dnia 23 stycznia 2012 r.), uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Glowczyce dla terendw
obejmujgcych obszar w rejonie planowanej Farmy Wiatrowe] Drzezewo Il, zwany
dalej ,planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaly — Rysunek planu w skali 1:2000. Plan obejmuje obszar o fgcznej
powierzchni ok. 709 ha.

§2

1. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi - 84 niniejszej uchwaty;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego - 85 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - 86
niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej, - 87 niniejszej uchwaty;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych - 88
niniejszej Uchwaty;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu -
89 niniejszej uchwaty;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - 810 niniejszej
uchwaty;



8) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem - 811 niniejszej uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej - 812 niniejszej uchwaly;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - 813
niniejszej uchwaty;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow - 814 niniejszej uchwaty;

12) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 815
niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia graficzne zawarte sg na zalgczniku graficznym nr 1 - Rysunek planu
w skali 1:2000, na ktorym obowigzujgcymi ustaleniami planu sa:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia (literowo — liczbowe) wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
terenow;

4) podstawowe przeznaczenie terenéw, w tym:

a) R —tereny rolnicze,

b) ZL - tereny lesne,

c) ZL [R] — teren rolniczy przeznaczony do zalesienia,

d) PE - tereny lokalizacji urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych,

e) KDZ - tereny komunikacji publicznej — droga zbiorcza,

f) KDL - tereny komunikacji publicznej — droga lokalna,

g) KDD - tereny komunikacji publicznej — droga dojazdowa,

h) KDW - tereny komunikacji wewnetrznej,

i) KDWE - tereny komunikacji wewnetrznej — drogi dla potrzeb obstugi farmy
wiatroweyj;

5) strefa ochrony archeologiczno-konserwatorskiej — WI petnej ochrony

6) strefa ochrony archeologiczno-konserwatorskiej — WII czesciowej ochrony;

7) strefa ochrony archeologiczno-konserwatorskiej — WIII ograniczonej ochrony;

8) ustanowione uzytki ekologiczne;

pozostate oznaczenia na Rysunku planu stanowig informacje.
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Uchwala sie nastepujgce definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) elektrownia wiatrowa - budowla techniczna wraz z niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi oraz towarzyszacg im infrastrukturg techniczng, stanowigca
techniczne urzadzenie prgdotworcze, przetwarzajgce energie mechaniczng
wiatru na energie elektryczng, umieszczona na wiezy stalowej o konstrukciji
rurowej, petnosciennej;

2) farma wiatrowa - potgczone i wspotpracujgce ze sobg elektrownie wiatrowe
stanowigce, wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg
techniczng, catosciowy zespdt techniczny stuzgcy produkcji energii
elektryczneyj;




3) powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia budynku/budowli, liczona po
obrysie zewnetrznym i powierzchnia nawierzchni utwardzonych w stosunku do
powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

4)

obszar _oddzialywania farmy wiatrowe] — nalezy przez to rozumie¢ strefe

w ktérej moga wystepowaé w okresie eksploatacji instalacji negatywne
oddziatywanie na otoczenie wynikajgce z przekroczenia standardow
Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisjg
hatasu, czy promieniowaniem elektromagnetycznym itp., majgce wpltyw na
ustalenie ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

Rozdziat 2
Ustalenia planu

84
Przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania

1. Dla terenébw oznaczonych symbolem R ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze potozone w obszarze
oddziatywania farmy wiatrowej;
dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

2)

a)
b)

)
K)

)

uprawy rolnicze,

budowa budynkéw  gospodarczych  stuzgcych  produkcji  rolnej
I magazynowaniu ptodéw rolnych w gospodarstwach rolnych,

lokalizacja budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,

zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

zakaz zalesienia,

uzytki ekologiczne w terenach 31.R, 32.R, 37.R ustanowione Uchwatg Nr
30/383/98 Rady Gminy Gtéwczyce z dnia 20 kwietnia 1998r.,

lokalizacja tymczasowych placow montazowych obiektéw budowlanych,
w szczegolnosci elektrowni  wiatrowych, wylgcznie na czas budowy
i demontazu tych obiektéw,

lokalizacja tymczasowego obiektu budowlanego niezbednego dla potrzeb
pomiaru wiatru w zakresie badania predkosci oraz kierunku wiatru (masztu
pomiaru wiatru),

lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z obstugag
farmy wiatroweyj;

lokalizacja innych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej,
lokalizacja drog tymczasowych zwigzanych z farmg wiatrowa,
w szczegOllnos¢ zjazddw i skrzyzowan w promieniu skretu dla przewozow
ponadgabarytowych,

lokalizacja drég wewnetrznych stuzgcych obiektom budowlanym,
zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej.

2. Dla terendw oznaczonych symbolem ZL ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny leSne potozone w obszarze oddziatywania
farmy wiatrowej;



2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) uprawy lesne,
b) budowa budynkéw gospodarczych stuzgcych produkcji lesnej
w gospodarstwach lesnych,
c) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
d) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych
z obstugg farmy wiatrowej,
e) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcej
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki lesnej,
f) lokalizacja drég wewnetrznych, w tym drog tymczasowych stuzgcych
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki lesnej.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL[R] ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy przeznaczony do zalesienia
potozony w obszarze oddziatywania farmy wiatrowej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) uprawy rolnicze,
b) uprawy lesne,
c) budowa budynkéw gospodarczych stuzgcych produkcji rolnej i lesnej
w gospodarstwach rolnych i lesnych,
d) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
e) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych
z obstugag farmy wiatrowej,
f) lokalizacja innych urzgadzenh i sieci infrastruktury technicznej stuzgcej
obiektom budowlanym, zabudowie iprowadzeniu gospodarki rolnej
i lesnej,
g) lokalizacja drog wewnetrznych, w tym drég tymczasowych stuzgcych
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej
i lesnej.
4. Dla terenbw oznaczonych symbolem PE ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja urzadzeh produkcji energii
elektrycznej ze zrodet odnawialnych,;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi,
b) lokalizacja placow montazowych obiektéw budowlanych farmy wiatrowej,
w szczegolnosci elektrowni wiatrowych,
c) lokalizacja drég wewnetrznych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektéw budowlanych.
5. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD ustala sie nastepujgce
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, w tym:
a) KDZ - droga wojewodzka nr 213, klasa techniczna zbiorcza,
b) KDL — droga powiatowa nr 1137G, klasa techniczna lokalna
c) KDD - droga gminna nr 103018G, klasa techniczna dojazdowa,;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja sciezki rowerowej, lub ciggu pieszo-rowerowego,



b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcej obiektom
budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej,

c) lokalizacja zjazdow.

6. Dla terenbw oznaczonych symbolem KDW i KDWE ustala sie nastepujgce
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna, klasa

techniczna dojazdowa;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz

lokalizacja

podziemnych

sieci

z obstugag farmy wiatrowej,
b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcej obiektom
budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej.
8. W obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie
z dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania okreslonymi dla poszczegélnych

terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
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telekomunikacyjnych

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

zwigzanych

1. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, sg to
nastepujgce strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wymienione
W ponizszej tabeli wraz z ich charakterystyka:

Lp. | miejscowo $¢ | nrna chronologia kultura  funkcja obiektu

obszarze

/nrw

miejscowo $ci

AZP 6-31
1 Bedziechowo | 160/20 WS/PS-NW Slad osadnictwa
2 Bedziechowo | 161/21 MKL? KPom.? Slad osadnictwa, osada
3 Bedziechowo | 162/45 PSR Slad osadnictwa
4 Bedziechowo | 163/46 PS Slad osadnictwa
5 Bedziechowo | 164/47 KL/WS Slad osadnictwa
6 Bedziechowo | 165/48 KL Slad osadnictwa
7 Bedziechowo | 166/22 PS Slad osadnictwa
8 Rumsko 169/9 PS Slad osadnictwa
AZP 7-32
9 Siodtonie 1/25 KL? Slad osadnictwa
10 | Siodtonie 2/26 WS Slad osadnictwa
11 | Siodtonie 3127 KL/WS Slad osadnictwa
12 | Siodtonie 4/14 KL/WS Slad osadnictwa
13 | Siodtonie 10/32 Kt Slad osadnictwa
14 Bedziechowo | 61/49 PS NW Slad osadnictwa
15 Bedziechowo | 62/50 KL NW Slad osadnictwa
zasady ich ochrony okreslone sg w 87 niniejszej Uchwaly.

2. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone
poprzez zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone
w 89 niniejszej Uchwalty dla kazdego z wydzielonych terendw.

3. Dla elektrowni wiatrowych ustala sie:

1) wymog zastosowania jednakowej kolorystyki elektrowni wiatrowych;



2) wymog zastosowania elektrowni wiatrowych o zblizonym wyglgdzie i wielkosci
w catym obszarze farmy wiatroweyj;

3) zakaz umieszczania reklam, za wyjgtkiem oznaczeh (logo) producenta lub
inwestora badz wiasciciela urzadzen, =z wykluczeniem mozliwosci
umieszczania urzgdzen emitujgcych swiatto zmienne.
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Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W obszarze opracowania dopuszcza sie lokalizacje maksimum 16 elektrowni

wiatrowych stanowigcych jedng farme wiatrowg o roboczej nazwie ,Drzezewo
II”; mozliwos¢ realizacji maksymalnej liczby elektrowni wiatrowych wskaze
peina procedura oceny oddzialywania planowanego przedsiewziecia na
Srodowisko.

Caly obszar planu stanowi obszar oddziatywania farmy wiatrowe;;
w obszarach oznaczonym na rysunku planu symbolem R, ZL, ZL[R]
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi;
obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi wyposazy¢ w techniczne
srodki ochrony przed ucigzliwosciami, zwigzanymi z oddziatywaniem farmy
wiatrowe.

Na granicy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (poza obszarem
opracowania planu) emisja hatasu pochodzgcego z elektrowni wiatrowych nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w obowigzujgcych
przepisach odrebnych.

W obszarze planu, za wyjgtkiem terendw oznaczonych symbolami: ZL, ZL[R]
obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zieleni wysokiej.

W obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji nowych zbiornikbw wodnych
w celu ograniczenia strefy potencjalnych konfliktéw sitowni z awifaung oraz
nietoperzami.

W ocenie oddzialywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko
uwzgledni¢ efekt skumulowanego oddziatywania, w szczegoélnosci na ptaki,
farm wiatrowych planowanych w sgsiedztwie (poza obszarem opracowania
niniejszego planu).

Po zakonczeniu funkcjonowaniu farmy wiatrowej, po ostatecznym demontazu
elektrowni wiatrowych obowigzuje rekultywacja terenbw zajmowanych przez te
obiekty budowlane.

Dopuszcza sie realizacje placow montazowych obstugujgcych elektrownie
wiatrowe oraz terendw komunikacyjnych (w szczegdlnosci  zjazdy
i skrzyzowania w promieniu skretu dla przewozow ponadgabarytowych)
niezbednych na czas budowy i demontazu urzgdzen zwigzanych
z funkcjonowaniem farmy wiatrowej jako obiekty tymczasowe lokalizowane
w terenach rolniczych.

Lokalizacja inwestycji, zwlaszcza budowa elektrowni wiatrowych wymaga na
etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszgce realizacji
zapisow planu nie mogg trwale, negatywnie oddziatywac¢ na tereny sgsiednie,
w sposob odprowadzenia wéd opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania
terenOw sgsiednich i nie moze powodowaé na nich szkéd.



11.

12.
13.

14.

15.

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz,
przepusty, itp. biorgc pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych;
w przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy
system nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przebudowa¢ zachowujgc
spéjnos¢ systemu catego obszaru.

Przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terenow budowy.
Przy realizacji ustalen planu miejscowego uwzgledni¢ przepisy odrebne
dotyczgce wycinki drzew i krzewOw - w maksymalnym stopniu zachowaé
obecny drzewostan; dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewdéw w niezbednym
zakresie dla celow realizacji przedsiewzie¢ i prac budowlanych ustalonych
w planie.

W obszarze opracowania znajdujg sie obszary chronione na podstawie
przepiséw odrebnych — uzytki ekologiczne, zasady ich ochrony okreslone sg
w 8§10 niniejszej Uchwaly.

Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglednic wymogi
dotyczgce ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

87
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow o raz
dobr kultury wspétczesnej

Na obszarze opracowania planu znajdujg sie strefy ochrony archeologicznej objete
ochrong zapisami niniejszego planu, zasieg przestrzenny stref zaznaczono na
zatgczniku graficznym nr 1 Rysunku planu do niniejszej Uchwaty, w obrebie stref
ustala sie:

1) dla terenu strefy W.l peinej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
obowigzujg_nastepujgce zasady:
a) zakaz lokalizacji nadziemnych obiektéw budowlanych,
b) przed podzialem terenu na dziatki, wykonaniem prac melioracyjnych,

budowg podziemnych sieci infrastruktury technicznej i drég
wewnetrznych wykonaé badania ratownicze wyprzedzajgce prace
inwestycyjne,

c) zakres prac ratowniczych zgodnie z pozwoleniem wojewddzkiego
konserwatora zabytkow;

2) dla terenu strefy W.Il czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
obowigzujg_nastepujgce zasady:

a) wymog przeprowadzenia badan ratowniczych na obszarach ptaskich
stanowisk archeologicznych, wyprzedzajgcych proces zainwestowania
terenu zwigzany z pracami ziemnymi,

b) zakres prac ratowniczych zgodnie z pozwoleniem wojewddzkiego
konserwatora zabytkow,

c) po zakonhczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale
zainwestowany;

3) dla terenu strefy W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej obowigzujg_nastepujgce zasady:;

a) wymog przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych
badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad
pracami ziemnymi, realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego,



b) zakres nadzoru zgodnie z pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora
zabytkow,

C) po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska na podstawie wynikow
archeologicznych badan interwencyjnych, w  szczegolnych
przypadkach, moze by¢ niezbedne przeprowadzenie archeologicznych
badan ratowniczych, w zakresie okreslonym pozwoleniem
wojewoOdzkiego konserwatora zabytkOw; po zakonczeniu badan
archeologicznych teren bedzie mogt by¢ trwale zainwestowany;

4) zmiany sposobu uzytkowania i nowe zagospodarowanie terenu lub
zabudowa (plany iprojekty) muszg by¢é uzgadniane z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku i opiniowane przez
Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

88
Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej
w rozumieniu definicji zawartej w Ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717,
z pézniejszymi zmianami).

89
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska zniki zagospodarowania terenu

1. Dla terendéw rolniczych oznaczonych symbolem R obowigzujg nastepujgce
ustalenia w zakresie ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) dla budynkéw gospodarczych zwigzanych z gospodarkg rolng oraz dla
budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych, niezbednych
dla prowadzenia gospodarstwa rolnego obowigzuje nieprzekraczalna linia
zabudowy od terendw lokalizacji urzgdzen produkcji energii elektrycznej ze
zrédet odnawialnych oznaczonych symbolami PE - 200m,;

2) gabaryty zabudowy gospodarczej zwigzanej z gospodarkg rolng oraz
budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych, niezbednych
dla prowadzenia gospodarstwa rolnego:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych max 10m,
b) geometria dachu: nie ustala sig;

3) wymég zachowania dostepnosci do sieci i urzgdzen zwigzanych
z funkcjonowaniem podziemnych sieci kablowych elektroenergetycznych
I podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem farmy wiatrowej;

4) miejsca kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejgcymi
elementami zagospodarowania, rozwigza¢ w projekcie budowlanym na
podstawie uzyskanych warunkow technicznych zarzgdcow poszczegolnych
obiektéw,

5) ustala sie wymdg skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych
kolidujgcych z planowang zabudowg farmy wiatrowej, w tym
w szczegolnosci linii elektroenergetycznych SN wskazanych na rysunku
planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaly;



6) place montazowe obstugujgce elektrownie wiatrowe i maszt do pomiaru
wiatru oraz tymczasowe tereny komunikacyjne (w szczegolnosci promienie
skretu dla przewozow ponadgabarytowych) niezbedne na czas budowy
i demontazu urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem farmy wiatrowej
realizowac¢ wytgcznie jako obiekty tymczasowe;

7) dla tymczasowego obiektu budowlanego — masztu do pomiaru wiatru ustala
sie:

a) maksymalna wysoko$¢ - 120,0 m ponad poziom terenu;

b) obiekt stanowi przeszkode lotniczg, ustala sie wymdg przeszkodowego
oznakowania oraz wiasciwego zgloszenia przeszkod zgodnie
z przepisami odrebnymi;

c) ustala sie wykonanie zabezpieczen konstrukcji masztu przed
porazeniem pradem,

8) dopuszcza sie w przestrzeni nad powierzchnig terenu lokalizacje
ruchomych fopat elektrowni wiatrowych, urzgdzen pomiarowych wiatru
instalowanych na maszcie do pomiaru wiatru;

9) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: drogi wewnetrzne, lokalizacja
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym réwniez niezwigzanej
budowg i funkcjonowaniem farmy wiatrowe;.

2. Dla terenu zieleni lesnej oznaczonego symbolem ZL obowigzujg nastepujgce
ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) dla budynkoéw gospodarczych zwigzanych z gospodarkg lesng obowigzuje
nieprzekraczalna linia zabudowy od terenow lokalizacji urzadzen produkcji
energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych oznaczonych symbolami PE -
200m;

2) gabaryty zabudowy gospodarczej zwigzanej z gospodarka lesna:

a) wysokos¢ zabudowy max 10m,
b) geometria dachu: nie ustala sig;

3) wymbég zachowania dostepnosci do sieci i urzgdzen zwigzanych
z funkcjonowaniem podziemnych sieci kablowych elektroenergetycznych
I podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem farmy wiatrowej;

4) miejsca kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejgcymi
elementami zagospodarowania, rozwigza¢ w projekcie budowlanym na
podstawie uzyskanych warunkow technicznych zarzgdcow poszczegolnych
obiektéw;

5) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: drogi wewnetrzne, lokalizacja
urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym rowniez niezwigzanej
budowsg i funkcjonowaniem farmy wiatrowe;.

3. Dla terendw rolniczych przeznaczonych pod zalesienie oznaczonych symbolem
ZL[R] obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania terenu:

1) dla budynkéw gospodarczych zwigzanych z gospodarkg rolng i lesng
obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od terenow lokalizaciji
urzgdzen produkcji energii elektrycznej ze Zrodet odnawialnych
oznaczonych symbolami PE - 200m,;

2) gabaryty zabudowy gospodarczej zwigzanej z gospodarka rolng i lesna:

a) wysokos$¢ zabudowy max 10m,
b) geometria dachu: nie ustala sig;



3) wymoOg zachowania dostepnosci do sieci i urzgdzeh zwigzanych
z funkcjonowaniem podziemnych sieci kablowych elektroenergetycznych
I podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem farmy wiatrowej;

4) miejsca kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejgcymi
elementami zagospodarowania, rozwigza¢ w projekcie budowlanym na
podstawie uzyskanych warunkéw technicznych zarzgdcow poszczegoinych
obiektow;

5) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: drogi wewnetrzne, lokalizacja
urzagdzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym réwniez niezwigzanej
budowg i funkcjonowaniem farmy wiatrowe;.

4. Dla terendw lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych
(elektrowni wiatrowych) oznaczonych symbolem PE obowigzujg nastepujgce
ustalenia w zakresie ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) w kazdym terenie dopuszcza sie lokalizacje jednej elektrowni wiatrowej,

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 100%;

3) nie ustala sie minimalnej powierzchni biologicznie-czynnej;

4) maksymalna wysokosc¢ elektrowni wiatrowej w stanie wzniesionego smigta
175,0 m ponad poziom terenu;

5) ustala sie wymdg zastosowania jednakowego koloru i zblizonej wielkosci
elektrowni wiatrowych dla catej farmy wiatrowej;

6) elektrownie wiatrowe stanowig przeszkody lotnicze, ustala sie wymog
przeszkodowego oznakowania oraz wilasciwego zgtoszenia przeszkod
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala sie wykonanie zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem
prgdem;

8) dopuszcza sie oswietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu;

9) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, ewentualne kolizje z planowanym
zagospodarowaniem usungc.

5. Dla terenéw komunikacyjnych — drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ,
KDL i KDD obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) lokalizacja zjazdow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) lokalizowanie nowej infrastruktury technicznej uzgodni¢ z zarzadcg drogi.

6. Dla terenbw komunikacyjnych — drég wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDW i KDWE obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) lokalizowanie nowej infrastruktury technicznej uzgodni¢ z zarzgadcg drogi.

810
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obie ktéw podlegaj gcych
ochronie, ustalonych na podstawie odr  ebnych przepisow, w tym terenow

gorniczych, a tak ze obszarow szczegolnego zagro zenia powodzi g oraz
zagro zonych osuwaniem si e mas ziemnych
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. Na terenie obszaru opracowania wystepujg obszary objete ochrong w rozumieniu
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. nr 92, poz. 880,
z pOGzniejszymi zmianami), sg to uzytki ekologiczne w granicach wskazanych za
rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaly, w tym:.
1) bagno o powierzchni 1,21 ha zlokalizowane w terenie 31.R;
2) bagno o powierzchni 0,55 ha stanowigce teren 32.R;
3) bagno o powierzchni 8,97 ha zlokalizowane w terenie 37.R;
4) zgodnie z Uchwatg Nr 30/383/98 Rady Gminy Gtowczyce z dnia 20
kwietnia 1998 r. w obrebie uzytkow ekologicznych, zabrania sie:
a) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow Iub innych
nieczystosci innego zanieczyszczenia wod i gleby oraz powietrza,
b) zmiany stosunkow wodnych — bezwzglednie utrzymaé nadzor
i konserwacje istniejgcych rowéw melioracyjnych w tym obszarze,
c) pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin
z wyjatkiem przypadkdéw uzasadnionych potrzebami ochrony uzytku
ekologicznego po uzgodnieniach z Urzedem Gminy Gitéwczyce,
d) wydobywania torfu,
e) niszczenia gleby i zmiany sposobu uzytkowania,
f) palenia ognisk.
. Na obszarze opracowania planu znajduje sie obszary objete ochrong na
podstawie Ustawy z dn. 23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162 poz. 1568, z pOzniejszymi zmianami) poprzez
objecie ich  ochrong ustaleniami  niniejszego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego:
1) strefa W. petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;
2) strefa W.lI czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;
3) strefa W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;
4) zasady ochrony oraz sposoby zagospodarowania terendéw okreslono
w 87 niniejszej uchwaly.
. W obszarze opracowania planu nie wystepujg tereny i obszary gornicze zgodnie
z Ustawg Prawo geologiczne i gornicze z dnia 4 lutego 1994r. (Dz. U. Nr 27, poz.
96 z pOzniejszymi zmianami).
. W obszarze planu nie wystepujg tereny szczeg6lnego zagrozenia powodzig
wyznaczone zgodnie z Ustawg Prawo wodne z dn. 18 lipca 2001r. (Dz. U. nr 115
poz. 1229, z pGzniejszymi zmianami):
. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Tekst jednolity: Dz.
U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pOzniejszymi zmianami) zmienia sie
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze za zgodg Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi decyzjg nr GZ.tr.057 — 602 — 457/12 z dnia 18 pazdziernika 2012r.
o tacznej powierzchni 5,8747 ha, w tym:
1) 3,7129 ha klasy R llla;
2) 2,1618 ha klasy R Illb.

811
Zasady podziatu na dziafki

. Zakaz podzialu terenbw na dziatki budowlane, za wyjgtkiem wydzielenia

nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych lokalizowanych w terenach rolniczych.
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2. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci rolnych na potrzeby prowadzonej
gospodarki rolnej, normy obszarowej ani zasad dopuszczalnych podziatéw nie
ustala sie.

3. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci rolnych w zwigzku z lokalizacjg w obszarze
planu obiektéw budowlanych farmy wiatrowej, wtym na dziatki o powierzchni
mniejszej niz 0,3 ha, zasad dopuszczalnych podziatow nie ustala sie.

8§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw in frastruktury
technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode: nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy
i budowy urzadzen wodociggowych w zwigzku z lokalizacjg obiektow
budowlanych w obszarze planu.

2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi: nie przewiduje sie modernizacji,
rozbudowy i budowy urzadzenh kanalizacyjnych w zwigzku z lokalizacjg obiektow
budowlanych w obszarze planu.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) wody deszczowe z dachow, z powierzchni nieutwardzonych Ilub
utwardzonych tymczasowo odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu,

b) wody deszczowe z zanieczyszczonych terendw utwardzonych nalezy
podczysci¢ przed odprowadzeniem do wod lub  gruntu zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4. W zakresie elektroenergetyki:

a) teren farmy wiatrowe] wymaga uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng,
zaopatrzenie w energie zistniejgcej sieci elektroenergetycznej na
podstawie warunkéw technicznych przytagczenia okreslonych przez
zarzadce sieci elektroenergetycznej; sieci realizowac jako podziemne,

b) dla potrzeb przesylu wytworzonej przez elektrownie wiatrowe energii
elektrycznej wybudowa¢ odpowiednie sieci kablowe SN,

c) odbidr energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe liniami
kablowymi SN do stacji transformatorowej okreslonej przez zarzadce sieci
elektroenergetycznej w warunkach technicznych przytgczenia;

d) wigczenie parku elektrowni wiatrowych do krajowego systemu
elektroenergetycznego liniag kablowg Ilub napowietrzng 110kV na
warunkach uzgodnionych z zarzgdca sieci (poza obszarem opracowania
planu).

5. W zakresie zasilania w ciepto: nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy
i budowy urzadzen gospodarki cieplnej w zwigzku z lokalizacjg obiektoéw
budowlanych w obszarze planu.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz: nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy
i budowy urzgdzen gazownictwa w zwigzku z lokalizacjg obiektéw budowlanych
w obszarze planu.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) teren farmy wiatrowe] wymaga uzbrojenia w sie¢ telekomunikacyjng; sieci
niezbedne dla obstugi farmy wiatrowej realizowac jako podziemne,

b) dopuszcza sie w obszarze planu lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych ogolnodostepnych, budowle
realizowa¢ jako podziemne - za wyjgtkiem lokalizacji obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.
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8. W zakresie gospodarki odpadami dla obiektow farmy wiatrowej ustala sie wymaog
okresowego usuwania i wywozu zuzytego oleju transformatorowego oraz
z przektadni elektrowni wiatrowych i ich utylizacje zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi.

9. Dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci
infrastruktury  technicznej stuzgcych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej, w szczegoélnosci niezwigzanej z budowa
i funkcjonowaniem farmy wiatrowej na calym obszarze planu, zgodnie z
dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania okreslonymi dla poszczegélnych
terenOw w 84 niniejszej uchwaly.

813
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko munikaciji.

1. Obstuga komunikacyjna obszaru planu od strony drog publicznych: drogi
wojewodzkiej nr 213 (teren 01.KDZ), drogi powiatowej nr 1137G (teren 02.KDL)
relacji droga wojewodzka nr 213 (Bedziechowo) — Damnica — Mianowice — droga
krajowa nr 6, drogi gminnej nr 103018 (teren 03.KDD) oraz drog wewnetrznych
wydzielonych w obszarze planu.

2. W okresie budowy obiektow budowlanych ustalonych niniejszym planem
dopuszcza sie budowe drog tymczasowych niezbednych dla realizacji inwestycji.

3. Szerokos¢ drog publicznych i drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych
wedtug istniejgcych wydzielen geodezyjnych lub jak na rys. planu.

4. Szerokos¢ drég wewnetrznych farmy wiatrowej (KDWE) 5m w liniach
rozgraniczajgcych, przy czym minimalna szerokos¢ terenu utwardzonego jako
dojazd do obiektéw farmy wiatrowej 3m.

5. Nie ustala sie minimalnych, wymaganych w urzgdzeniu terenu, wskaznikow
parkowania.

814
Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania
terenOw w obszarze planu

1. W terenach oznaczonych w planie symbolem R dopuszcza sie tymczasowe
zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowania; terenu:

1) jako teren komunikacyjny — droga wewnetrzna, w szczegolnosc¢ zjazdy
i skrzyzowania w promieniu skretu dla przewozéw ponadgabarytowych

2) jako teren komunikacyjny - place montazowe zwigzane z budowg lub
demontazem obiektéw farmy wiatrowej.

2. Ustala sie termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu na
okres 3lat od momentu rozpoczecia prac budowlanych obiektow tymczasowych
zwigzanych z budowg lub demontazem Farmy wiatrowe] lub dtuzej
z uwzglednieniem okreséw wstrzymania rob6t budowlanych okreslonych
w decyzjach administracyjnych dla farmy wiatrowe]j wydanych na podstawie
przepisoéw odrebnych.

3. Czasowe wylgczenie gruntdw rolnych z produkcji rolniczej zgodnie z przepisami
odrebnymi - Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Tekst jednolity: Dz. U.
Zz 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pOzniejszymi zmianami).
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§15

Ustala sie stawke procentowg o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegoélnych terenédw w nastepujgcej
wysokosci:
1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolem PE oraz KDWE;
2) nie ustala sie stawki dla terenéw oznaczonych symbolem: R, ZL, ZL[R],
KDZ, KDL, KDD, KDW; plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdziat 3
Ustalenia ko ncowe

816
1. Rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, wytozonego do publicznego wglgdu, stanowig zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.
2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

8§17

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gtowczyce
818

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodnicz gcy Rady Gminy
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zatacznik nr 2 do
UCHWALY NR 186/R/2013
Rady Gminy Gtowczyce
z dnia 28 stycznia 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania fragmentu gminy
Gtowczyce dla terendéw obejmuj agcych obszar w rejonie planowanej Farmy
Wiatrowej Drze zewo Il

Rozstrzygni ecie dotycz gce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego wyto  zonego do publicznego wgl adu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Gtéwczyce
ustala, co nastepuje:

Do projektu planu miejscowego nie ztozono zadnych uwag.

Przewodnicz gcy Rady Gminy
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zatacznik nr 3 do
UCHWALY NR 186/R/2013
Rady Gminy Gtowczyce
z dnia 28 stycznia 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania fragmentu gminy
Gtowczyce dla terendéw obejmuj agcych obszar w rejonie planowanej Farmy
Wiatrowej Drze zewo Il

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwes  tycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale  zg do zada i wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisamiof  inansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z p6zn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) art.216 ust
2 pkt lustawy z dnia27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 155 poz. 1240 z pézn.
zm.)

Rada Gminy Gtowczyce
ustala, co nastepuje:
1. W projekcie planu miejscowego nie ustala sie realizacji zadan wkasnych z zakresu
infrastruktury technicznej i drég publicznych.
2. W sporzgdzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych

nie ustala sie kosztow budowy drog publicznych ani kosztow realizacji
infrastruktury technicznej.
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