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1. Cele strategiczne i cele rozwoju przestrzennego gminy

1.1. Cele strategiczne

W strategii zréwnowazonego rozwoju gminy Giéwczyce, przyjetej w 2000 roku, sformutowano
nastepujaca wizje przysztosci gminy:

Gmina Gféwczyce gmina z dobrze rozwinieta mata i Srednia przedsiebiorczoscia i rynkiem
ustug, z duzymi mozliwosciami rozwoju produkcji rolnej, zintegrowana spofecznie,
atrakcyjna turystycznie, oferujaca niekonwencjonalne formy wypoczynku w czystym

$rodowisku naturalnym stanowigcym otuline Swiatowego Rezerwatu Biosfery.
L]

. Strategia ustala nadrzedny cel rozwoju gminy, jakim jest: wysoka jakos$¢ zycia mieszkancow
gminy Giéwczyce.

Spojne z przyjetg wizjg gminy i nadrzednym celem rozwoju, aktualne po dzieh dzisiejszy, sa cele
gtéwne ustalone w Strategii:

1) gospodarka przyjazna Srodowisku, odpowiadajgca potrzebom mieszkarncow,
2) zréwnowazony rozwdj srodowiska przyrodniczego,
3) zrownowazony rozwdj infrastruktury technicznej w gminie, 4) zréwnowazony rozwdj

spoteczny, 5) skuteczne zarzadzanie gming.

W ramach poszczegodlnych celow gtéwnych ustalono szereg celéw szczegdtowych, z ktorych
wiekszos¢ nadal jest aktualna i wymaga realizaciji.

W ramach celu gospodarczego, aktualne po dzien dzisiejszy sg cele szczegbétowe wskazujgce na
rozwoéj matej i Sredniej przedsiebiorczosci i restrukturyzacije rolnictwa i terenéw po PGR — ach.

Zréwnowazony rozwoj srodowiska przyrodniczego wigze sie z realizacjg celdéw szczegdtowych
ustalonych w Strategii, polegajacych na zwiekszaniu lesistosci w gminie, odpowiedniej gospodarce
wodno — Sciekowej, wtasciwej gospodarka odpadami i realizacji programu podnoszacego $wiadomosc¢
ekologiczng mieszkancéw.

W ramach zrownowazonego rozwoju infrastruktury technicznej w gminie realizacji wymaga cel
szczegobtowy wskazujacy na dobry stan techniczny drég kotowych.

Z kolei zrbwnowazony rozwoj spoteczny oznacza kontynuacje dziatan stuzgcych realizacji celu
szczegotowego: madre, zdrowe, zintegrowane i aktywne spoteczenstwo.

1.2. Cele rozwoju przestrzennego

Polityka przestrzenna gminy Gtéwczyce wyrazona w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktorej gtdowng zasadg jest rozwdj zréwnowazony,
uwzglednia:
= interes publiczny wspoélnoty samorzgdowey,
= jnteresy wtadajgcych gruntami,
= polityke przestrzenng panstwa, samorzgdéw powiatowego i wojewddzkiego.

Polityka przestrzenna gminy jest jednym z narzedzi realizacji strategii rozwoju gminy.
Szczegodtowe cele rozwoju przestrzennego gminy, w podziale na cele gospodarcze, cele ekologiczne i
cele spoteczne, ktore sa w istocie celami nadrzednymi, ostatecznymi, okres$la sie nastepujaco: Cele
gospodarcze
1) tworzenie warunkOéw sprzyjajacych rozwojowi gospodarki zywno$ciowej;

2) kontynuacja procesu restrukturyzacji rolnictwa, w tym przeksztatcen wtasnosciowych na terenach
bytych jednostek rolnictwa uspotecznionego;
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3) tworzenie warunkéw rozwoju innych funkcji gospodarczych, przede wszystkim gospodarki
turystycznej, rekreacji , matej i Sredniej przedsiebiorczo$ci;

4) ochrona atrakcyjnosci $rodowiska jako podstawy dziatalnosci gospodarczej; 5) realizacji
przedsiewzie¢ zwigzanych z pozyskiwaniem energii odnawialne;j.

Cele ekologiczne

1

ochrona unikatowych warto$ci Srodowiska przyrodniczego;

N

utrzymanie ciggtosci ekosystemow w czasie i w przestrzeni;

W

przeciwdziatanie zagrozeniom dla srodowiska i zdrowia ludzi;

a

)
)
) ochrona i racjonalne wykorzystanie zasobéw wodnych, kopalin;
)
)

ochrona unikatowych warto$ci Srodowiska kulturowego oraz ochrona i eksponowanie wartosci
krajobrazowych gminy;
6) ochrona elementow historycznie uksztaftowanej sieci osadniczej.

Cele spoteczne

1) ksztaftowanie wysokiej jakosci Srodowiska zycia mieszkaricow;

2) przygotowanie zasobu gruntéw niezbednego do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow gminy i realizacji zadan wtasnych samorzgdu gminy

3) zapewnienie mieszkancom podstawowego standardu dostepu do ustug;

4) poprawa sieci drogowej;

5) rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej, szczegodlnie w zakresie zaopatrzenia w wode
oraz odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

2.1. Kierunki ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

Na obszarze gminy wyznacza sie trzy strefy funkcjonalno-przestrzenne:

| Strefa Zachodnia - wielofunkcyjnego rozwoju;
Il Strefa Centralna - rolnicza, z podpodziatem na:

llA Podstrefa Centralna Pétnoc — rolnicza obejmujaca gtdbwne pasmo koncentracji procesow
rozwojowych,

liIB Podstrefa Centralna Potudnie - rolnicza z funkcjami komplementarnymi;
lll Strefa Pétnocno-Wschodnia zréownowazonego rozwoju i ochrony przyrody, z podpodziatem na:

llIA Podstrefa Wschodnia /Dolina teby/,

lliB Podstrefa Pétnocna /Stowinski Park Narodowy wraz z otoczeniem/.

W strefach funkcjonalno przestrzennych wskazuje sie obszary koncentracji i rozwoju zabudowy i
zainwestowania. Obszary wyznacza i aktualizuje sie w oparciu o istniejaca sie¢ osadnicza, istniejace
zainwestowanie i zagospodarowanie, uktad komunikacji drogowej i infrastruktury technicznej, z
uwzglednieniem uwarunkowan srodowiska przyrodniczego i kulturowego. W wyznaczonych obszarach
przewiduje sie mozliwos¢é rozwoju urbanistycznego, spojnie z kierunkami i zasadami rozwoju, w tym
wskazanymi dla stref funkcjonalno-przestrzennych i w zapisach dotyczacych kierunkéw rozwoju
poszczegoélnych osrodkow i funkgii.

Wskazanie obszaréw koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania nie przesgdza o
docelowym przeznaczeniu wszystkich terendw rolniczych niezabudowanych objetych granicami tych
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obszaréw, na cele nierolnicze zwigzane z zabudowa. Zaktada sie, ze cze$¢ terendéw docelowo nie
zmieni swego przeznaczenia i pozostanie w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu, jako grunty
rolne niezabudowane (ogrody dziatkowe, sady, plantacje warzywniczo-ogrodnicze, szkétki drzew i
krzewow i inne grunty rolne uzytkowane rolniczo). Dotyczy to réwniez gruntdow rolnych
niezabudowanych wystepujacych w obrebie terendw wskazanych w skali Studium jako zabudowane i
zurbanizowane, nie objetych granicami obszaréw koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania.

Roéwnoczesnie, w zwigzku z przewidywanym wielofunkcyjnym rozwojem wiekszosci wsi, zaktada
sie zroznicowane i wystrefowane przeznaczenie terendw w wyznaczonych obszarach. W
szczegolnosci, strefowanie dotyczy otoczenia obszaréw oznaczonych na rysunku Studium, jako
obszary z mozliwoscig rolniczej i pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej (tereny bytych osrodkow
uspotecznionej produkcji rolnej) oraz otoczenia obszaréw proponowanych do zorganizowane;j
dziatalnosci gospodarczej (ustugowej, produkcyjnej).

| Strefa Zachodnia - wielofunkcyjnego rozwoju

Strefa obejmuje zachodnig czes¢ gminy wraz z doling rzeki Lupawy stanowigcej gidwng o$
hydrograficzng a rownoczesnie wyznaczajaca korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym. Przez
strefe, przebiega najwazniejsze pasmo komunikacyjne w gminie - droga wojewddzka nr 213 relaciji
Stupsk — Puck. W strefie znajdujg sie nastepujace miejscowosci: Zelkowo, Zoruchowo, Zgojewo,
Zgojewko, Karolin, Lipno, Drzezewo, Bedziechowo, Cho¢mirowo i Choémirowko.

W czesci potudniowej strefa charakteryzuje sie rozlegtymi kompleksami pdl uprawnych, o duzej
przydatnosci dla rolnictwa. Z kolei w czesci pdétnocnej, w rejonie doliny tupawy, stosunkowo duzg
powierzchnie zajmuja lasy, w tym ochronne. Na péinocy, strefa obejmuje, wyrdzniajace sie
ekologicznie, pasmo tacznikowe o znaczeniu regionalnym (tgcznik pomiedzy Stupia, tupawa, tebag).
W strefie znajduje sie obszar objety ochrong w ramach sieci Natura 2000 OZW ,Dolina tupawy”.
Rzeka tupawa stanowi szlak wodny o znaczeniu regionalnym, wody rzeki sg wykorzystywane dla
celéw energetycznych (2 elektrownie wodne na tupawie na odcinku w granicach gminy).

Strefa obejmuje czes¢ gminy, ktéra wymaga zaplanowania i realizacji systemowych rozwigzan w
zakresie gospodarki Sciekowej. Jest to czes¢ gminy znajdujgca sie poza aglomeracjg sciekowg
Gléwcezyce, zasieg strefy pokrywa sie z zachodnig granicg ww. aglomeracji. Przewidywany zatem,
wielofunkcyjny rozwoéj a rownoczesnie ochrona obszaru Natura 2000 OZW ,Dolina Lupawy”, wigze sie
z koniecznodcia wyposazenia jednostek osadniczych w zbiorcze systemy odprowadzania i
oczyszczenia sciekow.

Kierunki, zasady rozwoju:

1) rozwoj wielofunkcyjny, wykorzystanie stosunkowo duzego potencjatu przestrzennego dla
réznorodnych inicjatyw gospodarczych, w tym o znaczeniu ponadlokalnym, z uwzglednieniem
wymogoéw ochrony srodowiska przyrodniczego wynikajacych z funkcjonowania obszaru Natura
2000 i pasm ekologicznych rangi regionalnej i lokalnej;

2) rozwoj zainwestowania w pasmie wzdiuz przebiegu drogi wojewddzkiej nr 213, w tym mozliwosé
realizacji miejsca obstugi podréznych;

3) produkcja rolna z ukierunkowaniem na produkcje wysokotowarowa w czesci potudniowej i
tradycyjng - w czesci pétnocnej;

4) rozwoj dziatalnosci ustugowej, produkcyjnej, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, integralnie
powigzanej z prowadzong dziatalnoscig, rozwdj zabudowy mieszkaniowej, w tym w formie
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej; mozliwos¢ realizacji budownictwa
socjalnego
(dotyczy obszarow koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania);
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5) mozliwos¢ lokalizacji farm wiatrowych, z uwzglednieniem obszaru Natura 2000 i pasm powigzan
ekologicznych, z zachowaniem odpowiednich odlegto$ci sitowni od zabudowy, w tym
mieszkaniowej, drég, laséw, miejsc waznych dla ptakéw (dotyczy tras przelotow i ostoi ptakow) i
nietoperzy;

6) rozwdj energetyki wodnej z réwnoczesnym zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych
zachowanie, przywracanie droznosci rzek i rownoczesnie zapewniajgcych ciggtos¢ korytarzy
ekologicznych (w szczegolnosci dotyczy tupawy);

7) mozliwosci lokalizacji instalacji zwigzanych z pozyskiwaniem energii odnawialnej z innych zrodet,
w tym z biomasy rolniczej i le$nej;

8) rozwdj wsi Zelkowo, jako osrodka wspomagajgcego osrodek gtowny (Gtéwczyce), wyposazonego
w szeroki zakres ustug na rzecz lokalnej spotecznosci;

9) ochrona zabytkéw, wykorzystanie mozliwosci uzytkowania i zagospodarowania zabytkowych
obiektow i ich otoczenia na cele turystyczne, obiekty uzytecznos$ci publicznej, administracji, itp.;

10) funkcje zwigzane z turystykg i rekreacja, w tym obstuga turystyki kwalifikowanej, mozliwosé
przeznaczenia terenéw pod rekreacje indywidualng, lokalizacje osrodkéw, obiektow rekreacii
zbiorowej, odnowy biologicznej i terapii naturalnej, zielonych szkét, w szczegdlnosci w rejonie
Zelkowa, w rejonie w poblizu rzeki tupawy, na potudnie od Bedziechowa, rozwoj turystyki
wiejskiej, w tym agroturystyki;

11) rozwoj infrastruktury stuzacej turystyce i rekreacji, w tym urzadzenie szlakéw rowerowych wraz z
miejscami obstugi, urzadzenie miejsc stuzacych obstudze szlaku wodnego (kajakowego) na
tupawie, towiska specjalne, wytyczenie szlakow pieszych, urzadzanie miejsc biwakowych itp.;

12) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o znaczeniu ponadlokalnym;

13) rozwoj infrastruktury stuzacej ochronie srodowiska (w szczegolnosci dotyczy zbiorczych systemow
odprowadzania i oczyszczania sciekow);

14) mozliwosci potencjalne udokumentowania i pozyskiwania surowcéw kopalnych;

15) dla terendw w bezposrednim sasiedztwie tupawy, wskazanych na rysunku studium jako obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkami, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi;

16) zachowanie, wzmacnianie powigzan ekologicznych i hydrologicznych w pasie korytarza
ekologicznego doliny tupawy, w pasmie tgcznikowym Stupia — tupawa — teba oraz w korytarzach
lokalnych, poprzez realizacje zalesien, ekstensywne uzytkowanie tak i pastwisk, wprowadzanie
zieleni krajobrazowej, izolacyjnej, realizacje obiektow i urzadzen stuzacych udroznieniu ciekow
wodnych, w tym rzeki Lupawy, itp.;

17) wyznaczenie i urzadzenie przestrzeni publicznych w jednostkach osadniczych.

Il Strefa Centralna - rolnicza

Obejmuje centralna, wysoczyznowa czes¢ gminy, z rozlegtymi kompleksami urodzajnych gleb,
urozmaicong kompleksami lesnymi. Obszar strefy charakteryzuje sie obecnoscia licznych osrodkow
gospodarczych, stanowigcych spuscizne po dawnych gospodarstwach rolnictwa uspotecznionego.
Roéwnoczesnie jest to obszar bogaty w obiekty dziedzictwa kulturowego, charakteryzuje sie
wystepowaniem licznych historycznych zatozeh patacowych bgdz dworskich z parkami, a takze
zabudowg folwarczna.

Przez strefe, w jej czesci pdétnocnej, przebiega najwazniejsze w gminie pasmo komunikacyjne -
droga wojewddzka nr 213 relacji Stupsk — Puck. Z kolei, w czesci potudniowej, ma swdj przebieg
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napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV i planowany jest przebieg gazociggu wysokiego
cisnienia Dn 700 Szczecin — Gdansk.

Powierzchnie obszaru strefy urozmaicajg niewielkie rzeki: Skoérzynka, Warblinka, Struga
Klecihska, wyznaczajace przebieg korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym. Najcenniejszy pod
wzgledem przyrodniczym obszar w strefie, objety ochrong, stanowi rezerwat przyrody ,Torfowisko
Pobtockie” (jest to obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty OZW ,Torfowisko Pobtockie” w sieci
Natura 2000). Potudniowa czes¢ strefy wyrdznia sie znaczacymi zasobami wodnymi (fragment
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 115).

Ze wzgledu na przebieg najwazniejszego w gminie pasma komunikacyjnego (droga wojewodzka
nr 213), uwzgledniajgc obecny stan zainwestowania i preferencje rozwojowe, w strefie wydziela sie
dwie podstrefy.

llA Podstrefa Centralna Péinoc - rolnicza obejmujaca gtéwne pasmo koncentracji procesow
rozwojowych

Kierunki, zasady rozwoju:

1) wykorzystanie mozliwosci inwestycyjnych, wspieranie inicjatyw gospodarczych o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym, zwigzanych z potozeniem wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 213;
2) wielofunkcyjny rozwoj osrodkéw osadniczych;

3) rozwdj wsi Gtowczyce, Klecina i Klecinka, jako powigzanych obszaréw koncentracji i rozwoju
zabudowy i zainwestowania;

4) produkcja rolna o charakterze wielokierunkowym, o zréznicowanej intensywnosci;

5) rozwdj zabudowy mieszkaniowej, w tym w formie mieszkaniowej jednorodzinnej; mieszkaniowej z
ustugami, zabudowy zagrodowej, zabudowy wielorodzinnej, mozliwos¢ realizacji budownictwa
socjalnego (dotyczy obszaréw koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania);

6) mozliwos¢ ustug w zakresie obstugi ruchu tranzytowego, w tym realizacja miejsc obstugi
podréznych przy drodze nr 213;

7) rozwdj dziatalnosci ustugowej, produkcyjnej, wspieranie rozwoju firm innowacyjnych, w tym w
wyznaczonych obszarach aktywnosci gospodarczej;

8) mozliwos¢ lokalizacji zaktadow przetworstwa rolno-spozywczego;

9) rozwdj wsi Gldwczyce jako gldwnego osrodka, wyposazonego w jak najszerszy zakres ustug na
rzecz mieszkancow gminy;

10) ochrona zabytkéw, wykorzystanie mozliwosci uzytkowania i zagospodarowania zabytkowych
obiektow i ich otoczenia na cele turystyczne, hotele, zajazdy, jako obiekty uzytecznosci publicznej,
administragji, itp.;

11) ustugi w zakresie obstugi turystyki i rekreacji itp., w tym obstuga turystyki zmotoryzowanej,
rowerowej, rozwoj agroturystyki, bazy noclegowej (motel, hotel, pensjonat) i gastronomicznej;

12) mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o znaczeniu ponadlokalnym;

13) potencjalne mozliwosci udokumentowania i pozyskiwania surowcow kopalnych (piasek, zwiry); 14)
mozliwos¢ realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?; 15)
wyznaczenie i urzadzenie przestrzeni publicznych w jednostkach osadniczych.

liIB Podstrefa Centralna Potudnie- rolnicza z funkcjami komplementarnymi

Kierunki, zasady rozwoju:

1) produkcja rolna, z ukierunkowaniem na produkcje wysokotowarowa;
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2) rozwoj zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej; mieszkaniowej z ustugami;

3) rozwdj dziatalnosci ustugowej, produkcyjnej, wspieranie rozwoju firm innowacyjnych, w tym
inwestycje wymagajace znacznych powierzchni, znaczacych ilosci wody, energochtonne;

4) wykorzystanie duzego potencjatu przestrzennego dla inicjatyw gospodarczych o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym, zwtaszcza przedsiewziecia wspomagajace rolnictwo i lesnictwo, w tym
np. przetworstwo rolno i lesno-spozywcze, produkcja biopaliw z surowcow rolnych i lednych;

5) mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
Srodowisko;

6) mozliwos¢ lokalizacji farm wiatrowych, z uwzglednieniem pasm powigzan ekologicznych, z
zachowaniem odpowiednich odlegtosci sitowni od zabudowy, w tym mieszkaniowej, drog, lasow,
miejsc waznych dla ptakow oraz nietoperzy;

7) mozliwosc lokalizacji innych instalacji do pozyskiwania energii odnawialnej, w tym na obszarach
przewidzianych do lokalizacji farm wiatrowych;

8) rozbudowa istniejacych i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej, w tym o znaczeniu
ponadlokalnym (istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV, planowany gazociag
wysokiego cisnienia Szczecin — Gdansk, planowane linie kablowe 110 kV, planowany GPZ);

9) potencjalne mozliwosci udokumentowania i pozyskiwania surowcéw kopalnych (piasek, zwiry),
obszar badanh poszukiwawczych zt6z gazu tupkowego;

10) ochrona wartosci kulturowych, przeciwdziatanie ich degradacji, wykorzystanie mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania zabytkowych obiektow i ich otoczenia na cele turystyczne, jako
obiekty ustugowe, w tym administracyjne, itp.;

11) zachowanie, wzmacnianie powiazan ekologicznych i hydrologicznych w korytarzach lokalnych,
poprzez realizacje zalesieh, ekstensywne uzytkowanie tgk i pastwisk, wprowadzanie, ochrona
zieleni krajobrazowej, izolacyjnej;

12) racjonalne wykorzystanie zasobéw wéd ptynacych (w tym stawy, mate elektrownie wodne), z
zapewnieniem nienaruszalnych przeptywéw, droznosci ciekow wodnych, ciggtosci powigzan
ekologicznych oraz ochrony jako$ci waod,;

13) rozwoj zainwestowania powigzany z wykorzystaniem zasobow wod podziemnych uwzgledniajacy
potrzebe ochrony jakosci zasobéw wodnych zgromadzonych w obrebie GZWP Nr 115;

14) rozw6j wsi  Stowiecino jako osrodka wspomagajacego osrodek gtowny (Gldéwczyce),
wyposazonedgo w szeroki zakres ustug na rzecz lokalnej spotecznosci;

15) wyznaczenie i urzadzenie przestrzeni publicznych w jednostkach osadniczych.

lll Strefa Pétnocno-Wschodnia - zréwnowazonego rozwoju i ochrony przyrody

Jest to czes¢ gminy wyrdzniajgca sie wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi,
funkcjonowaniem parku narodowego (fragment SPN) i znaczacymi zasobami wodnymi. W calej
strefie, dominujacg forme uzytkowania gruntéw stanowig trwate uzytki zielone. Ograniczenia dla
zabudowy i zainwestowania wigza sie z wystepowaniem zagrozenia powodziowego - w dnie doliny
teby i w rozlegtym otoczeniu jeziora tebsko i wystepowaniem gruntéw organicznych, ponadto
ograniczenia zwigzane sg z przebiegiem odcinkéw pasm infrastrukturalnych, w tym istniejaca
napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV, planowany gazociag wysokiego cisnienia Szczecin —
Gdansk.

Granice poéinocng strefy wyznacza brzeg jeziora Lebsko i odcinek rzeki Pustynki, uchodzacej do
ww. jeziora. Na potnocy strefa obejmuje fragment Niziny Gardnienskiej, z licznymi bagnami,
starorzeczami, obszarami podmokiymi i zatorfionymi. Ta pétnocna czesc strefy, poza Izbicg i Gacia,
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stanowi przestrzen wolng od zabudowy i jest zagospodarowana gtéwnie jako tgki i pastwiska.
Réwnoczesnie jest to obszar polderéw, ze stacjami pomp i z rozbudowanym systemem kanatow i
rowéw odwadniajgcych. Czes¢ poinocna obejmuje fragment Stowinskiego Parku Narodowego wraz z
otuling oraz rezerwat przyrody ,Bagna lzbickie” wraz z otuling. Jednoczesnie jest to obszar objety
ochrong w ramach sieci Natura 2000, obejmujacy Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw OSO ,Pobrzeze
Stowinskie” i Obszary majace znaczenie dla Wspodlnoty OZW ,Ostoja Stowinska” i ,Bagna Izbickie”.

W czesci wschodniej gminy, strefa obejmuje Pradoline teby wraz ze strefg krawedziowa, na
potudniu tacznie z fragmentem biegu Rzechcinki — najwiekszego doptywu teby na obszarze gminy.
Podstrefa wyréznia sie znaczacymi, udokumentowanymi zasobami wéd podziemnych (GZWP Nr 107
.Pradolina rzeki teby”). W jej zasiegu znajdujg sie miejscowosci Cecenowo, Wolinia i Gorzyno,
atrakcyjnie potozone, wyrézniajace sie walorami srodowiska kulturowego.

Czes¢ wschodnia strefy nie jest objeta zadng z wielkoobszarowych form ochrony przyrody,
wymaga natomiast ochrony ze wzgledu na udokumentowany zbiornik wéd podziemnych - GZWP Nr
107
.Pradolina rzeki teby” (wyznaczony Obszar Najwyzszej Ochrony i Obszar Wysokiej Ochrony).

Obszar catej strefy, wraz z potozonymi w jej granicach miejscowosciami, wyrdéznia sie
najwyzszymi w skali gminy walorami i predyspozycjami dla rozwoju funkgji turystyczno -
wypoczynkowe;j.

lllIA Podstrefa Wschodnia /Dolina Leby/

Kierunki, zasady rozwoju:

1) zroéwnowazony rozwdj, uwzgledniajacy koniecznos¢ ochrony jakosciowej wod powierzchniowych i
podziemnych, w szczegélnosci GZWP Nr 107;

2) koncentracja zainwestowania w jednostkach osadniczych: Cecenowo — z mozliwoscig realizacji
ustug, zwigzanych z potozeniem wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 213;

3) obowigzuje zasada wytaczenia z zabudowy obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) preferowane zréwnowazone gospodarcze wykorzystanie gruntéw rolnych i lesnych, rolnictwo
ekologiczne tradycyjna hodowla zwierzat gospodarskich, ekstensywne uzytkowanie tgk i pastwisk
trwatych;

5) tworzenie infrastruktury umozliwiajacej zréwnowazony rozwdj turystyki, w tym wyznaczanie i
urzadzanie tras rowerowych, konnych, pieszych, obstuga szlaku wodnego na tebie, miejsca
biwakowe;

6) rozwdj budownictwa mieszkaniowego, gtownie w formie zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej,
zabudowa o charakterze siedliskowym i rezydencjonalnym, budownictwo ekologiczne, wraz z
mozliwoscia rozwoju ustug, (dotyczy obszaréw koncentracji i rozwoju zabudowy i
zainwestowania);

7) mozliwos¢ przeznaczenia terendw pod zabudowe turystyczno-rekreacyjng w jednostkach
osadniczych, w tym tereny rekreacji indywidualnej, rozwoj agroturystyki, ponadto osrodki odnowy i
terapii naturalnej, zielone szkoly, hipoterapia, ewentualnie wielkoprzestrzenne formy turystyczne,
np. pole golfowe (w czesci wysoczyznowej);

8) wykorzystanie nosnikow energii przyjaznych dla srodowiska;

9) obszar wskazany do wytaczenia z lokalizacji farm wiatrowych, biogazowni, a takze z lokalizacji
innych instalacji do produkcji energii odnawialnych stanowigcych przedsiewziecia mogace zawsze
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko;
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10) ograniczenia dla zabudowy w dnie doliny teby, w zwigzku z wystepowaniem zagrozenia
powodziowego i niekorzystnych warunkdéw gruntowo-wodnych;

11) ochrona obiektéw o walorach kulturowych i cennego krajobrazu kulturowego, przeciwdziatanie
degradacji waloréw, wykorzystanie mozliwosci uzytkowania i zagospodarowania zabytkowych
obiektow i ich otoczenia na cele turystyczne, hotele, zajazdy, stanice konne, jako obiekty
ustugowe, w tym administracyjne, itp.;

12) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o znaczeniu ponadlokalnym;

13) mozliwosci udokumentowania i potencjalnie racjonalnego pozyskiwania kopalin (w szczegoélnosci
torfu), uwzgledniajac potrzebe i wymoég minimalizacji ujemnych oddziatywan na S$rodowisko
przyrodnicze, w tym wplywu na cenne siedliska, wody powierzchniowe i podziemne;

14) renowacja i utrzymanie w dobrym stanie urzadzen melioracji wodnych;

15) zachowanie, wzmacnianie powigzan ekologicznych i hydrologicznych w pasie korytarza
ekologicznego Pradoliny Redy-teby, poprzez ekstensywne uzytkowanie tgk i pastwisk, realizacje
zalesien w strefie krawedziowej, wprowadzanie, ochrona zieleni krajobrazowej, izolacyjne;.

lliB Podstrefa Pétnocna /Stowinski Park Narodowy wraz z otoczeniem/

Kierunki, zasady rozwoju:

1) zagospodarowanie obszaru w granicach Stowinskiego Parku Narodowego i rezerwatu przyrody
»1zbickie Bagna” podporzadkowane celom ochrony przyrody i krajobrazu;

2) zrownowazony rozwoj i zagospodarowanie pozostatych terenéw, nie wptywajgce negatywnie na
wartosci przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe parku narodowego i rezerwatu oraz nie
pogarszajgce stanu siedlisk cennych przyrodniczo, objetych ochrong w ramach sieci Natura 2000;

3) zrownowazone gospodarcze wykorzystanie gruntow rolnych i lesnych, rolnictwo ekologiczne
tradycyjna hodowla zwierzat gospodarskich, ekstensywne uzytkowanie tak i pastwisk trwatych (w
otoczeniu SPN i rezerwatu przyrody ,lzbickie Bagna”);

4) obowigzuje zasada wylgczania z zabudowy obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) rozwdgj Izbicy jako gtéwnego osrodka turystycznego gminy;

6) tworzenie infrastruktury umozliwiajacej rozwdj turystyki, w tym wyznaczanie i urzadzanie tras
rowerowych, konnych, pieszych, miejsc rekreacji nadwodnej, miejsc widokowych, ewentualnie
budowa matej przystani wodnej, plazy nad jeziorem tebsko, obstuga szlaku wodnego na tebie;

7) mozliwos¢ przeznaczenia terendw pod zabudowe turystyczno-rekreacyjng, w tym tereny rekreaciji
indywidualnej, rozwoj agroturystyki, pensjonaty, osrodki odnowy i terapii naturalnej, zielone
szkoty, mozliwos¢ lokalizacji osrodkow przyrodniczo-edukacyjnych o zasiegu ponadlokalnym;

8) zréwnowazony rozwoj budownictwa mieszkaniowego, gtéwnie w formie zabudowy jednorodzinne;j,
zagrodowej, zabudowa o charakterze siedliskowym i rezydencjonalnym, budownictwo
ekologiczne, wraz z mozliwoscig ustug turystycznych;

9) rozwdj ustug stuzacych turystom i statym mieszkancom;

10) wykorzystanie nosnikéw energii przyjaznych dla srodowiska;

11) obszar wskazany do wytaczenia z lokalizacji farm wiatrowych, biogazowni, a takze z lokalizaciji
innych instalacji do produkcji energii odnawialnych stanowigcych przedsiewziecia mogace zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

12) renowacja i utrzymanie w dobrym stanie urzadzen melioracji wodnych;
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13) zachowanie, wzmacnianie powigzan przyrodniczych i hydrologicznych o znaczeniu
ponadlokalnym (korytarz regionalny Pradolina Redy-teby i pasmo tacznikowe pomiedzy tupawg
—teba).

2.2. Kierunki zmian w przeznaczaniu terenéw

Na terenie gminy Gtéwczyce, jako dominujgca, nadal pozostanie funkcja rolnicza. Przestrzen
rolnicza obejmujaca uzytki rolne niezabudowane, bedzie zagospodarowana i uzytkowana jako grunty
orne, sady, trwate uzytki zielone. Na terenach stanowigcych baze bylych osrodkéw uspotecznionej
produkcji rolnej, w zwigzku z ich potozeniem, stanem zagospodarowania i wyposazenia w
infrastrukture techniczng oraz majac na uwadze rosnace zapotrzebowanie na specjalistyczne ustugi w
rolnictwie, przewiduje sie kontynuacje dziatalnosci rolniczej, zarbwno w formie towarowej produkc;ji
roslinnej i zwierzecej jak tez jej technicznej obstugi. Zaktada sie, ze wiekszos¢é terenéw dawnych
osrodkéw nie zmieni dotychczasowego, rolniczego charakteru. MozZliwe jest wykorzystanie tych
terenow i obiektow dla rozwoju przetworstwa rolno-spozywczego. Czesc terenéw dawnych osrodkow
rolnych, zwlaszcza w miejscowosciach o dobrej dostepnosci komunikacyjnej (jak w strefie Il1A), a takze
potozonych w miejscowosciach i rejonach o duzych walorach rekreacyjnych, moze zmienié
przeznaczenie: pod funkcje ustugowa, w tym w zakresie ustug turystyki, sportu i rekreacji, badz
produkcyjng nie zwigzang z rolnictwem. Czes¢ terendw posiada zgode na zmiane przeznaczenia na
cele nierolnicze i niele$ne uzyskang we wczesniej obowigzujacym planie gminy.

W zasadzie, nie przewiduje sie zmian w przeznaczeniu terenéw rolniczych potozonych w rejonach
szczegolnie predysponowanych do wysokotowarowej produkcji rolnej, wskazanych na rysunku
Studium (wyjatki dotyczy¢ mogg w szczegdlnosci terenéw w Strefie Il - Podstrefa Centralna Péinoc
[IA). Mozliwe jest natomiast lokalizowanie farm wiatrowych na uzytkach rolnych, a takze innych
obiektow i urzadzen stuzacych produkcji i przesytowi energii odnawialnej.

Przewiduje sie realizacje farm wiatrowych w rejonach, na ktérych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania, umozliwiajgce ww. inwestycje, tj. w obrebie geodezyjnym Drzezewo — Lipno,
Zoruchowo, Zgojewo, Zelkowo (planowane farmy wiatrowe ,Zoruchowo” i ,Drzezewo I”), w rejonie
Wykosowa (planowana farma wiatrowa Drzezewo IIl) i w rejonie Przebedowa. Planuje sie rowniez
lokalizacje farmy wiatrowej w rejonie Siodionia i Bedziechowa (Drzezewo Il — przystgpiono do
sporzadzenia mpzp), ponadto wskazuje sie wstepnie na mozliwos¢ lokalizacji sitowni w Strefie |
Zachodniej - na potudnie od Zelkowa i w Strefie |l Centralnej Rolniczej - Podstrefa Centralna Potudnie
[IB w rejonach: na potnoc od Warblina, na potudnie od Wielkiej Wsi, na pétnoc od Podola Wielkiego i
na potudnie od Wolini (szczegotowo — podrozdziat 2.11.). We wskazanych wyzej obszarach mozliwe
jest lokalizowanie innych instalacji do pozyskiwania energii odnawialnej, w szczegolnosci o mocy
przekraczajacej 100 kW, wymagajacych stref ochronnych.

W zwigzku ze znaczacymi zasobami wdd ptyngcych, przewiduje sie mozliwosé ich
energetycznego wykorzystania, w tym w obiektach juz istniejacych (elektrownie wodne Zelkowo,
Drzezewo, Gtéwczyce), jak réwniez mozliwos¢ zrownowazonego rozwoju gospodarki rybackiej na
obszarze gminy. Przy przesadzeniach lokalizacyjnych dotyczacych nowych  obiektow
hydroenergetycznych i stawéw hodowlanych, przy ustalaniu dopuszczalnej wielkosci, intensywnosci
produkcji, wysokosci pietrzen, przeanalizowaé nalezy w szczegoélnosci potozenie i wptyw planowanych
obiektéow na obszary najcenniejsze przyrodniczo, objete najwyzszym rezimem ochronnym (SPN,
rezerwaty przyrody, obszary Natura 2000), jak réwniez na potrzebe zachowania powigzan
ekologicznych (ciagtos¢ korytarzy ekologicznych) i wymogi w zakresie ochrony jakosciowe;j i ilosciowej
wod. Inwestycje wigzace sie z wykorzystaniem zasobdédw wodnych nie moga zmieni¢ stosunkéw
wodnych w granicach SPN.
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Przewiduje sie zmiane przeznaczenia niektérych gruntéw rolnych na cele le$ne, w zwigzku z
zalesieniami, zaplanowanymi i realizowanymi oraz dodatkowo wskazanymi jako preferowane, na
rysunku
Studium. Zmiana przeznaczenia dotyczy¢ powinna w szczegodlnosci gruntéw rolnych nieprzydatnych
rolniczo, a takze gruntéw rolnych w obrebie lepszych jakosciowo gleb, wskazanych do zalesienia ze
wzgledu na potrzebe zrdéznicowania i wzmochienia struktury przyrodniczej i umocnienia powigzan
ekologicznych (szczegdtowo rozdziat 2.7).

Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne nastgpi w obszarach
koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania, szczegdélnie w Strefie Il Centralnej Rolniczej —
Podstrefa IlA potozonej wzdtuz najwazniejszego pasma komunikacyjnego — drogi nr 213. Beda to
zmiany zwigzane z przeznaczeniem terenéw pod zabudowe mieszkaniowg, produkcyjng, ustugowa,
infrastrukture techniczna.

Na obszarze gminy zaktada sie zwiekszenie udziatu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, w tym jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa. Zwiekszy sie powierzchnia terenéw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg. Mozliwy jest rozwédj zabudowy mieszkaniowej w
zroznicowanych formach: od matych osiedli wiejskich, po zabudowe typu rezydencjonalnego, domy,
zabudowe wielorodzinng, w tym socjalng. Rozwdj funkcji mieszkaniowej w szczegolnosci dotyczyc
bedzie terenéw wzdtuz drogi nr 213, w tym miejscowosci Gtowczyce, Klecinko, Klecino, Cecenowo,
Pobtocie, Zelkowo.

Zmiana przeznaczenia terendw pod dziatalno$¢ ustugowg jest przewidywana zwitaszcza w
Strefiell - Podstrefa Ila, w tym w miejscowosci gminnej Gtéwczyce. W tej podstrefie, w pasmie wzdtuz
drogi nr 213, w szczegodlnosci w rejonie Giéwczyc, przewiduje sie mozliwos¢ realizacji obiektow
handlu wielkokubaturowego /powyzej 400 m?/.

Na rysunku Studium wskazano wybrane obszary, dotychczas niezabudowane, jako preferowane
do zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej (produkcyjno-ustugowej). Sg to tereny w Gtéwczycach,
Pobtociu, Dargolezie, Szczypkowicach. Uruchomienie dziatalnosci w tych obszarach stuzy¢ powinno
promocji i aktywizacji gminy i jej mieszkancéw. W ramach wskazanych obszaréw funkcjonowa¢ moga
firmy innowacyjne, integrujace potencjat naukowy z gospodarka. Zaklada sie mozliwosé inwestycji
bazujagcych na lokalnych surowcach rolno-lesnych. Tereny preferowane do inwestycji bazujacych na
lokalnych surowcach moga byé wykorzystane np. jako miejsca przetwérstwa rolno-leSnego, rowniez
jako miejsca lokalizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem biomasy energetycznej rolniczej i
lesnej, przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej (sktadowanie,
produkcja, zbyt biomasy i ewentualnie jej przetwarzanie na cele energetyczne), réwniez jako miejsca
produkcji urzgdzen i instalacji do produkcji biopaliw.

Tereny dziatalno$ci gospodarczej produkcyjnej i ustugowej, poza obszarami wskazanymi jako
preferowane pod te funkcje, moga by¢, odpowiednio do potrzeb i podejmowanych inicjatyw
gospodarczych, ustalane w obszarach koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania, z
uwzglednieniem uwarunkowan urbanistycznych, srodowiskowych, z odpowiednim wystrefowaniem
funkcji. Nie wyklucza sie przeznaczenia pod zabudowe ustugowa, produkcyjng terenéw poza ww.
obszarami, gdy jest to uzasadnione przestrzennie, zwlaszcza, gdy dotyczy¢ bedzie inwestyciji
istotnych z punktu widzenia interesu panstwa, regionu lub mieszkancow gminy i w przypadku
koniecznosci oddalenia obiektéw i urzadzen od terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Zmiany w przeznaczeniu i uzytkowaniu przewiduje sie na obszarach i w miejscowosciach o
wysokich walorach przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych, z predyspozycjami do rozwoju
turystyki i rekreacji. Dotyczy to w szczegolnosci Strefy Il Zréwnowazonego rozwoju i ochrony przyrody
(miejscowosci Izbica, Cecenowo, Wolinia, Gorzyno), a takze miejscowos$ci poza tg Strefg, jak Zelkowo
(Strefa | Zachodnia), Wielka Wie$, Stowiecino (Strefa Il Centralna). Wskazuje sie na mozliwos¢
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zmiany przeznaczenia terenéw pod ustugi w zakresie obstugi turystyki - miejsca obstugi podréznych,
w tym turystyki kwalifikowanej, stanice wodne, hotele, pensjonaty, motele, zajazdy, obiekty
agroturystyczne, osrodki hipoterapii, zielone szkoty, SPA, formy wielkoprzestrzenne turystyki, sportu i
rekreacji (np. pole golfowe) itp., jak réwniez dla rekreacji indywidualnej i zabudowy typu
rezydencjonalnego. W zwigzku z potozeniem Stowinskiego Parku Narodowego na obszarze gminy,
istnieje mozliwos¢ funkcjonowania placéwek badawczych i osrodkéw edukacyjnych na obszarze
Parku i jego otuliny.

Podkresla sie mozliwos¢ wykorzystania obiektéw zabytkowych — dworéw, patacéw wraz z
otoczeniem (parki) i infrastrukturg towarzyszaca dla celéw turystyki i rekreacii.

Na obszarze gminy przewiduje sie rozwdj funkcji w zakresie eksploatacji zt6z kopalin i mozliwos¢
przeznaczenia nowych terenéw na cele zwigzane z pozyskaniem surowcéw naturalnych: torfu,
kruszywa i piasku, z wykluczeniem takiej dziatalnosci w obszarze Stowinskiego Parku Narodowego.

W zwigzku z udzielong koncesjg i prowadzonymi pracami poszukiwawczo-rozpoznawczymi,
potencjalnie istnieje mozliwo$¢ udokumentowania zt6z gazu tupkowego, zwilaszcza w centralnej
czesci gminy. Badania rozpoznawcze sg planowane w rejonie Warblina (rysunek Studium).

Zmiana przeznaczenia niektorych obszaréw i pasm zwigzana bedzie z realizacjg obiektow i
ciggow infrastrukturalnych (oczyszczalnie sciekdw, przepompownie, Gtéwne Punkty Zasilania, strefa
kontrolowana wzdtuz gazociagu wysokiego cisnienia).

Przeznaczenie i zagospodarowanie terendéw potozonych w granicach Stowinskiego Parku
Narodowego podporzadkowane bedzie wymogom ochrony przyrody i krajobrazu, przy czym
wspierane bedg inicjatywy zwigzane z turystyczno-rekreacyjnym i edukacyjnym wykorzystaniem
waloréw Parku, w zakresie nie kolidujgcym z funkcjg ochronna.

Kierunki ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy i przeznaczenia terenow
wskazano na zataczniku graficznym nr 1.

2.3. Kierunki rozwoju sieci osrodkéw osadniczych wraz z infrastrukturg spoteczng

Przeksztatcenia systemu osadniczego gminy przebiegac¢ bedq ewolucyjnie, w rdoznych kierunkach,
w zalezno$ci od potozenia, a takze waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. Przewiduje
sie utrzymanie sie tendencji polegajacej na wzroscie liczby mieszkancéow gminy wyjezdzajgcych do
pracy poza granice kraju, przy czym w duzej czesci beda to wyjazdy sezonowe, albo na dtuzszy okres
z pozostawieniem rodzin w miejscu zamieszkania, badz pobyty catych rodzin, czesto z zaplanowanym
powrotem po latach.

Zakfada sie wzrost liczby mieszkancéw gminy utrzymujacych sie z pracy w pobliskich miastach
(Stupsk, Lebork) oraz mozliwosé wzrostu liczby mieszkancow utrzymujacych sie z ustug
turystycznych.

Nastepowaé bedzie wzrost liczby oséb w grupie poprodukcyjnej na terenie gminy.

Dla rozwoju sieci osadniczej niezbedne jest:

1) rozwdj miejsc pracy w miejscu zamieszkania lub w zasiegu dojazdu do miejsca pracy;

2) zapewnienie odpowiedniego standardu zycia, w tym bogata oferta ustug dla ludnosci w miejscu
zamieszkania, w pobliskich osrodkach osadniczych, w miejscowosci gminnej;

3) podaz uzbrojonych terendw pod zabudowe mieszkaniowg w réznych formach (zabudowa
jednorodzinna, zagrodowa, rezydencjonalna, wielorodzinna, socjalna, ,drugie domy”);

4) poprawa dostepnosci drogowej;

5) uruchomienie nowych terenéw zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej;

6) realizacja inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej wptywajacych na jakos¢ zycia
mieszkancow;
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7) upowszechnienie ustug teleinformatycznych.

Podstawowy schemat ukfadu osadniczego tworzg wie$s gminna Gfoéwczyce i grupa wsi
rozwojowych, koncentrujgca wiekszo$¢ mieszkaricow gminy: Pobfocie, Zoruchowo i Stowigcino oraz
Cecenowo, Gorzyno, Podole Wielkie, Rumsko, Szczypkowice, Wielka Wie$, Wolinia oraz Zelkowo i
Izbica. Obstuge gminy w zakresie funkcji ponadpodstawowych speinia¢ beda: miasto Stupsk, osrodek
powiatowy oraz Lebork i miasto wojewddzkie Gdansk.

Gtéwnym osrodkiem osadniczym w gminie pozostaje miejscowos¢ Gtowczyce. W studium
wskazuje sie na nastepujace preferowane kierunki rozwoju tej miejscowosci:
= o$rodek gminny,
= gtéwny osrodek promocji gminy,
= preferowany rozwoj wielofunkcyjny,
= mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
= rozwQj ustug rynkowych i nierynkowych, w szczegdlnosci: ustugi administracji, obstuga biznesu,
ustugi oswiaty, wychowania, kultury, sportu, handlu, zdrowia, sakralne, bankowe, motoryzacyjne itp.,

= wykorzystanie sprzyjajagcych warunkéw dla lokalizacji obiektéw produkcyjnych, ze wzgledu na
istniejgce i potencjalne tereny inwestycyjne,

= osrodek ustug na rzecz rolnictwa i lesnictwa oraz przedsiewzie¢ wspomagajacych rolnictwo i
lesnictwo, w tym o zasiegu ponadlokalnym, przetworstwo rolno-spozywcze, funkcja rolna, produkcja
ogrodnicza,

» rozwoj budownictwa mieszkaniowego, z preferencjg dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

» rozwdj funkcji obstugi ruchu turystycznego - tacznie z bazg noclegowa i zywieniowa,

= urzgdzone przestrzenie publiczne, zwlaszcza w  ramach urzadzonych terenow
sportoworekreacyjnych, terenéw zieleni parkowej, w tym nad Strugg Gtéwczycka,

= |okalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o znaczeniu ponadlokalnym,

» obszary aktywnosci gospodarczej, w tym z preferencjami w zakresie agrobiznesu,

= rozwdj zabudowy i zainwestowania w kierunku potudniowym, tj. w kierunku Klecinka i Klecina
(zespolone obszary koncentracji i rozwoju zabudowy i zagospodarowania).

W ramach rozwoju ustug oswiaty w Giéwczycach planuje sie rozbudowe infrastruktury szkolnej, w
tym budowe nowych obiektow, w ktérych bedg mogly funkcjonowac: szkota podstawowa, gimnazjum i
szkota ponadgimnazjalna. W ramach opieki nad dzieémi, obok istniejagcego przedszkola, pojawi¢ sie
mogaq inne placowki, w tym ,domowe” przedszkola, Ztobki. Istnieje potrzeba rozszerzenia oferty w
zakresie ustug zdrowia (nowe punkty apteczne, osrodek rehabilitacji ruchowej). Mozliwa jest
lokalizacja domoéw opieki nad osobami w podesztym wieku, osobami niepetnosprawnymi (jako miejsca
pobytu statego i miejsca pobytu dziennego).

Osrodki wspomagajace

Osrodki wspomagajace, wyposazone w ustugi z zakresu podstawowych dla ludnosci, to Zelkowo,
Pobiocie i Stowiecino.

Osrodki te powinny koncentrowa¢ moZzliwie petny zestaw ustug publicznych jak: ustugi o$wiaty i
wychowania zwigzane z dziecmi i mfodziezg, kosciot, Swietlica wiejska, boisko sportowe, a takze
elementarny zestaw innych ustug jak handel i gastronomia, rzemiosto ustugowe. W tych wsiach
wskazane sg rowniez preferencje dla lokalizacji ustug z zakresu obstugi rolnictwa, wytwoérczosci i
drobnego przemystu i rzemiosta, a takze obstugi ruchu turystycznego.

Zgodnie z powyzszym, wskazuje sie nastepujgce kierunki rozwoju ww. miejscowosci:
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= odrodki ustug oswiaty i wychowania, kultury, sportu i rekreacji, zdrowia,

» osrodki rozwoju komercyjnych funkcji ustugowych zwigzanych z obstugg ludnosci (w tym handel,
gastronomia) i funkcji produkcyjnych; bedg to w szczegdlnosci Zelkowo i Pobfocie - w zwigzku z
potozeniem wzdtuz przebiegu drogi wojewodzkiej nr 213,

= odrodki ustug turystycznych, w tym rozwoju agroturystyki, obstugi turystyki pieszej, rowerowej,
zmotoryzowanej, a takze wodnej — Zelkowo (obstuga szlaku kajakowego na tupawie, wskazana
stanica wodna),

= rozwQj zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ekstensywnej o charakterze
siedliskowym i rezydencjonalnym,

= tereny pod budownictwo letniskowe, drugie domy (preferowane w Zelkowie, Stowiecinie),

= przestrzenie publiczne, integrujgce lokalng spotecznos¢ i zwiekszajace atrakcyjnos¢ turystyczng i
pozytywnie wplywajace na wizerunek wsi, w ramach terendw zieleni parkowej, otoczenia kosciotéw,
terenéw sportowo-rekreacyjnych,

» wykorzystanie terendw i infrastruktury dawnych osrodkéw produkcji rolnej do réznorodnych inicjatyw
gospodarczych i tworzenia oferty inwestycyjnej gminy,

» |okalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o znaczeniu ponadlokalnym,

= ochrona cennych historycznych zespotéw patacowo- i dworsko-parkowych i innych obiektow
zabytkowych, potaczona z mozliwoscig ich zagospodarowania i wykorzystania na cele ustug, w
szczegolnosci: turystycznych, kultury, oswiaty i wychowania, opieki, administracji,

= Zelkowo — osrodek z mozliwo$cig rozwoju rybactwa i energetyki wodne;j,

» Pobtocie, Stowiecino — osrodek z mozliwoscig rozwoju przetwodrstwa rolno-spozywczego, osrodek
agrobiznesu.
W ramach opieki nad dzieémi, wskazane jest uruchomienie przedszkoli w szczegdlnosci w
Stowiecinie, Zelkowie (réwniez mozliwe w formie ,domowych” przedszkoli), ewentualnie Ztobkow.
Ustugi zdrowia mogag by¢ poszerzone o nowe punkty apteczne, osrodek rehabilitacji ruchowe;j.

Osrodki uzupetniajace

Osrodki uzupetniajgce stanowig miejscowosci 0 znaczacym potencjale, przy uwzglednieniu takich
kryteriow, jak: liczba ludnosci, dostepnos¢ komunikacyjna, obecnos¢ terenéw dawnych osrodkéw
rolnictwa uspotecznionego, atrakcyjne potozenie geograficzne, walory kulturowe zwigzane z
lokalizacjg historycznych zespotéw dworsko- badz patacowo-parkowych. Jako osrodki uzupetniajgce
wskazuje sie: Cecenowo, Gorzyno, Klecino, Podole Wielkie, Rzuszcze, Rumsko, Szczypkowice,
Wielkg Wies,

Wolinie, Zoruchowo oraz Izbice. Ostatnia z wymienionych miejscowoséci — Izbica, stanowi
réwnoczesnie gtéwny osrodek rozwoju turystyki. Z kolei miejscowos¢ Klecino to osrodek funkcjonalnie
powigzany z miejscowoscig Gtoéwczyce.

Potencjat tych miejscowosci wskazuje na ich rozwdj, mozliwy rowniez w zakresie ustug
podstawowych, w szczegdlnosci handlu, oswiaty i wychowania, kultury, sportu, turystyki i rekreacji
oraz funkcji komplementarnych. Szczegodlnie istotne dla osrodkéw wyzej wymienianych jest
wykorzystanie terendw i infrastruktury dawnych osrodkéw produkcji rolnej do réznorodnych inicjatyw
gospodarczych i tworzenia oferty inwestycyjnej gminy. Jednoczesnie podkresla sie potrzebe ochrony,
a w wielu przypadkach rewaloryzacji zaniedbanych, cennych historycznie i architektonicznie zatozen i
obiektow, w szczegdlnosci zespotdéw patacowo- i dworsko-parkowych a nastepnie mozliwos¢ ich
zagospodarowania i wykorzystania na cele ustug w zakresie turystyki, kultury, odwiaty i wychowania,
opieki, zdrowia oraz ustug z zakresu administracji, itp. Sg to miejscowosci z mozliwoscig rozwoju
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zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze zabudowy o charakterze
rezydencjonalnym, zabudowy rekreacyjnej, lokalizacji tzw. ,,drugich domow”.

Dla ww. o$rodkéw kierunkiem pozadanym i realizowanym jest wyznaczanie i odpowiednie
zagospodarowanie przestrzeni publicznych, integrujacych lokalng spotecznosé oraz zwiekszajgcych
atrakcyjnosc¢ i pozytywnie wptywajace na wizerunek wsi.

Osrodki podstawowe i pozostate

Do osrodkéw podstawowych na terenie gminy zaliczono nastepujace miejscowosci: Bedziechowo,
Choémirowo, Choémiréwko, Ciemino, Dargoleza, Drzezewo, Réwno, Zgojewo, Warblino, Skorzyno,
Siodtonie, oraz Wykosowo.

Aktywizacja czedci z wymienionych osrodkéw wigze sie, jak w przypadku wczesniej
wymienianych, z mozliwoscig wykorzystania zasobu i odpowiedniego zagospodarowania terenow
dawnych osrodkéw produkcji rolnej wraz z wykorzystaniem waloréw zwigzanych z obecnoscig
cennych historycznych zespotéw i obiektow. W miejscowosciach, jak wyzej, generalnie preferowany
jest rozwoj zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej, petnigcej
funkcje ,drugich doméw”.

Osrodki pozostate stanowigce jednostki elementarne: Bedzimierz, Czarny Miyn, Dochowko, Gac,
Gorzystaw, Gostkowo, Klecinko, Kokoszki, Lipno, Michatowo, Murowaniec, Nastepowo, Olszewko,
Pekalin, Przebedowo Stupskie, Réwienko, Rzuski Las, Szelewo, Swiecino, Zawada, Zgierz, Zgojewko.
W tych miejscowosciach preferowany jest rozwoj zabudowy zagrodowej i ewentualnie zabudowy
mieszkaniowej petnigcej funkcje ,drugich domow”.

Kierunki rozwoju sieci osadniczej przedstawiono na zataczniku graficznym nr 2.

2.4. Kierunki rozwoju funkcji mieszkaniowej

W celu poprawy warunkéw zycia mieszkancoéw gminy Gidéwczyce oraz stworzenia oferty dla
ludno$ci spoza obszaru gminy, przewiduje sie stopniowy rozwdj budownictwa mieszkaniowego na
terenie gminy.

Funkcja mieszkaniowa moze by¢ rozwijana w zréznicowanych formach: budynki mieszkalne w
gospodarstwach rolnych, lesnych, rybackich, budynki mieszkalne jednorodzinne w ramach
samodzielnej funkcji, w tym skupione w matych zespotach zabudowy mieszkaniowej, osiedlach
domoéw jednorodzinnych, budynki mieszkalne w zabudowie o charakterze rezydencjonalnym, rowniez
w ramach tzw. drugich domdéw, budynki wielorodzinne, budynki socjalne, budynki mieszkalne i
mieszkania zwigzane z prowadzona dziatalnoscia.

Na terenie gminy preferuje sie rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w szczegdlnosci
w ramach zabudowy zagrodowej i osiedlowej wiejskiej. Dopuszcza sie réwniez rozwédj zabudowy
wielorodzinnej, zasadniczo w miejscowosciach, w ktorych zabudowa ta juz wystepuje. Rozwgj
budownictwa socjalnego preferuje sie w miejscowosciach: Gtéwczyce, Szczypkowice, Skérzyno.

W ramach rozwoju funkcji mieszkaniowej, przewiduje sie zwiekszenie udzialu terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, zagrodowa, mieszana (mieszkaniowo-ustugowa), oraz
innych terendw, dla ktérych dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa, przede wszystkim jako zwigzang z
prowadzong dziatalnoscig, w obszarach koncentracji i rozwoju zabudowy wskazanych na rysunku
Studium.

Poza wyznaczonymi obszarami, funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana uzupetiajgco, na
dziatkach zabudowanych i w ich sgsiedztwie, a takze w ramach istniejgcej i planowanej zabudowy
zagrodowej. Wyjatkowo, gdy uzasadniona bedzie lokalizacja terenéw zabudowy ustugowej i
produkcyjnej rowniez poza obszarami koncentracji i rozwoju zabudowy (np. terenéw zwigzanych z
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obstugg turystyki), o mozliwosci realizacji obiektow mieszkaniowych w tych terenach przesadzac
powinna ocena ucigzliwosci i zagrozeh zwigzanych z planowang dziatalnoscia.

W wiekszosci miejscowosci lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej bedzie sie koncentrowac
w obrebie i w poblizu istniejgcych siedlisk (zaktada sie rodzinny model gospodarstwa rolnego, rodziny
wielopokoleniowe). Nowe dziatki budowlane w pierwszej kolgjno$ci powinny uzupetniac strukture
terenéw zabudowanych w istniejgcych wsiach, na terenach wyposazonych w podstawowg
infrastrukture techniczng (woda, prad, kanalizacja sanitarna). Nalezy wykluczac¢ Iokalizacje
pojedynczej lub rozdrobnionej zabudowy mieszkaniowej w sposéb wywotujgcy nowe potrzeby co do
inwestycji w zakresie infrastruktury.

W celu spojnego, kompleksowego, niekolidujacego z innymi funkcjami, ustalenia przeznaczenia
terenow pod rozwdj funkcji mieszkaniowej, niezbedne jest sukcesywne sporzadzanie planow
miejscowych dla poszczegdlnych miejscowosci. W konsekwencji umozliwi to przygotowanie
odpowiedniej oferty terendw mieszkaniowych.

Dla miejscowosci Gtowczyce obowigzuje plan miejscowy, w ktorym przewidziano rozwoj funkc;ji
mieszkaniowej: w uzupetnieniu terendw istniejacej zabudowy i na terenach dotychczas
niezabudowanych; w formie jednorodzinnej, mieszanej i wielorodzinnej, rowniez z uzupetnieniem
funkcjg ustugowa. Funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie réwniez na terenach o podstawowym
ustugowo-produkcyjnym przeznaczeniu oraz na terenach przewidzianych do dalszego uzytkowania
jako grunty rolne oraz przeznaczonych pod gospodarstwa produkcyjne ogrodniczo-warzywnicze i
sadownicze.

W Studium zaklada sie mozliwos¢ zwiekszenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowosci gminnej, w tym zwiekszenia oferty terenéw, na ktérych moze by¢ realizowana funkcja
mieszkaniowa.

Obowigzujacy plan miejscowy dla miejscowosci Izbica wskazuje na rozwoj funkcji mieszkaniowej w

obrebie wsi, w rejonie istniejacej zabudowy i w jej najblizszym otoczeniu, gdzie ustalono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug. Plan umozliwia rozwdj funkciji
mieszkaniowej rowniez w innych terenach przeznaczonych pod zabudowe (na terenach zabudowy
ustugowej, gtéwnie w zakresie sportu i rekreacji i obstugi ruchu turystycznego), w zwigzku z
ustaleniem, ze dopuszcza sie wprowadzenie funkcji uzupetniajacych dla funkcji podstawowej na
terenach zabudowy ustugowej, gtéwnie w zakresie sportu i rekreacji i obstugi ruchu turystycznego, bez
zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.
W Studium wskazano na pewne mozliwosci wyznaczenia dodatkowych terenéw pod zabudowe, w tym
mieszkaniowg w tej miejscowosci. Jednakze oferta terenéw przeznaczonych pod zabudowe jest tu
ograniczona, ze wzgledu na potozenie w rejonie szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz wymogi
zwigzane z ochrong waloréow przyrodniczo-krajobrazowych, zwlaszcza Stowinskiego Parku
Narodowego i Jeziora tebsko, w bezposrednim sasiedztwie wsi.

Na terenie gminy, ograniczenia dla lokalizacji funkcji mieszkaniowej zwigzane sg z planowanymi
inwestycjami w zakresie energetyki wiatrowe;.

W celu rozwoju budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy Gtowczyce wskazana jest
zorganizowana dziatalnosci inwestycyjna deweloperéw. Gmina natomiast powinna wystepowac w roli
inicjatora procesu inwestycyjnego przez opracowanie plandéw miejscowych, dziatania w celu
pozyskania gruntéw pod dziatki budowlane. Wazna jest rowniez promocja walorow (w szczegolnosci
kulturowych, przyrodniczo-krajobrazowych, rekreacyjnych) oraz reklama miejscowosci i terendw
przeznaczonych pod zabudowe, jako atrakcyjnych miejsc zamieszkania, réwniez w ramach ,drugich
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domoéw”, ,rezydencji”, skierowana zarowno do mieszkancow gminy, jak i osob z zewnatrz, w tym
mieszkancow Stupska i Leborka.

2.5. Kierunki rozwoju funkcji gospodarczych

Dominujgcg funkcjg gospodarczg gminy pozostanie funkcja rolna, obok ktérej zaktada sie rozwoj
gospodarczych funkcji komplementarnych. Rozwdj gminy Glowczyce wigze sie z mozliwoscig
wykorzystania na cele gospodarcze terendw i infrastruktury dawnych osrodkéw uspotecznionej
produkcji rolnej, znajdujgcych sie w wielu wsiach na terenie gminy. Na terenach dawnych osrodkodw,
obok mozliwosci kontynuacji produkgji rolnej i obstugi rolnictwa, przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji
zakladow przetwérstwa rolno- i leSno-spozywczego, a takze budowe i wykorzystanie obiektéw pod
funkcje ustugowe i produkcyjne, nie zwigzane z rolnictwem.

Na terenie gminy przewiduje sie mozliwos¢ uruchomienia nowych obszaréw zorganizowanej
dziatalnosci gospodarczej, w tym wskazanych na rysunku Studium (Giéwczyce, Poblocie, Dargoleza,
Szczypkowice). Tereny te mogg funkcjonowac np. jako ministrefy ekonomiczne, obszary dziatalnosci
firm innowacyjnych i rozwoju nowoczesnych branz gospodarki. Mogg by¢ preferowane do inwestycji
bazujgcych na lokalnych surowcach rolnych i lednych, jak przetwérnie, a w przypadku braku
przeciwwskazan zwigzanych z ujemnym wplywem na sSrodowisko i zdrowie ludzi - miejsca
sktadowania, produkcji, zbytu i przetwarzania biomasy rolniczej i leSnej na cele energetyczne
(biorafinerie, biogazownie, przetwornie stomy i drewna itp.). Moga rowniez stuzy¢ jako miejsca
produkcji urzadzen i instalacji do produkcji biopaliw statych, ptynnych i gazowych.

Miejsca zwigzane z aktywnoscig gospodarczg w zakresie rolnictwa mogg by¢ promowane jako
centra agrobiznesu.

Przeznaczenie terenéw wskazanych w Studium jako obszary zorganizowanej dziatalnosci
gospodarczej nie zawsze musi sie wigzac¢ z produkcjg. Alternatywnie, czes¢ wskazanych obszarow,
zwlaszcza wzdtuz drogi nr 213, moze funkcjonowa¢ jako obszary zabudowy ustugowej, w tym w
zakresie handlu, réwniez wielkokubaturowego, jako miejsca kompleksowej obstugi podréznych,
zwlaszcza turystow.

Na terenie gminy przewiduje sie rozwoj, wzbogacenie oferty $wiadczonych ustug, réwniez
komercyjnych, zwtaszcza w zakresie obstugi ludnosci i ustug zwigzanych z obstugg turystyki. Zaktada
sie

2 rozwoj
ustug handlu, z mozliwoscig handlu wielkokubaturowego /obiekty powyzej 400 m / - wzdtuz drogi DW

213, w rejonie Glowczyc, urzadzenie miejsc obstugi podréznych, tacznie z baza noclegowg i
gastronomiczna.

Zaktada sie rozwoj gospodarki turystycznej, przez stworzenie infrastruktury stuzacej turystyce i
rekreacji, bazy wypoczynkowej, noclegowej, gastronomicznej oraz punktéw obstugi turystyki
kwalifikowanej (wodnej, rowerowej). Dotychczas funkcja turystyczna nie petnita znaczacej roli w
gospodarce gminy, pomimo bezposredniego sgsiedztwa atrakcji turystycznych najwyzszej rangi, do
ktorych zalicza sie Stowinski Park Narodowy.

W celu aktywizacji gospodarczej, gmina powinna dazyé do powiekszanie zasobu gruntéw
komunalnych. Pozyskanie gruntow pozwoli na stworzenie atrakcyjnej oferty inwestycyjnej,
przyciggniecie i mozliwos¢ wyboru inwestoréw strategicznych dla gminy. Powigkszanie zasobu
gruntéw komunalnych, jako dziatanie kierunkowe umozliwia Ustawa o gospodarowaniu

nieruchomosciami rolnymi
1
Skarbu Panstwa , zgodnie z ktérg, mienie znajdujace sie w Zasobie AWRSP, kiore nie zostato

zagospodarowane Agencja Nieruchomosci Rolnych moze przeznaczy¢ na inne cele m.in. nieodptatnie
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przekaza¢ nieruchomosci na wtasno$¢ gminie na cele zwigzane z inwestycjami infrastrukturalnymi
stuzacymi wykonywaniu zadan whasnych gminyz.

2.6. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Ustala sie nastepujace, generalne zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

1) racjonalne uzytkowanie i gospodarowanie w przestrzeni rolniczej nie naruszajgce stabilnosci
Srodowiska;

2) harmonijne wspdtistnienie funkcji rolnej z funkcjami komplementarnymi o charakterze
nierolniczym, w tym w szczegolnosci z funkcjg osadnicza;

3) optymalne wykorzystanie potencjatu produkcyjnego przestrzeni rolniczej dla réznych form
rolnictwa i harmonijna koegzystencja gospodarstw wysokotowarowych, tradycyjnych i
ekologicznych bez wzajemnego pogarszania warunkéw do gospodarowania.

Zgodnie z powyzej przyjetymi zasadami, ustala sie nastepujace kierunki ksztattowania rolniczej

przestrzeni produkcyjnej:

1) utrzymanie funkcji rolnej, jako dominujacej funkcji gospodarczej gminy;

2) dziatania na rzecz wielofunkcyjnego rozwoju wsi i rolnictwa poprzez rozwdj funkgji
komplementarnych;

3) wykorzystanie terenéw bytych panstwowych osrodkéw rolnych/rybackich dla dalszego rozwoju
funkgji rolniczej/rybackiej oraz funkcji komplementarnych;

4) sukcesywna poprawa struktury jakosciowej gleb poprzez zalesianie gruntdw marginalnych; 5)
stopniowa poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych;

6) promowanie tradycyjnego chowu zwierzat gospodarskich na trwatych uzytkach zielonych;

7) promocja produkcji i przetworstwa zywnosci ekologicznej;

8) rozwqj lokalnych rynkéw zbytu oraz przetworstwa surowcow rolnych;

9) harmonijna koegzystencja funkcji rolniczej (hodowlanej) z funkcja ochronng na obszarach
trwatych uzytkéw zielonych potozonych w otulinach SPN i rezerwatu przyrody Bagna Izbickie.

Na obszarze gminy Gtéwczyce niezbedne sg dziatania na rzecz promowania modelu tzw.
rolnictwa wielofunkcyjnego, w ktérym w gospodarstwach, obok produkcji zywnosci, prowadzone bedag
dziatania na rzecz ochrony $rodowiska i zachowania wiejskiego krajobrazu oraz podejmowane
dodatkowe dziatania nakierowane na dywersyfikacje dziatalnosci rolniczej, jak np. produkcja
ekologiczna, produkcja miodu pszczelego, uprawa zidt, rozwdj agro - i ekoturystyki, uprawa roslin
energetycznych.

Dominujgcg funkcjg gospodarczg gminy pozostanie funkcja rolna, obok ktérej zaktada sie rozwdj
gospodarczych funkcji komplementarnych. Preferuje sie rozwdj dziatalno$ci w zakresie technicznej
obstugi rolnictwa, przetworstwa rolnego i leSnego, w tym przetworstwa biomasy rolniczej i lesnej dla
potrzeb rozwoju energetyki odnawialnej, rzemiosta produkcyjnego oraz ustug na rzecz rolnictwa i
ludnosci.

Ze wzgledu na korzystne potozenie i dobrq dostepnos$¢ komunikacyjna, a tfakze potencjat
wynikajacy z istniejacych obiektéw kubaturowych, w Gtéwczycach, Zoruchowie, Rumsku, Stowigcinie
oraz

" Ustawaz 1991 r. 0 gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa - tekst jednolity Dz.U. z 2004.Nr 208 poz.2128.
ze zm. (art. 24, ust. 5.1.).

2 Ustawa z 1990 r. o samorzadzie gminnym Dz.U. 1990. Nr 16 poz. 95 ze zm. (art. 7. ust. 1.).
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Pobfociu i Wielkiej Wsi powinny sie koncentrowac funkcje komercyjne zwigzane z obstugg rolnictwa
oraz przetworstwem rolno — spozywczym czy innymi gateziami drobnego przemystu. Zakfada sie
réwniez lokalizacje tego typu zagospodarowania wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych, w
szczegolnosci przy drodze wojewodzkiej DW 213 relacji Stupsk — Wicko — Celbowo.

Potencjalnymi osrodkami produkcji rolnej i ustug z zakresu obstugi rolnictwa sg zespoty zabudowy
pozostate po przedwojennych gospodarstwach wielkoobszarowych, pdzniej zarzgdzanych przez
PGRYy i spotdzielnie rolnicze. Procesy prywatyzacyjne nieruchomosci rolnych SP przewaznie utrwality
dawng wielkoprzestrzenng strukture gospodarstw rolnych. Wiekszos¢ z nich stanowi obecnie odrebne,
wysokotowarowe i wielkoobszarowe gospodarstwa rolne, gtéwnie roslinne. W zespotach tych
przewiduje sie kontynuacje produkcji rolnej wraz z obstugg rolnictwa, z mozliwoscig $wiadczenia ustug
na rzecz innych gospodarstw rolnych. Proponuje sie réwniez lokalizacje zaktadow przetworstwa rolno-
i leSno-spozywczego, a takze dopuszcza sie budowe obiektéw ustugowych i przemystowych nie
zwigzanych z rolnictwem, nie powodujacych konfliktow z dziatalnoscig podstawowa. Na rysunku
Studium zespoly te oznaczono, jako - obszary z mozliwoscig rolniczej i pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej, /byte osrodki uspotecznionej produkciji rolnej i rybackiej/.

Zaktada sie funkcjonowanie trzech form rolnictwa: intensywnego rolnictwa wysokotowarowego
typu rynkowego, zréownowazonego rolnictwa tradycyjnego i rolnictwa ekologicznego. W stosunku do
wielkoobszarowych gospodarstw wysokotowarowych przewiduje sie utrzymanie roslinnego kierunku
produkcji. Warunki przyrodnicze predestynujg obszar gminy do uprawy roslin jadalnych i ro$lin
energetycznych. Istotnym aspektem jest tutaj zachowanie rozsadnych proporcji pomiedzy wielkoscig
obszaru przeznaczonego pod uprawy roslin zywnosciowych i niezywnosciowych oraz racjonalne,
bezpieczne dla srodowiska technologie i formy ich uprawy.

W przestrzeni rolniczej gminy zaktada sie funkcjonowanie duzych i bardzo duzych gospodarstw
produkujgcych wytacznie lub gtdownie na rynek obok do$c licznych matych i srednich tradycyjnych
gospodarstw rodzinnych, produkujgcych zywno$¢ i pasze gidwnie na wlasne potrzeby. W
nadchodzgcym okresie przewiduje sie réwnoczednie zmiany wiasnosciowe, polegajace na
stopniowym przechodzeniu ziemi z czesci najstabszych ekonomicznie gospodarstw do gospodarstw
silniejszych.

Warunki naturalne — duze kompleksy uzytkéw zielonych - predestynujg gmine do ukierunkowania
produkcji rolnej na chéw bydfa. Tradycyjny chéw zwierzat przewiduje sie na terenach o silnych
tradycjach i duzej liczbie gospodarstw hodowlanych. Niezbedne sg dziatania ze strony Gminy i
organéw ochrony przyrody w kierunku pogodzenia dziatalnosci gospodarczej rolnikow - hodowcéw
bydta z Ciemina, Zgierza, Rzuszcza, Izbicy, Lisiej Gory z ochrong rezerwatu Bagna Izbickie i SPN.
Niekonfliktowa koegzystencja obu tych funkcji jest mozliwa, wymaga jednak rozwazenia mozliwosci i
podjecia dziatah w zakresie przebudowy istniejacego systemu melioracyjnego, w szczegdlnosci w
rejonie rezerwatu i jego otuliny.

Obok ogolnie dobrych warunkéw agroekologicznych niektére rejony gminy majg szczegdine
predyspozycje dla produkcji Zywno$ci ekologicznej: odpowiednie uksztatfowanie terenu oraz istnienie
wyodrebnionych enklaw uzytkéw rolnych otoczonych lasami, co zapewni niezbedng izolacje stref
rolnictwa ekologicznego od terendw sgsiednich. Produkcja zdrowej zywnosSci mozZe sie rozwijac¢
przede wszystkim w catej Strefie Ill, w potnocnej czesci: Strefy | i w poinocnej czesci Podstrefy llA.
Rozwdj rolnictwa ekologicznego proponuje sie w matych i srednich gospodarstwach rodzinnych,
szczegolnie na terenach o duzych walorach przyrodniczych, tj. na terenach Natura 2000, w obrebie
korytarzy ekologicznych itp. Niezbedne bedzie ponadto wsparcie gospodarstw na rzecz dziatah
dostosowujacych je do wymagan ochrony srodowiska oraz upowszechnianie Kodeksu Dobrych
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Praktyk Rolniczych. Przewiduje sie takze petniejsze wykorzystanie potencjatu gminy w zakresie
rozwoju gospodarki agroturystycznej.

Na terenie bytego o$rodka intensywnej produkcji ryb w Zelkowie istnieje mozliwosé kontynuacii
hodowli ryb o zréznicowanej intensywnosci, pod warunkiem spetnienia wymagan weterynaryjno-
sanitarnych i ochrony $rodowiska. Dopuszcza sie takze inng dziatalno$¢ gospodarcza, z
uwzglednieniem wymogdéw ochronnych srodowiska.

Niezbedne sg dziatania majace na celu stworzenie dogodnych warunkéw dla rozwoju lokalnych
rynkéw zbytu oraz przetworstwa lokalnych surowcow rolnych. Wazne jest budowanie powigzan
miedzy producentami rolnymi i przetwdrstwem, promocja i reklama wytworzonych produktéw.

2.7. Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Ustala sie nastepujace, generalne zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej:
powszechna ochrona laséw;

)
2) zwiekszenie powierzchni lesnej;
3) ciagtosc i zrownowazone wykorzystanie wszystkich funkcji lasow;
4) wylaczenie funkcji produkcyjnej lasow w granicach SPN i rezerwatow przyrody.

Zgodnie z powyzej przyjetymi zasadami, ustala sie nastepujace kierunki ksztattowania lesne;j
przestrzeni produkcyjnej na terenie gminy Giéwczyce:

1) prowadzenie czynnosci gospodarczych, produkcja surowca drzewnego zgodnie z planami
urzadzania laséw dla Nadlesnictw: Damnica, Lebork i Ustka oraz zgodnie z uproszczonymi
planami urzadzania dla laséw stanowigcych lasy prywatne;

2) wzmocnienie funkgcji ekologicznej i Srodowiskowej laséw (dziatania w kierunku zwiekszenia
naturalnosci i stabilnosci ekosystemow lesnych);

3) wzmocnienie odpornosci biologicznej laséw i ich zywotnosci;

4) realizacja zalesien;

5) przeciwdziatanie degradacji gleb hydrogenicznych w wyniku odwodnienia torfowisk réznych typow,
boréw i brzezin bagiennych;

6) przeciwdziatanie erozji gleb lesnych na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu - w tym erozji
zrywkowej, erozji zwigzanej z uprawami leSnymi;

7) realizowanie poprawy zgodnosci drzewostanow z siedliskiem poprzez:

a) odnawianie i zalesianie gatunkami zgodnymi z typem gospodarczym drzewostanu,

b) przebudowe drzewostanu,

c) preferowanie w poprawkach i uzupetnieniach gatunkéw zgodnych z gospodarczym typem
drzewostanu,

d) wykonanie cie¢ pielegnacyjnych w sposob eliminujacy gatunki niezgodne z gospodarczym
typem drzewostanu i poprawiajgcy warunki wzrostu gatunkom zgodnym,

e) ograniczenie odwodnienia podmoklych obszaréw lesnych i pozostawienie ich do odnawiania
samosiewem, bez przestrzegania skladu gatunkowego i uzywania ciezkiego sprzetu,

f) dazenie do utrzymania srédlesnych ciekéw i zbiornikéw wodnych, retencjonowania wody w
rowach melioracyjnych bez odptywu,

g) ustalanie przebiegu granicy polno-lesnej i przejmowanie gruntéw do zalesien,

h) utrzymanie istniejacej strefy ekotonowej i ksztattowanie w miejscach jej pozbawionych przez
zamykanie dostepu do wnetrza lasu na obrzezach wzdtuz drég, szlakéw turystycznych, ciekow
poprzez sadzenie odpowiednich gatunkoéw drzew i krzewdw, pozostawianie runa,

i) zachowanie roznorodnosci przyrodniczej laséw na réznych poziomach: ekosystemu
(wykorzystywanie mikrosiedlisk), gatunkowej (struktura gatunkowa drzewostanu, warstwy
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krzewow, runa), genowej (regionalizacja materialu siewnego), krajobrazowej (nie zalesianie
wszystkiego — gk, bagien, mokradet i polanek, ksztattowanie fagodnego przebiegu granicy lasu;
8) w miare moznosci laséw nadawanie niektérym obszarom lesnym charakteru wielofunkcyjnego;
korelacja funkcji produkcyjnych laséw z funkcjami spotecznymi (turystyka i rekreacja; umozliwienie
rekreacyjnego wykorzystania lasow poprzez wyznaczenie i urzadzenie miejsc wypoczynku, miejsc
widokowych, miejsc postoju, srodlesnych szlakéw rekreacyjnych pieszych, konnych, rowerowych);
9) prowadzenie zréwnowazonej gospodarki towieckiej;
10) stosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych, organizacyjnych zabezpieczajacych lasy
przed nadmierng presjq turystyczna.

W przestrzeni lesnej zaklada sie prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej,
zmierzajgcej do uksztattowania struktury laséw i ich wykorzystania w sposéb i tempie zapewniajgcym
trwate zachowanie ich bogactwa biologicznego, wysokiej produkcyjnosci oraz potencjatu
regeneracyjnego, zywotnosci i zdolnosci do wypetniania, teraz i w przysziosci, wszystkich waznych
ochronnych, gospodarczych i socjalnych funkgcji, bez szkody dla innych ekosystemaéw.

Gospodarka lesna w lasach potozonych na terenie rezerwatéw przyrody i wchodzacych w skiad
SPN powinna by¢ prowadzona wedtug zasad okreslonych w przepisach o ochronie przyrody.

Gospodarka lesna w lasach wpisanych do rejestru zabytkéw i w lasach, na terenie ktérych
znajdujg sie zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw, prowadzona jest w uzgodnieniu z
wojewodzkim konserwatorem zabytkéw, z uwzglednieniem przepisdéw o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami.

W zakresie zalesien, potrzeby i preferencje zalesieniowe gminy Gtéwczyce zgodnie z Krajowym
Programem Zwiekszania Lesistosci (KPZL) nalezg do stosunkowo niskich. W zwigzku z wczesniej
okreslonymi kierunkami, zaktada sie kontynuacje dziatan zwigzanych z zalesieniami gruntéw rolnych
na terenie gminy. Do zalesienia mogq by¢ przeznaczane zgodnie z ustawg o lasach’ “nieuzytki, grunty
rolne nieprzydatne do produkcji rolnej i nieuzytkowane rolniczo oraz inne grunty nadajgce sie do
zalesienia, przede wszystkim w strefach zrédliskowych, na wododziatach, wzdfuz brzegow rzek i na
obrzezach jezior i zbiornikow wodnych, lotne piaski i wydmy piaszczyste, strome zbocza i urwiska,
tereny po wyeksploatowanym torfie, piasku itp. Poza gruntami najstabszych klas bonitacyjnych, w
szczegblnosci sgsiadujgcych z istniejgcymi kompleksami lesnymi, potoZzonych na terenach
narazonych na erozje, dopuszcza sie takze zalesianie gleb wyzszych klas potozonych srédlesnie lub
marginalnie w stosunku do o$rodkéw produkceyjnych i siedlisk rolniczych, gleb okresowo zbyt suchych,
zdegradowanych itp. przewiduje sie zalesienia gruntéw rolniczych, ktérych zalesienie mogtoby
wzmocni¢ osnowe ekologiczng gminy, zwiekszy¢ jej roznorodnoSc biologiczng. Na terenie osnowy
ekologicznej gminy proces zalesiania winien w ograniczonym stopniu zmierza¢ do wprowadzania
laséw gospodarczych na rzecz inicjowania i wspierania sukcesji naturalnej laséw i zadrzewien. Przy
zalesieniach wazna jest optymalna ocena potencjatu siedlisk, okredlenie typu przysztego zbiorowiska
lesnego oraz jego funkcji i stosownie do tego wtasciwy dobér gatunkéw sadzonek.

Zalesienia nalezy planowaé, uwzgledniajgc potrzebe tgczenia matych komplekséw, nadawania im
zwartego ksztattu, wyréwnania linii brzegowej lasu i potrzebe ksztattowania stref ekotonowych na
zalesianych terenach. Nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci od drég, linii kolejowej, budynkéw
(minimum 20 m), napowietrznych linii elektroenergetycznych (w tym 2x5m od linii 15 kV), rowow oraz
pozostawiaC bez dolesien nieuzytki o charakterze zarastajgcych oczek wodnych, mokradet i
podmokitosci, taki w dolinach rzecznych. Nalezy uwzglednia¢ system sieci drenarskiej i rowow
melioracyjnych — obowigzuje ochrona istniejacych urzadzen melioracji wodnych /zalesienie po

' Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 13 grudnia 2010 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
ustawy o lasach (Dz.U. 2011 nr 12 poz. 59)
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uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca melioracji i urzadzeh wodnych/. Zalesienia w strefach ochrony
archeologicznej nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Z zalesien nalezy odpowiednio wyklucza¢ OZW Natura 2000.

Do zalesienia i zadrzewienia nie nalezy przeznacza¢ terenéw przewidzianych do lokalizacji
elektrowni wiatrowych i terenéw w ich otoczeniu, tacznie z drogami dojazdowymi do sitowni. Tereny te
powinny pozosta¢ otwarte i zagospodarowane w sposob, ktéry nie bedzie zwiekszat ich atrakcyjnosci
dla zwierzat (ptakow i nietoperzy).

W przypadku powierzchni potozonych na obrzezach stref ochronnych od farm wiatrowych,
mozliwos¢ zalesienia i przeklasyfikowania gruntéw rolnych na las, powinna by¢ kazdorazowo
przeanalizowana pod katem potrzeby ograniczenia potencjalnych konfliktéw sitowni z awifaung i
nietoperzami. Niezbedne jest zachowanie odpowiedniej odlegtosci pomiedzy sitowniami wiatrowymi a
potencjalnymi powierzchniami lesnymi (wskazane minimum 200 m, jak w odniesieniu do istniejgcych
zwartych komplekséw lesnych).

Kierunki rozwoju rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej przedstawiono na zatgczniku
graficznym nr 3.

2.8. Kierunki rozwoju turystyki, sportu i rekreacji

Ze wzgledu na potozenie: w poblizu brzegu Battyku, w bezposrednim sagsiedztwie i w poblizu
Stowinskiego Parku Narodowego i nad brzegiem jeziora tebsko, w ciggu regionalnego szlaku
komunikacyjnego DW 213 i miedzynarodowego szlaku rowerowego R10, nad rzeka tupawg i tebg, w
rejonie o duzej atrakcyjnosci krajobrazowej, ze znaczacym udziatem laséw, przewiduje sie rozwoj
turystyki, sportu i rekreacji na obszarze gminy Gtéwczyce. Potencjat przyrodniczy, krajobrazowy,
bogactwo kulturowe gminy, potozonej poza przeciazong ruchem turystycznym $cistg strefg Wybrzeza,
pozwala na stworzenie ciekawej i bogatej oferty turystycznej.

Gospodarka turystyczna powinna sta¢ sie znaczaca funkcjg rozwojowgq gminy. Samorzad i
poszczeqolni mieszkaricy gminy moggq osiggngc¢ dzieki niej szereg korzysci:

— dochody ze sprzedazy (oddawania w uzytkowanie wieczyste lub dzierzawe) gruntéw pod

budownictwo letniskowe i obiekty obstugi ruchu turystycznego,

— dochody ze $wiadczenia ustug budowlanych na rzecz inwestorow obiektow turystycznych,

— dochody z biezacej obstugi letnikéw i innych turystéw (handel, gastronomia, noclegi,

wypozyczalnie sprzetu turystycznego i koni, naprawy samochoddéw, ustugi przewodnickie,
ratownictwo, produkcja pamigtek).

Rozwoj funkcji turystyki sportu i rekreacji musi by¢ powigzany z ochrong waloréw $Srodowiska
przyrodniczego i najwartosciowszych nieprzeksztatconych zespotow i fragmentéw krajobrazu i z
poszanowaniem i restytucjg dziedzictwa kulturowego.

Plany i projekty zwigzane z turystyczno-rekreacyjnym i edukacyjnym wykorzystaniem waloréw
Stowinskiego Parku Narodowego mogg by¢ realizowane tylko w zakresie nie kolidujgcym z funkcjg
ochronna.

Warunkiem niezbednym dla rozwoju turystyki, sportu i rekreacji jest poprawa stanu
funkcjonowania infrastruktury technicznej (dotyczy zwtaszcza systemu kanalizacji sanitarnej,
zaopatrzenia w wode, usuwania i unieszkodliwiania odpaddéw, stanu drog, Sciezek rowerowych).
Obszary szczegolnie atrakcyjne turystycznie nalezy chroni¢ przed ucigzliwym, uniemozliwiajgcym
realizacje funkcji turystycznej, zainwestowaniem produkcyjnym i ustugowym. Rdwnoczesnie,
uwzglednia¢ nalezy odpowiednio wysoki standard zagospodarowania i wyposazenia obiektow

196



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GLOWCZYCE
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

turystycznych, bez pomniejszania waloréw rekreacyjnych obszaru, zwitaszcza na terenach o
szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych.
Wskazuje sie na nastepujace kierunki rozwoju turystyki sportu i rekreaciji:

1) tworzenie infrastruktury umozliwiajacej rozw¢j turystyki, w tym wyznaczanie i urzadzanie tras
rowerowych wraz z miejscami obstugi, konnych, pieszych, miejsc rekreacji nadwodnej, towisk
specjalnych, miejsc widokowych, przystani wodnych, matych plaz, miejsc biwakowych, miejsc
obstugi podroznych;

2) promowanie, zagospodarowanie turystyczne szlakow wodnych na tupawie i tebie wraz z
urzadzeniem miejsc obstugi wzdtuz szlaku;

3) wykorzystanie istniejacych obiektéw na terenach wsi dla tworzenia bazy i infrastruktury
turystycznej, w szczegdlnosci dotyczy wykorzystania zespotow dworsko- i patacowo-parkowych
na cele turystyczne, takie jak: hotele, zajazdy, pensjonaty, stanice konne, itp.;

4) uruchomienie nowych terenow kwalifikujacych sie do rozwoju funkgji turystyki sportu i rekreacji, w
tym z mozliwoscig rekreacji nadwodnej (zbiorniki wodne, stawy, fowiska specjalne);

5) przeznaczenie terenéw pod zabudowe turystyczno-rekreacyjng, w tym dla celéw rekreac;ji
indywidualnej i zbiorowej, zabudowy pensjonatowej, jako osrodki odnowy biologicznej i terapii
naturalnej, osrodki przyrodniczo-edukacyjne, zielone szkoty, centra, kompleksy wypoczynku,
sportu, rekreacji, edukacji;

6) rozwoj budownictwa mieszkaniowego w formie rezydencjonalnej, jako ,drugie domy”, wraz z
mozliwoscig ustug turystycznych;

7) rozwoj ustug w zakresie obstugi turystyki, w tym kwalifikowanej;

8) promocja waloréw turystycznych gminy (foldery, przewodniki, strony internetowe, udziat w
targach, organizacja imprez, w tym plenerowych, przeglady, zawody turnieje, koncerty, festyny,
punkty informacyjne, tablice, uczestnictwo w stowarzyszeniach, organizacjach turystycznych);

9) zagospodarowanie i rewitalizacja elementéw kultury materialnej i Srodowiska (zatozenia dworsko-
i patacowo-parkowe, kapliczki przydrozne, krzyze, miejsca uczczenia pamieci pomniki przyrody);

10) dbatos¢ o przestrzen publiczng w postaci terendéw sportowych, placow zabaw, skweréw, parkéw
wypoczynku, itp., poprzez odpowiednie zagospodarowanie, realizacje nowych obiektow w
poszczegdlnych miejscowosciach;

11) wykorzystanie mozliwosci rozwoju nowych form turystyki, sportu i rekreacji urzadzenie czesci
terenéw planowanych do rozwoju turystyki, sportu i rekreacji jako np. pola golfowe, paintball,
parki wyczynowe, wykorzystania na cele rekreacyjne oraz obstugi obiektow petnigcych obecnie
inne funkcje np. adaptacja obiektéw architektury wiejskiej na baze noclegowa.

Do rozwoju turystyki, sportu i rekreacji preferowana jest cata Strefa Ill Pétnocno-Wschodnia oraz
Strefa i Zachodnia — zwtaszcza w pasmie zwigzanym z biegiem rzeki Lupawy.

Wskazuje sie na rozwdj Izbicy, jako gtéwnego osrodka turystycznego gminy. Preferowanymi
osrodkami rozwoju funkcji zwigzanych z turystyka, sportem i rekreacji sg réwniez miejscowosci:
Zelkowo, Cecenowo, Gorzyno, Stowiecino, Szczypkowice, Wielka Wie$ i Wolinia.

Z racji potozenia (obszar SPN), szczegdlne walory ma miejscowos$¢ Gac. Jednakze rozwdj funkc;ji
turystycznej, a zwtaszcza turystyki pobytowej podlega ograniczeniom. W tej miejscowosci przewiduje
sie funkcjonowanie, realizacje obiektow i urzadzen dla potrzeb gtéwnie podstawowych zadan Parku w
dziedzinie ochrony przyrody, udostepnienia dla nauki, edukacji i turystyki oraz dla potrzeb funkgiji
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych (ustugi w zakresie obstugi turystyki).

Wsig nastawiong przede wszystkim na rozwdj turystyki i rekreacji jest Izbica, potozona nad
brzegiem jeziora tebsko, na terenach nie przydatnych dla rolnictwa, ze wzgledu na bardzo stabe
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gleby. W Izbicy moZliwe jest powstanie nowych zespotéw budownictwa letniskowego oraz zwigzanych
z obstugg ruchu turystycznego (turystyka krajoznawcza zwigzana ze Stowinskim Parkiem
Narodowym).

W rejonie wsi Izbica, usytuowanej niedaleko granicy SPN w zwigzku z planowanym rozwojem
funkcji turystycznej, sportowej i rekreacyjnej, nalezy podja¢ dziatania ograniczajgce i eliminujgce
sytuacje konfliktowe, tj.:

— uwzgledni¢ w "Planie Ochrony Stowinskiego Parku Narodowego" rozwdj osadnictwa i gospodarki
turystycznej w rejonie wsi Izbica,

— wyposazy¢ tereny wsi lIzbica w infrastrukture ochrony S$rodowiska: kanalizacja sanitarna,
podczyszczanie wod opadowych z drég o nawierzchni utwardzonej,

— udostepni¢ walory edukacyjne i rekreacyjne jeziora tebsko, co wigze sie z mozliwo$cig urzgdzenia
dojécia do jego brzegbw oraz urzadzenia przystani, punktu widokowego, ewentualnie matej plazy, w
porozumieniu z Dyrektorem Stowinskiego Parku Narodowego, wfasciwe zagospodarowanie
ograniczy¢ powinno degradacje stref brzegowych,

— wykluczy¢ lokalizacje nowej zabudowy na terenach polderéw melioracyjnych, lub tam gdzie
wystepuje zagrozenie powodzig.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wsi lzbicy zostaty ustalone w obowigzujgcym planie
miejscowym.

W Studium wskazano na pewne mozliwosci wyznaczenia dodatkowych terenéw pod zabudowe, w
tym rekreacyjng w miejscowosci lzbica. Wyrézniono roéwniez miejsca preferowane do
zagospodarowania turystycznego i obstuge turystyki juz poza obszarem koncentracji i rozwoju
zabudowy wsi. Wskazano obszar, w ktérym planuje sie realizacje osrodka badawczego z funkcjami
towarzyszacymi, w tym w zakresie turystyki i rekreacji.

Podaz terenéw pod zabudowe, w tym turystyczng i rekreacyjng, podlega w rejonie wsi Izbica
ograniczeniom, ze wzgledu na obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz wymogi zwigzane z
ochrong waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i Stowinskiego Parku Narodowego i Jeziora tebsko.

Rozwdj funkciji turystycznej, sportowej i rekreacyjnej przewiduje sie w rejonie miejscowoséci Zelko-
wo — Czarny Miyn. Ze wzgledu na potozenie nad rzeka tupawa, duzg lesistosc¢, infrastrukture mozliwg
do zagospodarowania na cele turystyczne i sportowe (teren dawnego osrodka rybackiego, boisko
sportowe w budowie), wskazuje sie na mozliwo$¢ rozwoju réznorodnych form spedzania wolnego
czasu, mozliwosc¢ rekreacji indywidualnej, turystyki kwalifikowanej, agroturystyki.

Teren bylego osrodka rybackiego w Czarnym Mtynie wraz z otaczajagcym obszarem moze byc¢
wykorzystany na urzadzenie przestrzeni turystyczno-rekreacyjnej, stuzacej rozwojowi turystyki, w tym
kwalifikowanej o wysokim standardzie, np. towiska specjalne, pole golfowe, szlaki konne, rowerowe,
piesze, zabudowa np. pensjonatowa i gospodarcza.

W Studium, wskazano na mozliwos¢ przeznaczenia terendéw dla funkcji turystyki i rekreacji w
poblizu tupawy, z uwzglednieniem obszaru Natura 2000 OZW ,Dolina Lupawy”.

W biegu tupawy, przewiduje sie mozliwo$¢ urzadzenia miejsc obstugo szlaku kajakowego w
rejonie Zelkowa oraz Lipna. Wskazuje sie réwnoczesnie na mozliwo$é wykorzystania na cele
turystyki, sportu i rekreacji terenu potozonego w poblizu kompleksu lesnego w obrebie Bedziechowo.

Dla gospodarki turystycznej duzym potencjatem sq liczne zabytkowe zatoZenia dworsko —
parkowe, w takich wsiach jak Cecenowo, Gorzyno, Podole Wielkie, Rumsko, Szczypkowice, Wielka
Wies i Wolinia. Nieruchomo$ci atrakcyjne dla ustug turystyki wymagaja, ze wzgledu na stan
techniczny, wysokich naktadow finansowych, odpowiednio przygotowane moga oferowac wysoki
poziom ustug, tworzgc nowe miejsca pracy.
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W zwigzku z duzg atrakcyjnosciag przyrodniczo-krajobrazowsg i walorami kulturowymi, wskazuje sie
na rozwoj turystyki w miejscowosciach potozonych w Strefie Il - Podstrefa llla Wschodnia. Sg to wsie
Cecenowo, Wolinia, Gorzyno, gdzie mozliwe jest wykorzystanie na cele turystyczne istniejacych
obiektow zabytkowych i przeznaczenie innych terenéw i obiektow pod turystyke, sport i rekreacje, a
takze rozwoj agroturystyki.

Do rozwoju funkgcji zwigzanych z turystyka preferuje sie rowniez tereny w rejonie Wielkiej Wsi,
gdzie istnieje mozliwo$¢ rekreacyjnego zagospodarowania obszaru w obrebie historycznego zespotu
patacowo-parkowego i jego otoczenia, tacznie z mozliwoscig urzgdzenia miejsc rekreacji nadwodne;j.

Ze wzgledu na potozenie wzdtuz regionalnej trasy samochodowej, a réwnoczesnie w poblizu
Stowinskiego Parku Narodowego, a dalej brzegu morskiego, stosunkowo duzy potencjat turystyczny
majg miejscowosci potozone w Strefie 1l Centralnej Rolniczej — Podstrefa [IA obejmujaca gtéwne
pasmo koncentracji proceséw rozwojowych. Rozwdj turystyki w miejscowosciach potozonych w tej
pod strefie (Gtéwczyce, Rumsko, Réwno, Skérzyno, Ciemino i in.), moze tu polega¢ w szczegolnosci
na rozwoju ustug w zakresie obstugi turystyki samochodowej, rowerowej, pieszej, na funkcjonowaniu
obiektow noclegowych, gastronomicznych, w tym w ramach agroturystyki. W najszerszym stopniu
rozwéj ten dotyczy miejscowosci Glowczyce, ze wzgledu na gminng range osrodka, istniejacy i
planowang infrastrukture, a takze ze wzgledu na obecnosc¢ obiektdw historycznych o duzych walorach
architektonicznych i poznawczych: zespét obiektéw sakralnych, zespét patacowo-parkowy w rejestrze
zabytkow, liczne budynki w ewidencji WKZ). W miejscowosciach Skérzyno i Ciemino, potozonych w
atrakcyjnym krajobrazowo rejonie, rownoczesnie juz poza otuling SPN, wskazuje sie na mozliwosci
przeznaczenia terenow pod zabudowe, w tym w ramach funkcji rekreacyjnej.

Szczegdlnie korzystne warunki ma gmina Gtowczyce dla rozwoju indywidualnych form
wypoczynku rodzinnego. Dla licznych wsi, szczegodlnie wsi mafych i zanikowych usytuowanych w
atrakcyjnym krajobrazie, nowym bodzZcem rozwojowym moze stac¢ sie budownictwo letniskowe,
rezydencjalne mieszkaniowe i agroturystyka, a w Slad za tym obstuga turystow. Ze wzgledu na
atrakcyjny krajobraz szczegolnie korzystne warunki dla lokalizacji budownictwa o funkcji rekreacyjnej,
w formie uzupetnien istniejgcej zabudowy, posiadajg takie wsie jak: Réwno, Lipno, Przebedowo,
Skoérzyno, Ciemino i Rzuszcze, a takze Siodfonie i Warblino. Dla funkcji letniskowej wykorzystywane
moga byc istniejgce, rozproszone siedliska rolnicze. Obiekty letniskowe mogg powstawac w drodze
przeksztatfcen istniejgcej zabudowy, co jest korzystne ze wzgleddéw krajobrazowo — kulturowych, jak i
poprzez zabudowe wolnych dziatek we wsi lub na terenach przeznaczonych pod rozwdj, potozonych w
bezpodrednim sasiedztwie istniejgcych wsi. We wszystkich wsiach gminy nalezy bra¢ pod uwage
rozwoj agroturystyki, jako uzupetniajgcego Zrodta utrzymania rodzin rolniczych.

Na terenie gminy przewiduje sie rozwdj turystyki rowerowej opartej na istniejacych i planowanych
szlakach rowerowych:

1) miedzynarodowa trasa rowerowa Nr 1 - Hanzeatycka Trasa Rowerowa R — 10 biegngaca wzdtuz

wybrzeza Baltyku (wariant 1-3):

a) (Kluki - gm. Smotdzino) ... Lisia Gora, Izbica, Gac ... (Zarnowska - gm. Wicko),

b) (Kluki - gm. Smotdzino) ... Skérzyno, Zagorne, Zgierz, Lisia Gora, Izbica, Gaé ... (Zarnowska -

gm. Wicko),

c) (Kluki - gm. Smotdzino) ... Lisia Gora, Izbica, Rzuski Las, Ciemino, Giéwczyce;

2) planowana regionalna trasa rowerowa nr 125 Kartuzy — Sierakowice - Czarna Dabréwka -

Stupsk/Gtéwczyce;

3) postulowana regionalna trasa rowerowa Szlakiem zwinietych toréw - o orientacyjnym przebiegu:
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(gm. Stupsk) ... Zelkowo, Choémiréwko, Rumsko, Réwno, Gtéwczyce, Ciemino, Swiecino,
Wykosowo, Przebedowo, Dargoleza, Wolinia, Cecenowo .... (gm. Wicko);

4) postulowana regionalna trasa rowerowa Z biegiem tupawy, o orientacyjnym przebiegu: (gm.
Damnica) ... Drzezewo, Zgojewo, Czarny Mtyn ... (gm. Smotdzino); 5) lokalne trasy rowerowe, w
tym:

Q

) Gtowczyce, Klecino, Wielka Wies ... (gm. Damnica);

O

) Gtowczyce, Warblino, Szczypkowice, Stowiecino, Podole Wielkie - z odgatezieniami:

(¢)

Podole Wielkie, Przebedowo, Pobtocie,

o

)
) Podole Wielkie, Dargoleza, Wolinia, Pobtocie,
e)

Podole Wielkie, Szelewo, Kokoszki, Zawada, Pekalin, Wolinia, Pobtocie/Dargoleza.

Planowany system drég rowerowych, w powigzaniu z istniejgcymi i planowanymi szlakami
turystyki pieszej i wodnej oraz z nadmorska trasg turystyki samochodowej - Drogg Nadmorska (droga
wojewddzka nr 213), wspoéttworzy¢ powinien zintegrowany przestrzennie uktad, stymulujacy rozwoj
turystyki kwalifikowanej na obszarze gminy.

Na terenie gminy wskazany jest rozwoj turystyki wodnej. Na rzekach tupawie i Lebie przewiduje
sie funkcjonowanie szlakow kajakowych oraz budowe, zwigzanej z nimi infrastruktury turystycznej
(stanice wodne, migjsca przystankowe). W obecnym stanie prawnym dotyczacym udostepnienia
terenu SPN dla turystyki i rekreacji okresla sie zakonczenie szlaku kajakowego na rzece tebie przed
mostem na skrzyzowaniu z droga do miejscowosci Gac. W studium wskazuje sie na mozliwosé
przedtuzenia szlaku na tebie do jeziora tebsko. Przedtuzenie szlaku, w szczegdlnoéci ze wzgledu na
to, Zze jezioro tebsko jest niebezpiecznym akwenem do uprawiania sportéw wodnych, warunkowane
jest wykonaniem w rejonie miejscowosci Izbica infrastruktury umozliwiajacej bezpieczne przybijanie
kajakarzy do brzegu.

Kierunki rozwoju turystyki, sportu i rekreacji przedstawiono na zataczniku graficznym nr 4.

2.9. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?

Na terenie gminy Gféwczyce przewiduje sie mozliwos¢ realizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? Dla lokalizacji ww. obiektéw wskazuje sie, jako preferowane,
tereny w pasmie wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 213, zwtaszcza w zasiegu Podstrefy IIA, wyréznionej
jako gtébwne pasmo koncentracji proceséw rozwojowych w gminie, a szczegbtowo — w rejonie
Gtéwcezyc, (tacznie z terenami powigzanych z ta miejscowoscig osrodkéw Klecino, Klecinko).
Ostateczne przesadzenia lokalizacyjne powinny by¢ poprzedzone szczegétowg analizg dotyczaca
zasadnosci realizacji ww. obiektéw oraz wyboru miejsca jego lokalizaciji.

2.10. Obszary przestrzeni publicznej

Ze wzgledu na szczegdlng role w zaspakajaniu potrzeb lokalnych wspdlnot wiejskich, duzy wpltyw
na wizerunek wsi i catej gminy oraz potrzebe zapewnienia warunkow bezpieczenstwa, za bardzo
istotne uznaje sie dziatania ukierunkowane na ksztattowanie, ochrone i wykorzystanie obszaréw
przestrzeni publicznej na terenie gminy Giéwczyce. Odpowiednia jako$¢ tych obszaréw zacheci
mieszkancow gminy, turystow, do przebywania i korzystania z przestrzeni publicznych i stanowic
bedzie element promoc;ji turystycznej oraz inwestycyjnej gminy.

W Studium wskazuje sie na obszary przestrzeni publicznej takie, jak: ogdlnie dostepne tereny
zieleni (parki i skwery), cmentarze, boiska, place zabaw, domy kultury, koscioty wraz z otoczeniem,
Swietlice, miejsca ekspozycji, miejsca uczczenia pamieci, wystawy, kgpieliska, miejsca widokowe,
powszechnie dostepne ciagi ruchu pieszego badz kotowego (drogi, Sciezki rowerowe, migjsca obstugi
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ruchu, w tym parkingi, przystanki, chodniki). Za obszary przestrzeni publicznej uznaje sie takze
otwartg przestrzen postrzegang z ciggdéw widokowych, widoki na tradycyjne panoramy wsi.

Dla poszczegolnych miejscowosci istotne jest ksztattowanie przestrzeni publicznych (w tym
tworzacych, wspottworzacych centra wsi), wpisujacych sie w strukture przestrzenng miejscowosci,
uwzgledniajgc potozenie cennych, historycznych zespotéw zabudowy i innych, wyrézniajacych sie
pod wzgledem kulturowym i przyrodniczym, terendw i obiektéw.

Obszary przestrzeni publicznej na terenie gminy Giéwczyce powinny by¢ uwzglednione poprzez
odpowiednie ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia powinny
obejmowaé doprecyzowanie przeznaczenia, warunkéw zabudowy i ochrony przestrzeni publicznej
(szczegolnie istotne w przypadku potrzeby ochrony atrakcyjnego krajobrazu postrzeganego z
powszechnie dostepnych miejsc i ciggéw widokowych, w tym wskazanych w Studium).

2.11. Rozmieszczenie obszarow pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych

Energetyka wiatrowa

Na terenie gminy przewiduje sie rozwoj energetyki wiatrowe;.

Planowane sg farmy wiatrowe w okolicy Zoruchowa, Zgojewa, Drzezewa i Lipna (farmy wiatrowe
,Zoruchowo” ,Drzezewo 1”), w rejonie Wykosowo (Drzezewo Il), przewiduje sie réwniez lokalizacje
farmy wiatrowej w rejonie Siodtonia i Bedziechowa (,Drzezewo II”). Dla tych farm, biorac pod uwage
wyniki prac projektowych, w tym projektowane rozmieszczenie sitowni wiatrowych i analizy hatasu (w
tym wynikajgce z raportéw oddziatywania na srodowisko), wskazuje sie obszary obejmujace tacznie
obszar lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z przewidywanymi strefami ochronnymi, zwigzanymi z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko.

Poza wymienionymi wyzej obszarami, lokalizacja farmy wiatrowej jest mozliwa w rejonie
Przebedowa (obowigzujacy plan miejscowy umozliwia tg funkcje).
Ponadto, w Studium wskazuje sie wstepnie na mozliwos¢ lokalizacji farm wiatrowych w rejonie
miejscowosci Podole Wielkie, Warblino, Wolinia, Wielka Wie$ i na potudnie od Zelkowa
(rozmieszczenie obszaréw na rysunku Studium). Ostateczne rozstrzygniecia, co do mozliwosci
lokalizacji farmy oraz liczby i wysokosci turbin we wskazanych wstepnie obszarach nastapig po
uszczegotowionej analizie warunkéw $Srodowiskowych, z uwzglednieniem ostatecznych wynikéw i
wnioskéw z przeprowadzonych badan i analiz wplywu w szczegdlnosci na awifaune, nietoperze,
krajobraz i klimat akustyczny. W zwiazku z farmami rozmieszczonymi w rejonach, jak wyzej,
przewiduje sie funkcjonowanie stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na srodowisko. Strefy mogg sie zawiera¢ we wskazanych obszarach, ewentualnie wystapi
potrzeba zwiekszenia ich zasiegu poza granice wskazanych obszaréw.
Do lokalizacji farm wiatrowych wraz ze strefami ochronnymi w szczegodlnosci odnosza sie zapisy
Studium zawarte w podrozdziatach 3.1, 3.2, 4.7, 7.8 9.2.
Na wskazanych w Studium obszarach lokalizacji sitowni wiatrowych dopuszcza sie realizacje innych
niz elektrownie wiatrowe urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet o mocy
przekraczajacej 100kW.
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Energetyka wodna

W zwigzku ze znaczacymi zasobami wod pltyngcych na terenie gminy Gtéwczyce, istnieje
mozliwos¢ ich energetycznego wykorzystania. Przewiduje sie dalsze funkcjonowania istniejacych
elektrowni wodnych na rzece tupawie w Zelkowie i Drzezewie oraz na Strudze Gtéwczyckiej w
Gtéwczycach. Dalszy potencjalny rozwoj energetyki wodnej bazowaé powinien gtownie na
wykorzystaniu istniejacych i wymagajacych odbudowy progow pietrzacych.

Przy przesadzeniach lokalizacyjnych dotyczacych nowych obiektéw hydroenergetycznych, przy
ustalaniu maksymalnej wysokosci pietrzen, przeanalizowaé nalezy w szczegdélnosci potozenie i wplyw
planowanych obiektéw na obszary najcenniejsze przyrodniczo, objete najwyzszym rezimem
ochronnym (SPN, rezerwaty przyrody, obszary Natura 2000), jak rowniez na potrzebe zachowania
droznosci rzek i powigzan ekologicznych (ciagto$¢ korytarzy ekologicznych). Inwestycje wiazace sie z
wykorzystaniem zasobow wodnych nie moga zmieni¢ stosunkéw wodnych w granicach SPN i w
rezerwatach przyrody.

Przetwornie biomasy energetycznej

Uwarunkowania przyrodniczo-glebowe na terenie gminy sprzyjaja produkcji biomasy
energetycznej roslinnej i zwierzecej (stoma, siano, rosliny energetyczne, odchody zwierzece, drewno
odpadowe). Oszacowany potencjat wskazuje na duze zasoby biopaliw, mogacych stanowi¢ wazny
element w bilansie paliwowo — energetycznym gminy (Uwarunkowania, Rozdziat 9.2.).

Na obszarze gminy przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji instalacji do wytwarzania biogazu
rolniczego - paliwa gazowego otrzymywanego z surowcow rolniczych, produktéw ubocznych
rolnictwa, ptynnych lub statych odchodéw zwierzecych, produktéw ubocznych lub pozostatosci
przemystu rolnospozywczego lub biomasy lesnej w procesie fermentac;ji metanowejz.

Przy przesadzeniach lokalizacyjnych dla biogazowni nalezy w szczegdélnosci wzigé pod uwage
powierzchnie i ksztatt nieruchomosci, jej potozenie i odlegtosé od istniejgcej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej, warunki skomunikowania z otoczeniem, dostep do linii redniego napiecia i mozliwosé
uzyskania warunkow przylaczeniowych oraz mozliwosci w zakresie zagospodarowania odpaddéw
poprodukcyjnych. Szczegdtowe warunki lokalizacji obiektow biogazowni, w tym szczegodlnie komér
fermentacyjnych i zbiornikow biogazu wzgledem innych obiektéw budowlanych i dziatek sgsiednich
oraz wielkosci stref bezpieczenstwa z uwagi na zagrozenie wybuchem lub pozarem okreslajg przepisy
szczegolne. Istotne dla lokalizacji uwarunkowanie stanowi odpowiedni zaséb surowcéw pierwotnych
(substratéw) pozwalajacy na osiggniecie zaktadanej mocy wytworczej, a takze mozliwosé
zagospodarowania odpadéw pofermentacyjnych - odpowiednio duze arealy uzytkdéw rolnych
wykorzystywanych do nawozenia.

Rejonem preferowanym do lokalizacji biogazowni jest Strefa Centralna Rolnicza. Z lokalizaciji
powinna by¢ wykluczona Strefa Ill Péthocno-Wschodnia Zréwnowazonego rozwoju i ochrony
przyrody.

Energetyka stoneczna

Gmina Gtoéwczyce lezy w pasie nadmorskim, posiadajagcym jedne z najlepszych warunkéw
helioenergetycznych Polski. Korzystne warunki helioenergetyczne stwarzajg mozliwo$¢ pozyskania
promieniowania stonecznego dla potrzeb energetycznych.

2 Definicja biogazu rolniczego wg Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, art.3 p.20a. Dz.U.06.89.625 tekst
jednolity ze zm.
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Na obszarze gminy przewiduje sie rozwdj energetyki stonecznej w mieszkalnictwie i ustugach do
podgrzewania cieptej wody uzytkowej, w systemach dwufunkcyjnych (ciepta woda i ogrzewanie
pomieszczen) oraz w przemysle i rolnictwie do przygotowania ciepta technologicznego.

Przewiduje sie takze budowe urzadzen wykorzystujacych energie stoneczng do produkcji energii
elektrycznej, w tym na gruntach rolnych niezabudowanych (pojedyncze instalacje fotowoltaiczne oraz
farmy fotowoltaiczne). Przy przesadzeniach lokalizacyjnych dla instalacji i farm fotowoltaicznych
nalezy w szczegolnosci wzigé pod uwage uksztaltowanie terenu, stopien jego pokrycia, warunki
skomunikowania z otoczeniem, dostep do sieci elektroenergetycznej i mozliwo$¢ uzyskania warunkow
przytaczenia. Najkorzystniejsze lokalizacje to wzniesienia terenu ze stokami o potudniowej ekspozycji,
bez przeszkdd terenowych.

Do zasilania odbiornikéw zlokalizowanych w znacznym oddaleniu od zrédet zasilania i o
niewielkich, okresowych zuzyciach energii, takich jak nocne pods$wietlenie znakoéw drogowych,
przystankéw autobusowych lub miejsc niebezpiecznych zaktada sie wykorzystanie fotowoltaicznych
systemow solarnych.

Ustalenia w zakresie rozwoju energetyki odnawialnej, w tym odnoszgce sie do innych
proekologicznych Zrédet energii, zawarto w podrozdziale 7.8.
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3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy

3.1. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéow

Na obszarze gminy Gtoéwczyce przewiduje sie umiarkowany rozwdj urbanizacji, gtéwnie w
obszarach koncentracji i rozwoju zabudowy w obrebie istniejacych osrodkéw osadniczych,
wyznaczonych na rysunku Studium oraz poza tymi obszarami - w nawigzaniu do istniejacej juz
zabudowy.

Ogodlna zasada koncentracji zabudowy mieszkaniowej musi przewidywac uzasadnione wyjatki:
samodzielne o$rodki gospodarstw farmerskich i o$rodki dziatbw specjalnych rolnictwa oraz obiekty
produkcyjne, przemystowe, ustugowe, ktérym ewentualnie moze towarzyszy¢ bedzie zabudowa
mieszkaniowa, poza obszarami koncentracji i rozwoju zabudowy.

Nowe dziatki budowlane w pierwszej kolejnosci powinny uzupetnia¢ strukture terenéw
zabudowanych w istniejgcych wsiach, na terenach wyposazonych w podstawowq infrastrukture
techniczng (woda, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna). Nalezy unikac lokalizacji pojedynczej
zabudowy mieszkaniowej, rekreacji indywidualnej, w sposéb wywotujgcy nowe potrzeby co do
inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Przy planowaniu zabudowy i zagospodarowania w granicach wyznaczonych obszaréw i przy
dopuszczeniu zabudowy poza tymi obszarami, nalezy odpowiednio uwzglednia¢ preferencje
rozwojowe wskazane dla poszczegolnych stref, funkcji i miejscowosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia i zagospodarowaniu nowych terenéw zabudowy, nalezy uwzglednié¢
konieczno$¢ powigzania i zwiekszenia spéjnosci planowanych elementow z istniejgca strukturg, w tym
z istniejacym uktadem drég i zabudowy, z uwzglednieniem jej charakteru, funkcji, cech, parametréw.

Zaktada sie, ze w wyznaczonych obszarach koncentracji i rozwoju zabudowy, czes¢ gruntow
rolniczych niezabudowanych nie zmieni przeznaczenia i pozostanie w dotychczasowym rolniczym
zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

Mozliwos¢ zageszczenia zabudowy w obrebie wsi powinna by¢ rozpatrywana ze szczegdlnym
uwzglednieniem dotychczasowej funkcji i przeznaczenia oraz wzajemnej ucigzliwosci zabudowy i
towarzyszacego zagospodarowania. Koegzystencja zréznicowanych funkcji i zwigzanych z nig typow
zabudowy, w tym zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej, ustugowej i produkcyjne;j,
wymaga odpowiedniego strefowania terendw o réznym przeznaczeniu i odmiennych zasadach
zagospodarowania wraz z uwzglednianiem istniejgcych i planowaniem nowych terenéw zabudowy,
pasow zieleni.

Na obszarach, w ktorych nastgpita degradacja zagospodarowania i dewastacja zabudowy,
zwlaszcza zwigzanej z dawnymi osrodki uspotecznionej produkcji rolnej i obstugi rolnictwa, konieczna
jest rewitalizacja terenéw, z mozliwoscig przeksztatceh dotyczacych przeznaczenia i uzytkowania, z
uwzglednieniem wymogow konserwatorskich, w przypadku terendw i obiektow zabytkowych (zespoty
patacowo- i dworsko-parkowe, parki).

Ze wzgledu na zachowane elementy historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej wsi,
istotna jest ochrona i wyeksponowanie historycznych zespotéw zabudowy i odpowiednie nawigzanie
do zasad historycznej kompozycji zespotu i typu zabudowy oraz podziatbéw parcelacyjnych, w
przypadku nowej zabudowy w otoczeniu. Lokalizacja nowej zabudowy powinna by¢ podporzgdkowana
istniejgcym uktfadom historycznym, powinna kontynuowac zastane tradycje ksztatfowania przestrzeni
oraz przeksztatca¢ eksponowane sylwety wsi w sposob harmonijny, w dostosowaniu do istniejgcych
waloréw kompozycyjnych. Ksztattowanie nowej zabudowy powinno odbywac sie z poszanowaniem i w
nawigzaniu do tradycyjnych form i materiatow.
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W tym celu wskazane jest, aby nowe i modernizowane budynki mieszkalne, gospodarskie i
letniskowe byly projektowane na rzucie prostokgtnym lub zestawionym z kilku prostokgtow, z
pionowymi S$cianami, ze stromymi dachami o nachyleniu 40° do 50° przeciwlegte pofacie dachu
powinny mie¢ identyczny kgt nachylenia, wspdlng kalenice (a w przypadku pofaci tréjkgtnych wspolny
wierzchotek) oraz okapy na tej samej wysokosci. Kolor dachu powinien by¢ zblizony do koloru
dachbéwki ceramicznej, blachy ocynkowanej, blachy miedzianej lub strzechy, maksymalna wysokos$¢
zabudowy nie powinna przekracza¢ 12,6 m, a maksymalna wysoko$¢ posadowienia podfogi parteru i
wysoko$¢ cokotu mierzona w migjscu najwiekszego obnizenia terenu: 1,5 m. Dla zespotu budynkéw
na dziatce wskazane jest ksztattowanie zabudowy z utworzeniem wewnetrznego podworza /otwartego
lub zamknietego/,

Nalezy unika¢ form architektonicznych obcych tradycji regionalnej: wiez, balkonéw o szerokosci
réwnej szerokoSci elewacji, zewnetrznych, otwartych klatek schodowych, zatamanych do wewnatrz
pofaci dachowych (dachéw goéralskich). Powyzsze zasady dotyczg takze przebuddéw i modernizacji
obiektéw istniejacych w odniesieniu do zmienianego elementu, a takze o ile nie sg sprzeczne z
wymogami technicznymi i programowymi, wskazane sg do obiektéw ustugowych.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej unika¢ nalezy doméw trzykondygnacyjnych
i wyzszych, o tamanej, niczym nie uzasadnionej formie dachu. Uwzglednia¢ nalezy historyczne uktady
drég i placéw, linie zabudowy, tradycyjne sytuowania domoéw: kalenicowo lub szczytowo do
przylegtych drég. Przy nowo wznoszonych obiektach nalezy kierowac sie przestankami jakie ptyng z
tradycji budowlanej miejscowosci i gminy.

Nalezy zachowa¢ odpowiednie proporcje pomiedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnig
dziafki.

Ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejgce walory krajobrazowe, unika¢ nalezy
elementéw degradujacych krajobraz. W przypadku elementéw zagospodarowania powodujgcych
dysharmonie w krajobrazie nalezy ogranicza¢ ich wplyw poprzez oddalenie od ciggéw i miejsc
widokowych, ostoniecie zielenig itp. Zagospodarowanie terendéw powinno uwzgledni¢ potrzebe
zachowania waloréw widokowych, w tym ze wskazanych na rysunku Studium, ciggéw i punktow
widokowych.

Nowa zabudowa powinna by¢ lokalizowana w odpowiednim oddaleniu od drég, w tym drogi
wojewodzkiej nr 213. W przypadku tej drogi, uwzgledni¢ nalezy potrzebe ograniczenia jej
bezposredniej dostepnosci do dziatek budowlanych.

Majac na uwadze utrzymanie tadu przestrzennego na obszarze gminy Gtéwczyce, w tym w
obrebie poszczegdlnych miejscowosci czesto o wysokich walorach kulturowych, wskazuje sie na
potrzebe sporzgdzania i uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
granicach wyznaczonych obszaréw koncentracji i rozwoju zabudowy, ewentualnie z podziatem na
mniejsze plany lub z rozszerzeniem poza wskazane granice, uwzgledniajgc strukture przestrzenng
wyznaczonego obszaru.

W planach miejscowych, przy ustalaniu przeznaczenia, okreslaniu warunkéw i standardéw w
zakresie zabudowy i zagospodarowania terendéw, obok wyzej okreslonych wskazan i wymogow,
nalezy odpowiednio uwzglednié nastepujace wytyczne:

Parametry, wskazniki urbanistyczne wskazane do uwzglednienia w planach miejscowych
sporzadzanych na obszarze gminy:

1) zabudowa jednorodzinna
a) zalecana minimalna wielko$¢ dziatki — ok. 800 m® - 1000 m® dla typowych osiedli
mieszkaniowych, zwlaszcza w rejonie wsi Gtéwczyce; preferowane wieksze dziatki we wsiach
o0 dominujgcej zabudowie zagrodowej,
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d)

powierzchnia zabudowy jednorodzinnej na dziatce nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni
dziatki, natomiast powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki,

preferowane budynki mieszkalne o wysokosci do dwodch kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe, o zalecanych stromych dachach przy kacie nachylenia ok. 30-50°, pokrytych
dachdéwkg ceramiczng i materiatami dachoéwkopodobnymi. Wskazane jest stosowanie dachow
symetrycznych dwuspadowych, naczétkowych, podkreslajacych cechy regionalne,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna preferowana w formie wolnostojace;j;

zabudowa wielorodzinna

a)
b)
c)

nowa zabudowa wielorodzinna powinna charakteryzowac sie niska intensywnoscia,
zachowac nalezy minimum 25 % powierzchni biologicznie czynne;j,

w zespotach tej zabudowy nalezy przewidzie¢ placyki zabaw dla dzieci najmtodszych i miejsca
rekreacyjne dostepne dla oséb starszych i niepetnosprawnych, przy czym co najmniej 30% tej
powierzchni powinno znajdowac sie na terenie biologicznie czynnym;

zabudowa ustugowa, produkcyjna

a)

b)

wskazniki, w tym wysokos¢ zabudowy, zaleznie od programu dziatalnosci, z zachowaniem
powierzchni biologicznie czynnych — wskazane minimum 15% i wiekszy udziat procentowy w
przypadku terenéw potozonych w pasmach powigzahn przyrodniczych i terendéw ustug
turystycznych (osrodki, pensjonaty itp.),

zapewni¢ nalezy odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych;

zabudowa rekreacji indywidualnej

a)

b)

wskazany duzy udziat powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach — zalecane minimum
50-60% powierzchni dziatki.

lokalizacja zabudowy na wydzielonych terenach, réwniez w uzupetnieniu terenéw o innym
przeznaczeniu, np. terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej w zakresie
obstugi turystyki;

farmy wiatrowe

a)

wskazane jest zachowanie minimalnych odlegtosci sitowni:

— od drogi wojewoddzkiej — 300 m,

—od drogi powiatowej — zasadniczo 200 m, mozliwe jest zmniejszenie tej odlegtosci, jednak
do wartosci nie mniejszej niz wysoko$¢ wiezy wiatrowej wraz z topatg wirnika, mierzac od
poziomu terenu,

— od zwartych kompleksow lesnych — 200 m,

— od terenéw zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej — 500 m, od

—napowietrznych linii niskiego napiecia (do 1kV) jednotorowej — 20 m, od

—napowietrznych linii niskiego napiecia (do 1 kV) dwutorowej — 25 m, od

—napowietrznych linii Sredniego napiecia (do 45kV) jednotorowej — 25 m, od

~napowietrznych linii $redniego napiecia (do 45kV) dwutorowej — 30 m,

~ od napowietrznych linii o napieciu powyzej 45kV nie posiadajgcej ttumikéw drgan,

5 odle

_ gtosc¢ topaty turbiny wiatrowej od skrajnego przewodu linii powinna by¢ = 3d , od

napowietrznych linii 0 napieciu powyzej 45kV posiadajacej ttumiki drgan, odlegtosé

6 topa
ty turbiny wiatrowej od skrajnego przewodu linii powinna byé =2 d ,

5 d — $rednica kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej 6
d—jw.

210



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GLOWCZYCE
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

b) obiekty sitowni lokalizowa¢ nalezy z uwzglednieniem koniecznosci ograniczenia negatywnego
wplywu na obszary ochrony przyrody i ciggtos¢ korytarzy ekologicznych, a takze z
uwzglednieniem ochrony stref ekspozycji cennych obiektéw dziedzictwa kulturowego;

c) przesadzenia dotyczace terendw pod budowe farm i poszczegdlnych sitowni moga nastapic
dopiero po przeprowadzeniu rocznego monitoringu przedwykonawczego wptywu na awifaune
oraz nietoperze, z uwzglednieniem wynikéw tej oceny;

6) zalesienia

a) uwzgledniajac przepisy dla drég i ewentualne potrzeby przeprowadzenia sieci i lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, nalezy zachowac¢ odpowiednie odlegtosci nasadzen
drzew od granicy pasa drogowego, przy czym zaleca sie:

— od drogi wojewodzkiej — 20-30 m, od wazniejszych drog powiatowych /t].
—0 znaczeniu podstawowym/ — 15 m,

—od pozostalych drog powiatowych i wazniejszych drég gminnych (f. o znaczeniu
podstawowym) — 10 m.

b) nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci lasu od zabudowy, zgodnie z przepisami
szczegolnymi, przy czym wskazane jest zachowanie odlegtosci minimum 20 m od budynkéw,

c) niezbedne jest uwzglednienie systemu melioracyjnego /sie¢ rowow i sie¢ drenarska/, zgodnie z
warunkami wtasciwego zarzadcy melioracji i urzagdzen wodnych.

Wszystkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m nad poziom terenu
podlegaja zgtoszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, a wszystkie
projektowane obiekty o wysokosci réownej i wiekszej niz 100 m nad poziom terenu podlegajg
zgtoszeniu do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem cywilnym. Oba rodzaje obiektéw powinny
spetnia¢ wymogi odnosnie odpowiedniego oznakowania.

Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz uzytkowania odnoszg sie do terendw potozonych w
granicach i w bezposrednim sasiedztwie Stowinskiego Parku Narodowego. Na wyzej wskazanych
terenach, budowa obiektow i urzadzen powinna byé mozliwa wowczas, jezeli nie doprowadzi to do
utraty waloréw przyrodniczych i cech charakterystycznych chronionego krajobrazu. Konieczna jest
ochrona bezposredniej strefy wgladéw na tereny Parku, przy zagospodarowaniu i lokalizacji obiektéw i
urzadzeh wzdiuz drég, tras rowerowych i pieszych na terenie i w poblizu Parku. Wskazane jest
utrzymanie strefy buforowej w bezposrednim sasiedztwie granicy Parku zapewniajgcej ochrone
waloréw widokowych (ochrona ekspozycji najbardziej atrakcyjnych elementéw), wolnej od zabudowy
kubaturowej, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy SPN minimum 20 m.

Nalezy dazyé do utrzymania istniejgcego charakteru i skali zabudowy w historycznie
wyksztatconych o$rodkach osadniczych wraz z przylegtymi terenami planowanego rozwoju,
znajdujacych sie na terenie Parku i w jego sasiedztwie (Ga¢, Izbica). Dla tych obszaréw szczegdlnie
istotne jest harmonijnie wkomponowanie zabudowy w otoczenie, w tym strefowanie wysokosci i
intensywnosci lokalizowanej zabudowy. Wysoko$C obiektow nie powinna przekracza¢ dwoch
kondygnacji z poddaszem uzytkowym. WielkoS¢ dziatek w rozpatrywanych obszarach powinna by¢
dostosowana do programu uzytkowego, z jednoczesnym uwzglednieniem potrzeby ograniczania
intensywnosci zabudowy na dziatce. Przy tym, dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej
zalecana jest minimalna powierzchni dziatki 1000 m?. Pozadane jest nawigzywanie forma, elewacjami
i pokryciem dachowym, do tradycyjnych budynkéw wsi pomorskiej i architektury regionu.
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3.2. Tereny wylaczone spod zabudowy

Na obszarze gminy, zasadniczo powinny by¢ wytaczone z zabudowy:

1) uzytki rolne obejmujace zwarte kompleksy najbardziej urodzajnych gleb — RIIl, LIl i Pslll,
znajdujgce sie poza wyznaczonymi obszarami koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania
(nie dotyczy lokalizacji sitowni wiatrowych i innych zrédet pozyskiwania energii odnawialnej);

2) tereny lasow, z wyjatkiem obiektéw przewidzianych w ustawie o lasach;

3) obszary szczegdlnie zagrozone powodzig (wyjatki dotyczy¢é moga w szczegolnosci obiektow
gospodarki wodnej, zabudowy turystyczno-rekreacyjnej zwigzanej z obstugg szlakéw wodnych, po
uzyskaniu odpowiednich zgdd i pozwolen);

4) tereny udokumentowanych zt6z kopalin (poza zabudowg zwigzang z funkcjonowaniem zaktadu
gorniczego).

Ograniczenia w zakresie mozliwosci lokalizacji zabudowy dotyczg terenéw:

1) w otoczeniu sitowni wiatrowych, w tym:

a) potozonych w zasiegu oddziatywania hatasu na poziomie 40 dB i wyzszym, dla ktérych
wykluczone jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, domy opieki
spotecznej i szpitale poza miastem, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu dla pory
nocnej wynikajgcymi z obowigzujacych z przepiséw szczegdlnych,

b) potozonych w zasiegu oddziatywania hatasu na poziomie 45 dB i wyzszym, dla ktérych
wykluczone jest przeznaczenie terendw pod zabudowe wymieniong powyzej oraz zabudowe
zagrodowg, mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego, na cele
rekreacyjnowypoczynkowe oraz mieszkaniowo - ustugowe, zgodnie z dopuszczalnymi
poziomami hatasu
dla pory nocnej wynikajacymi z obowigzujacych z przepiséw szczegdlnych;

2) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napiecia, w tym:

a) dla napowietrznej linii 400 kV wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 80 m (po 40 m
od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym); w pasie obowigzujg nastepujace zasady
lokalizowania nowego zagospodarowania:

— warunki lokalizacji wszelkich obiektéw nalezy uzgadnia¢ z wtascicielem linii,

— nie wolno lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- pod linig nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej — zalesienia terenéw rolnych w pasie
technologicznym mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wtascicielem linii, ktory
okresli maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew i krzewdw,

- wszelkie zmiany w uzytkowaniu terenu w obrebie pasa i jego najblizszym sasiedztwie
powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii,
b) wzdtuz napowietrznej linii 110 kV wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 40 m (po
20m od skrajnych przewodoéw linii w obu kierunkach w rzucie poziomym); w pasie obowiazujg
nastepujace zasady lokalizowania nowego zagospodarowania:

— warunki lokalizacji wszelkich obiektow nalezy uzgadnia¢ z wtascicielem linii, nie wolno

— lokalizowa¢ budynkow mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- pod linig nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej — zalesienia terendéw rolnych w pasie
technologicznym mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z witascicielem linii, ktory
okresli maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew i krzewdw,
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- wszelkie zmiany w uzytkowaniu terenu w obrebie pasa i jego najblizszym sasiedztwie
powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii,

c) dla napowietrznej linii 15 kV wymagana jest strefa techniczna o szerokosci 15 m (po 7,5 m od
osi linii w obu kierunkach w rzucie pionowym); warunki lokalizacji wszelkich obiektéw w strefie
oraz jej sasiedztwie nalezy uzgadniaé z wtascicielem linii;

3) potozonych wzdluz gazociggu wysokiego cisnienia Szczecin - Gdansk, dla ktérych nalezy
zachowac strefe kontrolowang, o szerokosci 12 m (po 6 m od osi gazociggu); w strefie
kontrolowanej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac strefy kontrolowane (Dz. U. z 2001 r. Nr 97,
poz. 1055) nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé¢ statych sktadéw i magazynéw, sadzi¢ drzew
oraz nie powinna by¢ podejmowana Zadna dziatalnos¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji; dopuszcza sie, za zgoda operatora sieci gazowej, urzadzanie
parkingdbw nad gazociagiem;

4) objetych ochrong w formie parku narodowego i rezerwatow przyrody, zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi;

5) potozonych w bezposrednim otoczeniu Stowinskiego Parku Narodowego — wskazane jest
zachowanie strefy buforowej zapewniajacej ochrone waloréw widokowych i ekspozycji najbardziej
atrakcyjnych elementéw, z oddaleniem zabudowy od granicy SPN na odlegto$¢ minimum 20 m.

W zwigzku z koniecznoscig zapewnienia dostepu do $rédlgdowych wéd powierzchniowych i
kanatéw stanowigcych urzadzenia melioracji podstawowych nalezy pozostawi¢ wolne od zabudowy
oraz nasadzenh drzew pasy o szerokosci 10 m od gornych krawedzi skarp wzdtuz:

rzek: Leba i Lupawa, istotnych dla ksztattowania zasobéw wodnych i ochrony przeciwpowodziowej;

~rzek: Pustynka, Skorzynka, Warblinka, Struga Giéwczycka, Struga Klecinska, Struga O
Pobtocie, Brodnica- Wierzchocino, Stara teba — Goérzyno, Rzechcinka, Struga Wielka Wies,
Brodniczka istotnych dla regulacji stosunkdw wodnych na potrzeby rolnictwa;

— kanatéw: Pobtocie I, A Pobtocie, Izbica 14, D pompowy, Ptasi, A Cecenowo, B Cecenowo,
Izbica I, Mitynski, Siecinski, urzadzen melioracji podstawowych.

4. Kierunki, obszary i zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu
4.1.Struktura przyrodnicza i obszary ochrony przyrody

Cele i kierunki ochrony przyrody

Gtéwne cele i kierunki w zakresie ochrony przyrody to:

1) ochrona, wzmacnianie systemu przyrodniczego gminy, na ktory sktadajg sie prawnie ustanowione
obszary ochrony przyrody i pasma powigzan ekologicznych rangi regionalnej i lokalnej;

2) ochrona réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej gminy;

3) ochrona obszaréw unikatowych pod wzgledem przyrodniczym, tj. obszaru Stowinskiego Parku
Narodowego, torfowisk objetych ochrona rezerwatowa i siecig obszaréw Natura 2000;

4) ksztaftowanie sgsiedztwa Stowinskiego Parku Narodowego tak, by spetniato funkcje ochronne
wobec parku, a wysoka jako$¢ Srodowiska stanowita podstawe zrownowazonego rozwoju
gtownych funkcji gospodarczych gminy, . rolnictwa, turystyki i leSnictwa;

5) zachowanie wzglednie naturalnych ekosystemow, zapewnienie stabilnosci ekosystemom i
utrzymanie zachodzgcych w nich proceséw ekologicznych;
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6) ochrona siedlisk zagrozonych wyginieciem, rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i
grzybéw, w tym zgodnie z wymogami europejskiej sieci NATURA 2000;

7) zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami;

8) wiasciwe wykorzystanie zasobow S$rodowiska przyrodniczego niezbednych dla dziatalnosci
gospodarczej mieszkancow gminy;

9) restytucja przyrody czyli przywracanie do stanu naturalnego tam, gdzie jest to mozliwe i
uzasadnione;

10

~

upowszechnianie wiedzy przyrodniczej, wzrost $wiadomosci i ksztattowanie pozytywnych postaw
cztowieka wobec przyrody;

11) podjecie dziatan w kierunku pozyskania srodkow i przeprowadzenie szczegdtowej inwentaryzacii
przyrodniczej gminy;

12) upowszechnianie wiedzy przyrodniczej, wzrost Swiadomosci i aktywnosci mieszkancow w zakresie
ekologii.

Stosownie do przyjetych celéw i kierunkdw ochrony przyrody, w ksztatfowaniu struktur
funkcjonalno - przestrzennych obowigzujq trzy gtéwne zasady:
1) ksztattowanie osnowy ekologicznej jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych, umozliwiajacych
przyrodnicze powigzania funkcjonalne, w szczegodlnosci zachowanie. wzmacnianie istniejgcych
obszardéw chronionych, ptatdéw oraz korytarzy ekologicznych o randze regionalnej i lokalnej;
2) wzrost efektywnosci ochrony przyrody przez realizacje zadan inwestycyjnych z uwzglednieniem
nieodnawialnych wartosci srodowiska przyrodniczego oraz przez ustanowienie nowych form ochrony
przyrody;
3) wprowadzanie funkcji i form zagospodarowania wykorzystujacych wysokie walory $rodowiska, w
sposob nie zagrazajacy prawnie chronionym formom przyrody.

Obszary, obiekty i zasady ochrony przyrody

Na obszarze gminy Gtéwczyce, w celu ochrony przyrody, niezbedne jest dalsze funkcjonowanie
prawnie ustanowionych obszaréw i obiektow ochrony przyrody, z réwnoczesnym utrzymaniem i
wzmachnianiem powigzan ekologicznych, w formie ptatow i korytarzy ekologicznych rangi regionalne;j i
lokalne;.

Na podstawie Ustawy o ochronie przyrody, ochronie prawnej na terenie gminy Giowczyce
podlegaja:

1) Obszary Natura 2000

a) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow OSO ,Pobrzeze Stowinskie” - obszar tacznie o
powierzchni 21819,4 ha, w tym na terenie gminy Gtéwczyce 2144,1 ha (fragment w granicach
Stowinskiego Parku Narodowego, powiekszony o rejon torfowisk w rejonie Gaci), oznaczony
kodem PLB 220003, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow z dnia 12.01.2011 r., (Dz. U. z 2011 nr 25 poz. 133).
Dla ww. obszaru pozadane sg zmiany w zagospodarowaniu i uzytkowaniu stuzace
ograniczeniu, wyeliminowaniu zagrozenh, ktére wigza sie z gospodarkg cziowieka, a
polegajacych na zanikaniu duzych, otwartych powierzchni wokot jeziora Lebsko i zmniejszaniu
sie miejsc legowych ptakéw charakterystycznych dla obszaréw wodno-btotnych
(siewkowatych) oraz zanikaniu zbiorowisk roslinnych wskutek ograniczenia, a w wielu
miejscach zaprzestania wypasu fak i pastwisk. Niezbedne jest uporzgdkowanie gospodarki
Sciekowej, powodujgcej niekorzystne zmiany w strukturze ekosystemoéw jeziornych i
torfowiskowych (obnizanie poziomu wody, eu-
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trofizacja),

b) Obszary majace znaczenie dla Wspodlnoty (OZW), zgodnie z decyzjami Komisji Europejskiej z
2007 i 2008 roku:

— OZW ,Bagna Izbickie” (PLH 220001), o powierzchni 786,4 ha, przyjety decyzjg Komisji Eu-
ropejskiej z dnia 13.11.2007 r.
Ochrona ww. obszaru wymaga w szczegoélnosci dziatan eliminujacych takie zagrozenia, jak:
pozary, eksploatacja torfu, melioracje odwadniajace oraz zmiany w sposobie uzytkowania
terenu, sukcesja naturalna siedlisk otwartych,

— OZW ,Ostoja Stowinska” ( PLH 220023), tacznie o powierzchni 32150,5 ha (fragment na
obszarze gminy, pokrywa sie z granicg SPN), przyjety decyzja Komisji Europejskiej z dnia
13.11.2007 r..

Dla ww. obszaru pozadane sg zmiany w zagospodarowaniu i uzytkowaniu stuzgce
ograniczeniu, wyeliminowaniu zagrozen, ktére wskazano w pkt 1a, dla OSO ,Ostoja
Stowinska” (PLB 220003),

— OZW ,Dolina tupawy” (PLH 220036), przyjety decyzja Komisji Europejskiej z dnia
12.12.2008 r. (w granicach gminy fragment obszaru).
W celu ochrony ww. obszaru, szczegdétowo przeanalizowaé nalezy mozliwosé i warunki
prowadzenia prac, lokalizacji inwestycji oraz dokonywania zmian w uzytkowaniu, z ktérymi
wigzg sie istotne zagrozenia dla OZW ,Dolina tupawy”. Dotyczy to w szczegolnosci prac
hydro-inzynieryjnych, zaprzestania uzytkowania np. wypasu lub wykaszania, tak i
soligenicznych torfowisk, intensyfikacji gospodarki lesnej, wycinania drzew, zwlaszcza na
stromych zboczach doliny, wawozéw i Zrddlisk, lokowania w granicach obszaru i w jego
sasiedztwie inwestycji powodujacych zanieczyszczenia wod), OZW ,Torfowisko Pobtockie”

~oznaczony kodem PLH 220042, o powierzchni 111,6 ha, zgodnie z decyzja Komis;ji
Europejskiej z dnia 12.12.2008 r.

Dla ww. obszaru nalezy uwzgledniaé ryzyko wystgpienia oraz potrzebe ograniczenia,

eliminowania zagrozen, zwigzanych z odwodnieniem rowami i zwiekszong transpiracjg w

wyniku czesciowego zalesienia obszaru.
Na obszarach Natura 2000 nalezy odpowiednio ograniczaC presje turystyczna, rekreacyjng i
osadniczg. W szczegdlnosci, zainwestowanie terenu nie moze prowadzi¢ do nadmiernej presji
turystycznej, ktéra stanowi gtéwne zagrozenie dla cennych siedlisk przyrodniczych, szczegdlnie w
lasach, nad rzekami i jeziorami oraz na terenach podmoktych. Planowane zagospodarowanie i
zainwestowanie terenéw w granicach ww. obszaréw Natura 2000 i w ich otoczeniu nie moze w
sposOb negatywny zmienia¢ lub narusza¢ stosunkéw wodnych ani pogorszy¢ stanu czystosci
wod.
Nalezy zachowaé wszystkie obszary wodne i wodno-bfotne, w tym zbiorniki wodne, starorzecza,
torfowiska. Zainwestowanie w strefie brzegowej rzek, w tym tupawy, nie moze w sposob
bezposredni lub posredni zagrazac tarliskom ryb tososiowatych - wymagane sg inwestycje
stuzgce udroznieniu szlakéw migracji ryb. Nalezy bezwzglednie zachowaé réznorodnosé
biologiczng, w tym rowniez réznorodnos¢ siedlisk przyrodniczych wymienionych wyzej ostoi
Natura 2000.
Wyklucza sie podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami,
znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaréw Natura 2000 w granicach gminy
oraz w bezposrednim sasiedztwie /wyjatki - jak w przepisach szczegolnych/. Wszystkie inwestycje

215



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GLOWCZYCE
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

mogace potencjalnie oddziatywaé na obszary Natura 2000 powinny zosta¢ poddane odpowiedniej
procedurze oceny wptywu oddziatywania na te obszary.

2) Stowinski Park Narodowy, tgcznie o powierzchni 32.744,03 ha, w tym 21 572,89 ha potozonych w
wojewodztwie pomorskim oraz 11.171,14 ha wod przybrzeznych Morza Battyckiego, zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 2.03.2004 roku w sprawie Stowinskiego Parku
Narodowego (Dz. U. nr 43 poz. 390).

W granicach SPN ochronie podlega cata przyroda oraz walory krajobrazowe. Obszar parku
narodowego jest udostepniany w celach naukowych, edukacyjnych, kulturowych, turystycznych,
rekreacyjnych i sportowych w sposob, ktéry nie wptynie negatywnie na przyrode w parku
narodowym.

Na obszarze Parku obowigzujg zasady, zgodnie z art. 15 ust. 1-3 Ustawy o ochronie przyrody (4.
Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220). Ochronie waloréw Parku stuzy¢ ma otulina, utworzona ww.
Rozporzgdzeniem z 2004 roku.

Zagospodarowanie obszaru Parku w raz z otuling odbywac sie bedzie zgodnie z planem ochrony,
po jego sporzadzeniu;

3) rezerwaty przyrody
a) ,Bagna Izbickie” - torfowiskowo-lesny, o powierzchni 847,51 ha, zgodnie z Rozporzadzeniem

Nr 2/08 Wojewody Pomorskiego z dnia 9 stycznia 2008. Celem ochrony przyrody w
rezerwacie jest zachowanie rozlegtego torfowiska wysokiego typu baityckiego =z
wystepujacymi na nim ekosystemami wrzosowiskowymi, mszarnymi, bagiennymi i leSnymi.

Na obszarze rezerwatu obowigzujg zasady, zgodnie z art. 15 ust. 1, 2, 4 i 5 Ustawy o ochronie
przyrody (tj. Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220). Ochronie waloréw przyrodniczych rezerwatu
stuzy¢ ma otulina, utworzona ww. Rozporzgdzeniem z 2008 roku.

Zagospodarowanie catego obszaru rezerwatu ,Bagna Izbickie” wraz z jego otuling odbywac
sie bedzie zgodnie z planem ochrony, po jego ustanowieniu (obecnie, dla czesci rezerwatu, w
granicach sprzed jego powiekszenia, nadal obowigzujg postanowienia rozporzgdzenia Nr
29/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 28 listopada 2007 r. w sprawie ustanowienia planu

ochrony dla rezerwatu przyrody ,Bagna Izbickie”Y.

b) ,Torfowisko Pobtockie” - Rezerwat torfowiskowo-lesny o powierzchni 112,3 ha, utworzony
Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Rolnictwa z dnia 12.10.1982 r., w celu zachowania dobrze
wyksztatconych ptatéw reliktowego atlantyckiego zespotu roslinnego Erictum tetralicis oraz
torfowiska atlantyckiego z duzym udziatem woskownicy europejskiej. Na obszarze rezerwatu
obowigzujg zasady, wynikajace z Ustawy jak wyzej. Zagospodarowanie obszaru rezerwatu
odbywac¢ sie powinno zgodnie z jego planem ochrony, ustanowionym Rozporzadzeniem Nr
92/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 11.12.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 130 poz.
2718);

4) uzytki ekologiczne — zgodnie z wykazem zamieszczonym w czesci | Uwarunkowania (Tabela 5.1.)
administracyjnych Nadlesnictwa Damnica. Dalsze funkcjonowanie tych obszaréw chronionych ma
szczegolne znaczenie dla zachowania roznorodnosci biologicznej gminy.

7 Czes¢ rezerwatu, tj. obszar w dawnych granicach rezerwatu, na ktérym obecnie obowigzuje plan ochrony rezerwatu zgodnie z

Rozporzadzeniem Nr 29/07 W ojewody Pomorskiego z dnia 28 listopada 2007 r., wskazano na zataczniku nr 5 Ochrona przyrody
zamieszczonym w czesci | Uwarunkowania

Zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody, uzytki ekologiczne sa formg ochrony, ktérg moze
ustanowi¢ rada gminy. Na obszarze gminy Giéwczyce istnieje mozliwos¢ objecia ochrong w
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formie uzytku ekologicznego dalszych, cennych przyrodniczo obiektow, a zwtaszcza srodpolnych i

srédlesnych oczek wodnych, kep drzew i krzewow, bagien, torfowisk, ptatdow nieuzytkowanej

roslinnosci, starorzeczy, siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk rzadkich Iub chronionych

gatunkdw roslin, zwierzat i grzybdw, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego

przebywania, po ich zinwentaryzowaniu. W tym celu nalezy okresli¢ obszar i przedmiot ochrony z

uwzglednieniem wystepowania gatunkéw chronionych, zagrozonych i rzadkich, dokonac

rozpoznania uwarunkowan wynikajacych z wtasnosci gruntéw dla przeprowadzenia procedury

formalno- prawnej oraz okresli¢ zasady ochrony, uwzgledniajace np. zakazy: zmian uzytkowania,

odwadniania terenu i inne;

pomniki przyrody — zgodnie z wykazem zamieszczonym w czesci | Uwarunkowania (Tabela 5.2.) i

orientacyjng lokalizacjg na rysunku Studium. Ustanowione przez Rade Gminy pomniki przyrody to

przede wszystkim cenne drzewa. Drzewa stanowigce pomniki przyrody na terenach

niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, podlegajg ochronie az do

ich samoistnego, catkowitego rozpadu.

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Gfowczyce zachowalo sie bardzo duzo parkéw

podworskich wskazane jest sporzgdzenie inwentaryzacji cennego drzewostanu i podjecie

dalszych krokéw w celu ustanowienia prawnej ochrony najcenniejszych drzew w formie pomnika

przyrody;

gatunki roslin, zwierzat oraz grzybdéw, siedliska - podlegajg ochronie zgodnie z wiasciwymi

rozporzadzeniami, obecnie:

a) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. Nr 237 poz. 1419), ktére weszio w zycie 22.11.2011 r.

b) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U. Nr 168, poz. 1764),

c) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U. Nr 168, poz. 1765),

W  zakresie ochrony zwierzat obowigzuje Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat
(t.j. Dz.U. z 2003 Nr 106 poz. 1002 z pézn. zmianami).
Na terenie gminy Gtéwczyce, Rozporzadzeniem Wojewody Stupskiego nr 1/90 z dnia 13 lipca
1990 r., ochrong zostato objetych 5 stanowisk ptakéw chronionych;

siedliska - podlegajg ochronie na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14

sierpnia 2001 roku (Dz. U. Nr 92, poz. 1029). oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13

kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem

zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych sie do uznania lub

wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. 2010 nr 77 poz. 510).
W  granicach gminy Gtowczyce rozwazy¢ mozna objecie ochrong prawna, w formie obszarow
chronionego krajobrazu, cennych pod wzgledem waloréw krajobrazowych i petnigcych istotna role
przyrodniczg, obszaréw. Mozliwos¢ uzupetnienie sieci obszaréw chronionych odnosi sie w
szczegolnosci do obszaréw w rejonie otuliny SPN (Stowinski OChK), Pradoliny £eby-Redy (OChK
Doliny Dolnej teby) i doliny Lupawy (OCHK Dolnej tupawy).

Z uwagi na to, ze rozwazane wstepnie propozycje nowych form ochronnych, zasygnalizowane
wniez w planie wojewddztwa pomorskiego, odnoszg sie do obszaréw wykraczajgcych poza granice

gminy Gtéwczyce, to w celu objecia ochrong nowych obszaréw niezbedne sg wspdlne inicjatywy i
uzgodnienia, zarébwno na szczeblu ponadlokalnym, jak i gminnym. Wskazane jest, aby koncepcje,
programy ochrony przyrody tworzy¢ i nowe formy ochrony wprowadza¢ w oparciu o inwentaryzacje
przyrodnicza, ktérej sporzadzenie dla catego obszaru gminy jest bardzo pozadane.
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W systemie przyrodniczym gminy Giéwczyce, obok systemu obszaréw prawnie chronionych,
wyrdoznia sie struktury cenne przyrodniczo, wspottworzace system powigzahn ekologicznych,
gwarantujgce spojnos¢ terytorialng Srodowiska przyrodniczego i zapewniajace przeptyw materii,
energii i gatunkow przez obszar gminy. Sa to elementy o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

Najistotniejszg role w tej strukturze petnig korytarze ekologiczne doliny tupawy i Pradoliny
Redyteby rangi regionalnej. Ponadto wyrdzniajg sie w strukturze pasma stanowigce tgczniki
ekologiczne pomiedzy Stupig, tupawag i Leba, rangi subregionalnej (ptaty lasow, tak, torfowisk, cieki
wodne, w tym Pustynka).

Elementy rangi lokalnej stanowig korytarze ekologiczne wzdtuz biegu innych rzek i ciekow, w tym
wzdtuz Skoérzynki, Strugi Gtéwczyckiej, Strugi Klecinskiej, Strugi Wielka Wies, Warblinki i Rzechcinki,
ktére umozliwiajg bezposrednio badZz posrednio powigzania ekologiczne obszaréw gminy z
wyréznionymi elementami regionalnymi.

Strukture te uzupetniaja kompleksy lesne oraz drobne, ale istotne elementy, takie jak: izolowane
kepy roslinnosci, torfowiska, starorzecza, oczka wodne, miedze, ugory, zadrzewienia srodpolne i
przydrozne, parki podworskie, roslinnos¢ zabytkowych cmentarzy, grupy, aleje drzew i pojedyncze
drzewa, szczegolnie starodrzew i pomniki przyrody.

W celu zachowania, wzmocnienia powyzszych powigzan ekologicznych, obowigzujg nastepujace

zasady:

1) nalezy bezwzglednie zachowa¢ regionalne korytarze doliny tupawy i Pradoliny Redy-teby oraz
korytarze lokalne, w tym Skorzynki, Strugi Gtowczyckiej, Strugi Klecinskiej, Strugi Wielka Wies,
Warblinki i Rzechcinki, w szczegdlnosci przez unikanie, ograniczanie inwestycji przecinajacych te
korytarze lub w inny sposéb wptywajacych na przeptyw materii energii oraz migracje roslin,
grzybow i zwierzat;

2) dla prawidlowego funkcjonowania obszaru gminy niezbedne jest zachowanie powigzan
ekologicznych, a zasada ciagtosci przestrzennej terendéw cennych przyrodniczo moze byc¢
realizowana odpowiednio poprzez:

a) utrzymanie, zwiekszanie powierzchni tgk i pastwisk,

b) promowanie ekologicznych metod produkcji rolnej na gruntach rolnych,

c) zalesienia, zadrzewienia na stokach, sktonach dolin rzecznych, w ptatach ekologicznych
pomiedzy Stupia, tupawa, teba. Przy realizacji zalesien i zadrzewien istotne jest ich
planowanie z uwzglednieniem wptywu na krajobraz,

d) wzmacnianie przyrodniczej funkgcji lasow,

e) utrzymanie, a w razie potrzeby przywracanie odpowiedniej jakosci ekosystemom o obnizonym
potencjale (dotyczy wadd, lasow, gleb),

f) zagospodarowanie nie stwarzajace barier hamujacych migracje gatunkéw,

g) ograniczanie ingerencji, nie zmienianie linii brzegowej rzek, jezior, dna i struktury roslinnosci
nadwodnej przy planowanych inwestycjach,

h) wykluczanie, ograniczanie zabudowy i takiego zainwestowania, ktdére mogtoby przerwac
ciggtos¢ wyznaczonych ciggéw ekologicznych,

i) minimalizowanie konfliktbw pomiedzy przebiegiem korytarzy powigzan a planowanymi i
realizowanymi inwestycjami w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,

j) obejmowanie obszaréw i obiektéw ochrona prawng i wprowadzenie wiasciwych zasad
ochronnych,

k) nie dopuszczanie do "fragmentaryzacji" s$rodowiska zabudowa, poprzez unikanie
bezposredniej, ciagtej zabudowy bezposredniego otoczenia rzek i ciekéw; w przypadku
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realizacji zabudowy, w tym w wyznaczonych obszarach koncentracji i rozwoju zabudowy, a
rownoczesnie w pasmach wskazanych powigzan ekologicznych utrzymac nalezy odpowiednie
powierzchnie biologicznie czynne.

Na terenie gminy niezbedne sa dziatania upowszechniajace wsrdd jej mieszkancéw wiedze

przyrodniczg, podnoszace ich swiadomos$c¢ i aktywnos$¢ w zakresie ekologii. Do najwazniejszych z nich
naleza:

1)

4.2.

6)

edukacja przyrodnicza i proekologiczna dzieci i miodziezy w szkotach, placéwkach kultury,
organizacja ogdlnodostepnych wyktaddw, prelekcji przyrodniczych;

przygotowanie, wspotudziat, opracowanie materiatow informacyjnych, folderéw, propagowanie,
rozpowszechnianie wydawnictw ekologicznych;

promowanie turystyki rowerowej i innych form aktywnego wypoczynku na tonie przyrody;
organizowanie, wspotorganizowanie imprez plenerowych, wycieczek krajoznawczych, rajdéw
pieszych, itp.;

zaktadanie, aktywny udziat w stowarzyszeniach, organizacjach ekologicznych, turystycznych;
organizowanie konkurséw o tematyce ekologicznej dla mieszkancow gminy;

rozwijanie wspotpracy z organizacjami, jednostkami naukowymi, wspétpraca z Dyrekcjg SPN,
uczelniami Stupska i Trojmiasta, wspotpraca, wymiana doswiadczeh w zakresie ochrony przyrody,
Srodowiska, ekologii z gminami sasiednimi i partnerskimi.

Kierunki w zakresie ochrony przyrody przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 5.

Ochrona wéd

Gtéwne cele i kierunki w zakresie ochrony wéd:

poprawa i utrzymanie dobrego stanu jakosciowego wod ptyngcych, w szczegdlnosci poprawa
stanu sanitarnego rzek;

ograniczenie tadunku zanieczyszczen przedostajacych sie z terenu gminy, ze Zrédet punktowych i
obszarowych, do wdd powierzchniowych, w tym do jeziora tebsko oraz do wéd podziemnych, w
tym zgromadzonych w obrebie gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych;

zapewnienie skutecznej iloSciowej i jakosciowej ochrony dla wdéd podziemnych, zwtaszcza dla
wod zgromadzonych w obrebie GZWP Nr 107 ,Pradolina Rzeki teby” i GZWP Nr 115 ,Lupawa”;
ustanawianie, w miare potrzeb, stref ochronnych uje¢ wod;

ochrona, zwiekszanie zdolnosci retencyjnych zlewni, zachowanie istniejgcych terenéw
hydrogenicznych — wéd powierzchniowych, mokradet i torfowisk oraz odtwarzanie i odnawianie
obszarow tzw. matej retencji dla utrzymania i powiekszania zasobéw wodnych oraz ksztattowania
wiasdciwego stanu stosunkéw wodnych;

zachowanie i renaturalizacja biegu i droznosci rzek, w szczegdlnosci tupawy, teby.

Dla realizacji wytyczonych celow i kierunkdw w zakresie ochrony wod wymagane jest

uwzglednienie odpowiednich zasad zagospodarowania, podejmowanie i kontynuowanie odpowiednich
dziatan oraz przyjecie takich zabezpieczen, jak:

1) realizacja i usprawnianie zbiorczych systemow odprowadzania i oczyszczania Sciekdw na terenie
gminy; 2) stosowanie rozwigzan indywidualnych w zakresie oczyszczania $ciekow tylko w na terenach
pozostajgcych poza technicznie i ekonomicznie uzasadnionym zasiegiem zbiorczych systemow
oczyszczania sciekow;

3)

zastosowanie systemu optymalnego rozdziatu woéd podziemnych: wody te powinny byé
przeznaczane przede wszystkim dla potrzeb ludnosci, a dla przemystu i ustug woéwczas, gdy
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wymagana jest woda wysokiej jakosci (np. przemyst farmaceutyczny, przetworstwo rolno -
spozywcze);

4) Kkontrolowanie, monitorowanie stanu jakosciowego i ilosciowego wdd powierzchniowych i wéd
podziemnych. Dotyczy w szczegolnosci wod tupawy i jej wiekszych doptywow, wod
zgromadzonych w zasiegu GZWP Nr 107 ,Pradolina Rzeki teby” i GZWP Nr 115 ,tupawa”, wod
podziemnych w rejonie obiektéw stwarzajgcych duze zagrozenie, jak stacje paliw, magazyny,
sktady nawozéw i srodkéw ochrony roélin, zbiorniki i miejsca rozdeszczowywania gnojowicy, a
takze wdd podziemnych w rejonie intensywnych upraw polowych (w tym rejon Dochowa,
Dochéwka w zasiegu GZWP Nr 115, ze wzgledu na stosowane nawodnienie pol z uje¢ waéd
podziemnych);

5) likwidacja, odpowiednie zabezpieczenie obiekiow zaopatrzenia w wode wylaczonych z
eksploatacji (studnie gtebinowe);

6) ograniczenie zainwestowania ucigzliwego dla wod podziemnych, stosowanie rozwigzan
technicznych i technologicznych ograniczajgcych ujemny wplyw na stan jakosciowy tych wad,
istotne zwlaszcza na obszarach o stwierdzonej silnej badz ekstremalnej podatnosci wéd na
zanieczyszczenie;

7) rozwdj dziatalnosci rybackiej (stawy hodowlane), rozwoj energetyki wodnej na terenie gminy
warunkowany utrzymaniem odpowiednich standardow w zakresie ochrony sSrodowiska i
zastosowaniem odpowiednich rozwigzan i zabezpieczen ekologicznych, z uwzglednieniem
wpltywu na obszary Natura 2000;

8) realizacja inwestycji w celu umozliwienia migracji ryb wedrownych, w tym na rzece tupawie
wykonanie przeptawek przy jazie w Zelkowie, w Zgojewie dla elektrowni w Zelkowie oraz przy
stopniu wodnym w Drzezewie;

9) rozwdj gospodarki rybackiej na obszarze gminy wymaga bezwzglednego przestrzegania
warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych i wydanych pozwolen. Nowe obiekty produkc;ji
rybackiej powinny byc¢ lokalizowane z uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia nienaruszalnego
przeptywu w wykorzystywanych rzekach i ciekach wodnych;

10) likwidacja dzikich wysypisk, przestrzeganie przepisow ochrony Srodowiska w zakresie
gromadzenia i zbierania odpaddw, skladowania i wykorzystania obornika, gnojowicy, nawozéw
mineralnych i sSrodkéw ochrony roslin;

11) wyeliminowanie mozliwosci doptywu zanieczyszczen do wodd =z istniejacych obiektow
magazynowania i dystrybucji paliw ptynnych, srodkéw chemicznych, przyjecie odpowiednich
zabezpieczen w przypadku nowych lokalizacji;

12) ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych w otoczeniu wod, a wiec w korytarzach ekologicznych
zwigzanych z rzekami (pozostawienie powierzchni lesnych, zalesianie, zadrzewianie, nasadzenia
krzewow, przeksztatcanie gruntéw ornych w uzytki zielone, ograniczanie nawozenia);

13) utrzymanie w nalezytym stanie urzadzen i obiektow melioracyjnych, planowanie i prowadzenie
prac melioracyjnych z uwzglednieniem uwarunkowan ekologicznych i wymagan ochrony przyrody,
zwtaszcza na przyrodniczych obszarach prawnie chronionych, w otulinie SPN;

14) ochrona prawna (jako uzytki ekologiczne) torfowisk, bagien, mokradet, oczek wodnych;

15) zwiekszanie retencji poprzez realizacje obiektéw, urzadzen matej retencji (drobne zbiorniki wodne,
stawy, jazy, zastawki, umozliwiajgce kontrolowane, nie stwarzajgce zagrozenia dla srodowiska
wodnego i otoczenia, pietrzenia wod); zwiekszanie naturalnej retencji poprzez zalesienia i
zadrzewienia;

16) zalesienia i zadrzewienia, z punktu widzenia ochrony wod istotne zwlaszcza w granicach
zbiornikow wod podziemnych: GZWP Nr 107 ,Pradolina Rzeki teby” i GZWP Nr 115 ,tupawa” i w
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ich projektowanych obszarach ochronnych, w strefach wododziatowych, w korytarzach i ptatach
ekologicznych, w rejonie Zréodlisk rzek;

17) utrzymanie powierzchni laséw ochronnych o funkcji wodochronnej;

18) ustanowienie obszaréw ochronnych GZWP Nr 107 ,Pradolina Rzeki teby” i GZWP Nr 115
Lupawa”, wprowadzenie i przestrzeganie odpowiednich zasad ochronnych (nakazy, zakazy).
Pozadane jest w pierwszej kolejnosci ustanowienie obszaréw ochronnych (zgodnie z
dokumentacjg: obszar ONO i OWO, jak na rysunku Studium) wraz z ustaleniem zasad
ochronnych dla GZWP Nr 107.

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw nie moze stanowi¢ Zrodia
zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego oraz powodowaé istotne, negatywne zmiany
stosunkéw wodnych w terenach i w otoczeniu, szczegdlnie na terenach przylegtych do rzeki tupawy,
teby oraz wzdtuz doptywow tych rzek i do jeziora tebsko oraz na obszarach tak, bagien i torfowisk.

Szczegodtowe zatozenia w zakresie gospodarki Sciekowej przedstawiono w czesci poswieconej
kierunkom rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Gtéwne Zborniki Wod Podziemnych i zasady ich ochrony

GZWP Nr 107 "Pradolina Rzeki teby"

Zgodnie z ,Dokumentacja GZWP Nr 107 Pradolina Rzeki Leby"e’, wskazuje sie na potrzebe ochrony

zasobow wod podziemnych Zbiornika w obrebie dwoch obszaréw ochronnych ONO - Obszar

Najwyzszej Ochrony i OWO — Obszar Wysokiej Ochrony, wskazanych na rysunku Studium.

Ochrona wod zbiornika zmierza do uniemoZzliwienia lub ograniczenia przenikania zanieczyszczen z

powierzchni do wéd podziemnych, likwidacji lub neutralizacji najgroZniejszych skazen obecnych w

wodach podziemnych, niedopuszczania do lokalizacji nowych obiektéw szczegodlnie groZznych dla wod

podziemnych.

Skuteczna ochrona zasobéw wod GZWP wymaga stosowania rownoczesnie dwoch zasad:

1) ochrony czynnej, polegajacej na eliminowaniu Ilub ograniczaniu szkodliwosci ognisk
zanieczyszczen. Konieczne jest zahamowanie degradacji woéd powierzchniowych, inwestycje
moggce mie¢ szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko powinny by¢ poprzedzone badaniami
hydrogeologicznymi i ocenami oddziatywania na Srodowisko;

2) oraz ochrony biernej polegajacej na wprowadzaniu do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego odpowiednich zakazow i nakazéw:

a) w odniesieniu do ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego: zahamowanie
degradacji wéd powierzchniowych, inwestycje moggce mie¢ szkodliwy wptyw na Srodowisko
muszg by¢ poprzedzone badaniami hydrogeologicznymi i ocenami oddziatywania na
Srodowisko,

b) w odniesieniu do rolnictwa: prowadzenie upraw polowych i pielegnacji uzytkéw rolnych z
ograniczeniem  Srodkéw  chemicznych i  stosowaniem  biodynamicznych  zasad
gospodarowania, zaleca sie stosowanie zalesien,

¢) w odniesieniu do rozwoju przemystu i rzemiosta produkcyjnego, wprowadza¢ nalezy zakaz
lokalizacji przemystu ucigZzliwego.

Wedtug dokumentacji, przy opracowywaniu planéw miejscowych obejmujacych GZWP Nr 107

wraz ze strefami ochronnymi, funkcje ochronng powinno sie traktowac¢ priorytetowo. Wsréd

8 Dokumentacja GZWP Nr 107 hydrogeologiczna Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 107 - Pradolina Rzeki Leby”,
Przedsiebiorstwo Hydrogeologiczne Spotka z 0.0. w Gdansku, 1995 r., zatwierdzona Decyzja Nr KDH2/013/5914/96 MOSZNiL
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réwnorzednych funkcji gospodarczych w obszarach ochrony Zbiornika wskazuje sie na: rolnictwo,
lesnictwo, rekreacje i turystyke oraz w ograniczonym zakresie ustugi i przemyst.

Zatozone funkcje na obszarach ONO i OWO powinny by¢ realizowane generalnie w oparciu o
zasady:

1) zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:
a) zmniejszenie stopnia intensyfikacji rolnictwa,

b) zakaz lokalizacji obiektow rolniczych o duzej koncentracji produkgji,

c) minimalizacja stosowania nawozow i srodkdw ochrony roslin,

d) zahamowanie degradacji wéd powierzchniowych,

e) inwestycje mogace nie¢ szkodliwy wptyw na srodowisko musza by¢é poprzedzone badaniami

hydrogeologicznymi i ocenami oddziatywania na srodowisko;
2) zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni rolniczej i lesnej:

a) prowadzenie upraw polowych i pielegnacji uzytkébw zielonych z ograniczaniem srodkow
chemicznych,

b) stosowanie biodynamicznych zasad gospodarowania,

c) wykluczanie stosowanie gnojowicy na obszarze ONO, nawozenie powinno by¢ oparte o
wytwarzane w gospodarstwach rolnych nawozy organiczne pochodzace z hodowli i
kompostow,

d) wykluczenie hodowli bezscidtkowe;,

e) zalecane zalesienia, zwtaszcza w strefie krawedziowej (granica ONO); 3) zasady rozwoju

turystyki i rekreadji:
) wykorzystanie walorow turystyczno-krajoznawczych,
) utrzymanie udostepnienia do jezior i rzek,
c) preferowanie budowy trwatej bazy turystycznej w celu wydtuzenia sezonu,
) preferowanie turystyki krajoznawczej, sporty wodne, jezdziectwo, sporty zimowe,
) nalezy przeanalizowa¢ mozliwosé rozwoju funkcji leczniczo-uzdrowiskowej w oparciu o torfy o
cechach leczniczych oraz walory krajobrazowe,

f) wspieranie inicjatyw do tworzenia form ochrony przyrody - parkéw krajobrazowych wediug

dokumentac;ji);
4) zasady rozwoju przemystu i rzemiosta produkcyjnego:

a) zakaz lokalizacji przemystu ucigzliwego,

b) popieranie rozwoju przemystu opartego na naturalnych (miejscowych) surowcach
mineralnych, z wyjatkiem torfu z terenéw ONO,

c) lokalizowanie przemystu spozywczego winno uwzglednia¢ szczegotowe zalecenia ochronne
dla obszarow ONO i OWO.

Szczegdtowe wytyczne dotyczace zakazow i nakazow do wprowadzenia i egzekwowania w

przypadku ustanowienia obszaréw ochronnych ONO i OWO, zawiera dokumentacja Zbiornika Nr 107.

W szczegoélnosci, dla obszaru ONO proponowane sg do wprowadzenia zakazy: lokalizacji
sktadowisk odpadow, wylewisk $ciekow, gnojowicy, innych substancji niebezpiecznych, duzych
sktadow paliw i innych duzych obiektow uciazliwych dla srodowiska, lokalizacji nowych cmentarzy oraz
obiektow takich jak fermy hodowlane oraz fermy zwierzat futerkowych lub prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej bez stosowania rygorow dotyczacych kanalizacji sanitarnej i deszczowej. W
dokumentacji wskazuje sie réwniez na wykluczenie eksploatacji torfu lub innych surowcow
mineralnych w strefie ONO i potrzebe uporzadkowania gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami.

222



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GLOWCZYCE
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla obszaru OWO proponowane sg zakazy: lokalizacji skladowisk odpaddw, wylewisk, innych
substancji niebezpiecznych, duzych sktadéw paliw i innych duzych obiektéw ucigzliwych dla
Srodowiska — z wyjatkami dopuszczajgcymi lokalizacje takich obiektow na obszarach o duzej
odpornosci na zanieczyszczenie. Poponuje sie rowniez zakaz lokalizacji wielkich ferm hodowlanych
prowadzacych bezSciotkowy chéw zwierzat.

GZWP Nr 115 ,,Lupawa”
9

Zgodnie z ,Dokumentacjag GZWP Nr 115 ,tupawa” , wskazuje sie na potrzebe ochrony zasobow
wod podziemnych Zbiornika w obrebie obszaru ochronnego, pokazanego na rysunku Studium.
Proponuje sie realizowac ochrone bierng, czynng i monitoring, w tym:

1) preferowanie upraw ekologicznych, przestrzeganie przepiséw ochrony Srodowiska w zakresie
sktadowania i wykorzystania obornika, gnojowicy, nawozoéw i $rodkéw ochrony roslin, kontrola
stosowania $rodkéw ochrony ro$lin;

2) kontrolowanie, badanie, ocenianie stanu i zmian ilosciowych, jakosciowych wod podziemnych w
rejonie intensywnych upraw i nawadnianych i planowanych do nawodnienia z uje¢ wdd
podziemnych. Odpowiednio do wynikow przeprowadzonych kontroli, analiz, ekspertyz nalezy
ograniczy¢, wykluczaé pobér wéd podziemnych na ww. cele;

3) kontrolowanie prac melioracyjnych, wydawanie decyzji odno$nie lokalizacji nowych i rozbudowy
istniejgcych obiektow gospodarki wodnej, takich jak stopnie wodne i zbiorniki retencyjne, stawy
hodowlane, w oparciu o szczegétowe oceny zawierajgce ekspertyzy hydrologiczno — ekologiczne;

4) likwidacja wszystkich punktéw zrzutu nie oczyszczonych $ciekow, modernizacja i budowa
oczyszczalni Sciekow wraz z uktadami sieciowymi dla zabudowy zwartej, budowa indywidualnych
systemow oczyszczania dla zabudowy rozproszonej; 5) uporzgdkowanie gospodarki odpadami.

4.3. Ochrona powierzchni ziemi i zasobow kopalin

Gtéwne cele i kierunki w zakresie ochrony powierzchni ziemi i zasobow kopalin sg nastepujace:

1) rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych;

2) prowadzenie prac poszukiwawczych i dokumentacyjnych zt6z kopalin na obszarze gminy, w tym
kruszywa naturalnego, piaskow, surowcow ilastych, torfu, gazu ziemnego i ropy naftowej; 3)
racjonalne wykorzystanie udokumentowanych zt6z kopalin.

Wytyczne dla realizacji wyznaczonych celéw i kierunkéw w zakresie ochrony powierzchni ziemi i
zasobdéw kopalin sg nastepujace:

1) gospodarka kopalinami moze rozwija¢ sie w oparciu o udokumentowane ztoza kopalin, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa powszechnego i miejscowego;

2) wskazana jest ochrona udokumentowanych zt6z kopalin przed zmiang przeznaczenia na cele
inne, niz eksploatacja oraz zagospodarowanie obszaréw wystepowania udokumentowanych zt6z
kopalin w sposéb zapewniajacy w przysztosci mozliwo$¢ podjecia eksploataci;

3) podejmowanie wydobycia na nowych terenach udokumentowanych zi6z powinno odbywac sie
tylko w sytuacjach, gdy przeciwwskazania srodowiskowe nie przewazajg optacalnosci
ekonomicznej zwigzanej z pozyskaniem surowca;

rewaloryzacja i rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych powinna sie odbywaé w kierunku nadania
tym terenom charakteru zblizonego do naturalnego;

° ,Dokumentacja hydrogeologiczna GZWP nr 115 — Lupawa przez Przedsiebiorstwo Geologiczne ,POLGEOL” S.A. — Zaktad w
Gdansku — 2001r.
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4) zloza kopalin podlegajg ochronie polegajacej na ich racjonalnym zagospodarowaniu i ich
kompleksowym wykorzystaniu (tacznie z kopalinami towarzyszacymi) wraz z zabezpieczeniem
terenéw przylegtych przed degradacjq oraz rekultywacja terendw poeksploatacyjnych;

5) eksploatacja zt6z kopalin na terenie gminy Gtéwczyce powinna byé realizowana w sposob
zapewniajacy jak najmniejsze negatywne oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze i krajobraz;

6) nieudokumentowane miejsca nagromadzenia surowcow, moga podlega¢ eksploatacji tylko po
udokumentowaniu ztoza i spetnieniu innych wymogéw formalnych (koncesja);

7) wykluczona by¢ powinna mozliwos¢ pozyskiwania kopalin w granicach ustanowionych obszaréw
ochrony przyrody (w tym SPN, rezerwaty przyrody, obszary Natura 2000) /dotyczy nowych zi6z/;
9) szczegolne warunki i ograniczenia w zakresie mozliwosci pozyskania kopalin dotyczg otuliny
SPN, Pradoliny teby-Redy, a w jej zasiegu zwlaszcza Obszaru Najwyzszej Ochrony GZWP Nr
107 — przed podjeciem odpowiednich decyzji odnosnie mozliwosci i warunkow eksploatacji,
wymagana jest szczegotowa analiza wpltywu jej skutkéw na wody powierzchniowe i podziemne,
gatunki roslin i zwierzat, krajobraz i funkcjonowanie catego ekosystemu;

10) ochrona gleb narazonych na nasilone procesy erozyjno-denudacyjne moze sie odbywac¢ poprzez
zadrzewienie, zakrzewienie, zadarnienie, odpowiednig technike upraw, Na terenie gminy, miedzy
innymi w celu ograniczeniu zjawiska erozji, postuluje sie zwiekszenie powierzchni lesnych.

Na obszarze gminy Gléwczyce przewiduje sie eksploatacje istniejagcego zloza torfow.
Kontynuowanie i docelowo zakonczenie eksploatacji w granicach zloza torfow "Gace Krakulice -
Kompleks A", znajdujacego sie na terenie gminy Gldwczyce, wigze sie z potrzebg sukcesywnej
rekultywacji terenu. Zagospodarowanie i uzytkowanie powierzchni poeksploatacyjnych w granicach
ztoza powinno uwzgledniaé w szczegdlnosci potozenie w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow OSO
.Pobrzeze Stowinskie”.

Na terenie gminy, potencjalnie istnieje mozliwosé¢ udokumentowania i eksploatacji zt6z kopalin
pospolitych, zwtaszcza kruszywa naturalnego (np. w rejonie Gidéwczyc, Zelkowa), surowcow do
produkcji wyroboéw ceramicznych. Wykaz udokumentowanych zi6z kopalin na terenie gminy
Gléwczyce zostat zawarty w czesci |. ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”. Sg to:
ztoza torfu: Cecenowo i Krakulice — Ga¢ - Kompleks A oraz zioza piasku i zwiru: Skoérzyno,
Szczypkowice, Zelkowo | i Zoruchowo.

4= Ze wzgledu na potozenie (w obrebie

dna Pradoliny Redy-teby, réwnoczesnie w korytarzu ekologicznym rangi regionalnej i w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 107 z wyznaczong strefg ONO), przy podejmowaniu
decyzji dotyczacych ewentualnej eksploatacji torfu w rejonie Cecenowa w-tym-ebszarze, wymaga sie
szczegolnie wnikliwych ocen, co do jej skutkow dla srodowiska przyrodniczego. Istotne sg wskazania
zawarte w tekscie powyzej, w pkt 3i 9.

Potencjalnie jest mozliwe udokumentowanie ztéz gazu ziemnego (fupkowego) na obszarze gminy,
w szczegolnosci w zwigzku z koncesjg udzielong na poszukiwanie i rozpoznawanie zi6z ropy naftowej
i gazu ziemnego, zwlaszcza w centralnej czesci gminy. Planuje sie prowadzenie prac w tym zakresie
i lokalizacje zaktadu goérniczego w czesci dziatki nr 180 w obrebie geodezyjnym Warblino (rysunek
Studium).
4.4. Ochrona gruntéw rolnych

Jednym z podstawowych zasobéw gminy Gtéwczyce sg wysokiej jakosci grunty rolne. Rolnicza
przestrzen produkcyjna stanowi podstawe rozwoju gtownej funkcji gminy, dlatego kierunki polityki
przestrzennej gminy okreslone w Studium majg na celu ochrone tego zasobu poprzez:
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1) okreslenie zasad rozwoju przestrzennego zabudowy o funkcjach mieszkaniowych, ustugowych i
produkcyjnych oraz zasad lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i transportu;

2) wyznaczenie gruntéw chronionych dla produkcji rolnej;

3) wyznaczenie gruntéw chronionych z uwagi na ich wysokie walory ekologiczne; 4) wyznaczenie
gruntéw przeznaczonych do zalesienia.

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, szczegodlnie najcenniejszych powierzchni, gleb
najwyzszych klas oraz gleb pochodzenia organicznego sprowadza sie do zasady ograniczenia do
niezbednego minimum lokalizacji nowej zabudowy (nie dotyczy istniejgcych siedlisk) na
najcenniejszych dla produkcji rolnej i sSrodowiska przyrodniczego terenach, ktérymi sg uzytki rolne k.
lII'i IV klasy oraz trwate uzytki zielone pochodzenia organicznego kl. V i VI oznaczone na rysunku
Studium, jako Uzytki rolne szczegdlnie chronione. Ograniczenia te dotyczg w szczegolnosci duzych i
zwartych kompleksow tych gleb uzytkowanych rolniczo. Powyzszy zakaz stanowi generalng zasade,
ktérg nalezy uszczegotowi¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Gleby podlegajgce szczegolnej ochronie ze wzgledu na wysokg przydatnos¢ dla produkcji rolnej

Znajdujq sie gtéwnie w potfudniowej cze$ci gminy. Sq to rejony:

- potozone na potudnie od wsi Zoruchowo, przy granicy

—  gminy okolice Zgojewka i Lipna
okolice Wielkiej Wsi, Dochowa, Dochbéwka
okolice Gtéwczyc, Klecinka i Swiecina
okolice Stowiecina, Gostkowa, Michatowa i Stodulska
tereny potozone pomiedzy Podolem Wielkim a Wolinig
tereny potozone na potudnie od Wykosowa i Przebedowa
tereny pomiedzy Dargolezg i Wolinig

Szczegdlnej ochronie podlegajg takze trwate uzytki zielone wytworzone z gleb pochodzenia
organicznego, przewaznie torfowo-mutowych, zalegajace w poétnocnej i wschodniej czesci gminy
(otoczenie jeziora kebsko i dolina teby) oraz w dolinie tupawy. Gleby ze wzgledu na wysoka
zawartos¢ substancji organicznej i wody stanowig cenny walor dla rolnictwa i srodowiska. Sg w
zasadzie nieodnawialnym sktadnikiem pokrywy glebowej. Gleby te nalezy chroni¢ przed
nieuzasadnionym przekazywaniem na cele nierolnicze, zaorywaniem i degradacjg. Ochronie
podlegajg takze torfowiska i naturalne oczka wodne.

Wymaog ochrony gruntéw rolnych przed ich przeznaczaniem na cele nierolnicze wynika z
obowigzujgcego prawa: Ustawy Prawo ochrony srodowiska i Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz.U.04.121.1266 tekst jednolity, ze zm.).

Dla przeciwdziatania wystepowaniu erozji wodnej i wietrznej przewiduje sie wprowadzanie
zalesien, zadrzewien srodpolnych oraz zakrzewien. Dziatania te nalezy prowadzi¢ przede wszystkim w
strefach krawedziowych dolin i rynien, zagrozonych powierzchniowg erozjg wodng (szczegodlnie w
czesci potudniowej gminy o bardziej urozmaiconej rzezbie terenu) oraz w obrebie wielkoobszarowych
upraw rolnych w czesci potudniowej i sSrodkowej potencjalnie zagrozonych erozjg wietrzna.

4.5. Ochrona lasow

Ochrona laséw powinna sie dokonywac¢ poprzez:
1) ograniczenie do niezbednych, zmian przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

2) zalesienia nowych terenéw, w szczegolnosci gruntéw marginalnych dla rolnictwa;

3) wzmacnianie odpornosci biologicznej i réwnowagi ekologicznej laséw, zwlaszcza na gruntach
porolnych, przebudowa ich struktury gatunkowej i warstwowej, odpowiednio do mozliwosci
siedliskowych;
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4)

5)

4.6.

zwiekszanie powierzchni lasow ochronnych, zwitaszcza wodochronnych w obrebie dolin
rzecznych, w strefach wododziatéw, na obszarach zrédlisk;

przeciwdziatanie degradacji siedlisk lesnych, zwtaszcza hydrogenicznych, w wyniku odwodnienia
torfowisk roznych typow, boréw i brzezin bagiennych.

Ochrona krajobrazu

Cele i kierunki w zakresie ochrony krajobrazu:

zachowanie atrakcyjnych pod wzgledem krajobrazowym, poznawczym i edukacyjnym, elementow
i form urzezbienia i pokrycia terenu, w tym dolin rzecznych, zalesionych stref krawedziowych
wielkoobszarowych torfowisk niskich, tak, pastwisk w obrebie Niziny Gardnienskiej i dna Pradoliny
Redy-teby;

zachowanie, eksponowanie panoram z ciggdw i miejsc widokowych, ochrone charakterystycznych
akcentow i dominant;

ochrona wnetrz krajobrazowych, zwtaszcza makrownetrza Pradoliny Redy-teby i jeziora tebsko w
bezposrednim sasiedztwie gminy;

ksztattowanie, wzmacnianie waloréw krajobrazowych, odtworzenie krajobrazéw zdegradowanych
oraz przeciwdziatanie procesom zagrazajacym walorom krajobrazu;

ochrona wartosciowych elementéw krajobrazu kulturowego, w tym zespotéw ruralistycznych,
zespotoéw dworsko- i patacowo- parkowych i zatozen parkowych (Cecenowo, Wolinia, Stowiecino,
Rzuszcze, Ciemino, Skoérzyno, Warblino, Wykosowo, Rumsko, Cho¢miréwko, Bedziechowo,
Zelkowo, Zoruchowo);

utrzymanie harmonii przestrzennej wsi, zwtaszcza o wysokich wartosciach kulturowych, wraz z ich
bliskim otoczeniem;

zachowanie specyficznych cech krajobrazu wiejskiego, utrzymanie otwartych przestrzeni cennych
krajobrazowo;

ewentualnie uzupetnienie sieci obszaréw chronionych o nowe obszary, w tym np. obszary
chronionego krajobrazu: Stowinski OChK, OChK Doliny Dolnej £eby, OCHK Dolnej Lupawy.

Ochrona, wzmacnianie, eksponowanie walorow krajobrazowych powinna odbywacé sie poprzez:
ograniczenie zainwestowania, pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym, umozliwienie naturalnej
sukcesji, ograniczanie, a w razie potrzeby wylagczanie z zabudowy, lokalizacji reklam
wielkoformatowych i zalesieh obszaréw szczegodlnie istotnych dla zachowania panoram z ciggow i
miejsc widokowych i dla ochrony charakterystycznych akcentéw i dominant. W przypadku
elementéw zagospodarowania powodujacych dysharmonie w krajobrazie nalezy ogranicza¢ ich
wptyw poprzez oddalenie od ciggdw i miejsc widokowych, ostoniecie zielenig;

rozwazenie mozliwosci realizacji, urzgdzenie miejsca widokowego i zaplecza w postaci matej
przystani, pomostu w rejonie Izbicy, umozliwiajagcego kontynuacje aktywnosci typowej dla jeziora i
stanowigcej o jego atrakcyjnosci (rybactwo, zeglarstwo), w porozumieniu z Dyrekcjg SPN;
harmonijne wkomponowywanie w otoczenie nowej zabudowy, ograniczanie lokalizacji nowej
zabudowy rozproszonej, unikanie lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach o duzym
nachyleniu oraz bezposredniej obudowy ciekdw;

okreslanie w planach miejscowych elementéw i obszaréw charakterystycznych i cennych dla
krajobrazu kulturowego oraz szczegdtowych zasad ich przeksztatcen, sposobdéw dekompozycji i
uporzgdkowania chaotycznych ukfadéw zabudowy, zasad zagospodarowania punktéw
widokowych i ochrony panoram widokowych;
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uwzglednianie przestanek, jakie ptyng z tradycji budowlanej miejscowosci i regionu, przy realizaciji
i modernizacji zabudowy;

podejmowanie czynnych dziatan, w tym restytucja, rewaloryzacja i rekultywacja elementow
przyrodniczych i architektoniczno-kulturowych dla zachowania Iub przywrocenia walorow
krajobrazowych;

utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania terenéw lesnych i rolnych w obrebie
przestrzeni otwartych cennych krajobrazowo;

prowadzenie polityki przeciwdziatania dekoncentracji zainwestowania, sterowanie rozwojem w
kierunku koncentracji i skupiania zabudowy w nawigzaniu do zainwestowania obszarow wiejskich i
ksztattujgcych sie pasm osadniczych;

zalesienia, z zachowaniem mozaikowatosci siedlisk, dgzeniem do potaczenia odizolowanych
kompleksow lesnych /nieuzytki o charakterze zarastajacych oczek wodnych, mokradet i
podmokitosci nalezy pozostawia¢ bez dolesien/;

10) rekultywacja obszaréw zdegradowanych (wyrobisk, nielegalnych miejsc sktadowania odpadéw),

tworzenie stref zieleni krajobrazowej i izolacyjnej;

11) rozwoj systemu zieleni naturalnej, tworzenie ciagtych systemoéw przyrodniczych, rewaloryzacja

parkéw podworskich i realizacja nowych terenéw parkowych;

12) tworzenie stref zieleni krajobrazowo - izolacyjnej wokoét zespotdw produkcyjnych oraz w rejonie

osiedli i zespotow mieszkaniowych.

4.7. Ograniczanie, eliminowanie ujemnych wptywow zwigzanych z realizacjq ustalen studium,

1)

przeciwdziatanie zagrozeniom

ze wzgledu na ciagle niezadowalajacy stan jakosciowy wod powierzchniowych, nie spetniajacych
wymagan, jakim powinny odpowiada¢é wody $rédlagdowe bedace Srodowiskiem Zycia ryb
tososiowatych i karpiowatych w warunkach naturalnych, niezbedna jest realizacja dziatan
wymienionych w kierunkach ochrony wod,

dla przeciwdziatania zagrozeniom dla wéd podziemnych, w tym zgromadzonych w obrebie GZWP
nr 107 i GZWP nr 115, niezbedne jest realizowanie dziatan wymienionych w kierunkach ochrony
wod. Uporzadkowania wymaga stan prawny dotyczacy obszaréw ochronnych Zbiornikéw, w
pierwszej kolejnosci dotyczy to GZWP Nr 107;

konieczne sg badania monitoringowe, obejmujgce badanie stanu ilodciowego i czystosci rzek, wod
podziemnych, zwlaszcza w obrebie zbiornikéw wdd podziemnych, obiektéw ucigzliwych dla
srodowiska, obszaréw intensywnego nawozenia i nawadniania pdl (w tym rejon intensywnej
uprawy ziemniaka w okolicy Dochowa, Dochéwka w zasiegu GZWP Nr 115);

w zwigzku z istnieniem systemu sztucznej regulacji stosunkéw wodnych w rejonie cennych
przyrodniczo obszaréw, w tym Natura 2000, planowane prace regulacyjne, powodujgce zmiany
stosunké4w wodnych w obrebie tego systemu, powinny by¢ odpowiednio konsultowane,
opiniowane, uzgadniane przez odpowiednie stuzby ochrony przyrody i Srodowiska. Wszelkie cieki,
oczka wodne oraz zbiorniki wodne powinny podlega¢ ochronie, konserwacji i udroznieniu z
zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wéd;

istotna z punktu widzenia ochrony wéd jest zorganizowana gospodarka odpadami i wspétpraca w
tym zakresie z gminami: Stupsk (Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw w Bierkowie) i Potegowo
(Miedzygminne Sktadowisko Odpadéw Komunalnych w Chlebnicy). W ramach gospodarki
odpadami nalezy dazy¢ do upowszechnienia selektywnej zbiérki odpadéw wsréd mieszkancow
gminy;
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6) uporzadkowania wymagajg miejsca nielegalnego porzucania odpadéw komunalnych, tzw. ,dzikich
wysypisk”; nalezy kontynuowa¢ monitoring poeksploatacyjny na terenie zamknietego sktadowiska
odpaddéw w Wykosowie;

7) w zwigzku z dopuszczonym zastosowaniem zbiornikow bezodptywowych, szczegodlnie wazne jest
skuteczne egzekwowania i kontrolowanie szczelnosci zbiornikbw oraz zapewnienie odbioru
nieczystosci i dowozu ich do oczyszczalni przez specjalistyczne przedsiebiorstwo;

8) w zwigzku z zagrozeniem powodziowym wzdiuz biegu tupawy, teby, nad jeziorem tebsko,
nalezy zapewni¢ warunki bezpieczenhstwa dla ludzi i ich mienia na obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby w granicach gminy, a takze na terenach przyleglych zagwarantowac
bezpieczenstwo przeciwpowodziowe oraz nie narusza¢ trwale stosunkéw wodnych, w tym
zapewni¢ maksymalng retencje wod opadowych. Niezbedne jest wykluczenie, a co najmniej
ograniczenie nowego zainwestowania i zabudowy na zagrozonych powodzig obszarach, zgodnie
z przepisami szczegdolnymi. W przypadku lokalizacji obiektdw i urzadzeh w rejonie terendw
podmokiych, okresowo zalewanych, pozadane jest uscislenie rzednej zalewu i uwzglednienie jej
odpowiednio na etapie projektowania, budowy, uzytkowania i utrzymania obiektow i urzadzenh;

9) w celu przeciwdziatania zjawisku erozji gleb przewiduje sie realizacje i utrzymywanie zalesien i
zadrzewien i innych trwatych form pokrycia terenu (pastwiska, faki);

10

~

niezbedne sg ograniczenia i odpowiednie zabezpieczenia zabudowy w rejonie wystepowania

stabonosnych gruntéw organicznych, o niekorzystnych warunkach bioklimatycznych i na silnie

nachylonych powierzchniach, unika¢ nalezy inwestycji na terasach zalewowych rzek oraz na
gruntach o wysokim poziomie wéd gruntowych. Nie nalezy przybliza¢ zabudowy do brzegéw rzek.

Ogolne warunki geologiczne dla celéw budownictwa wymagajg uscislenia na etapie odpowiednio

planéw i projektow;

11) lasy, obejmujace monokultury sosnowe na siedliskach porolnych zagrozone sg gradacjami
pasozytniczych owaddw oraz inwazjg grzybéw (huba korzeniowa), natomiast lite drzewostany
Swierkowe oraz drzewostany ze znaczng domieszkg tego gatunku zagrozone sa gradacja kornika.
Degradacji siedlisk lesnych, zwlaszcza hydrogenicznych, nastepuje w wyniku odwodnienia
torfowisk réznych typow i terenéw bagiennych. Wymagane sg odpowiednie zabiegi pielegnacyjne
oraz dziatania w kierunku zapewnienia wtasciwych stosunkéw wodnych;

12) zagrozeniem dla wszystkich laséw jest nadmierna penetracja i eksploatacja runa lesnego oraz
zasmiecanie. Ograniczeniu zagrozen zwigzanych z penetracjg laséw sprzyja¢ beda takie dziatania
jak wyznaczenie, urzgdzenie, oznakowanie miejsc wypoczynku, miejsc widokowych, miegjsc
postoju, oznakowanie $rodlesnych szlakéw rekreacyjnych pieszych, konnych, rowerowych,
edukacja przyrodnicza;

13) zagospodarowanie turystyczne gminy powinno uwzglednia¢ jej potencjat przyrodniczy i byc¢
planowane w sposéb, ktéry nie bedzie prowadzit do nadkoncentracji ustug turystycznych
zwigzanych z rekreacjg na terenach najcenniejszych przyrodniczo lub w ich bezposrednim
sgsiedztwie oraz nie bedzie skutkowat dewaloryzacjg srodowiska przyrodniczego gminy. Zatem,
odpowiednio ukierunkowywana i w razie potrzeby minimalizowana powinna by¢ presja turystyczna
na terenach cennych przyrodniczo, w lasach, nad rzekami (turystyka wodna), nad jeziorem
tebsko, w Stowinskim Parku Narodowym i w jego bezposrednim otoczeniu. W szczegodlnosci, przy
ustalaniu lokalizacji wielkoobszarowych form zagospodarowania turystycznego (np. pola golfowe),
nie nalezy ich lokalizowaé na terenach szczegdlnie cennych przyrodniczo, terenach o wysokim
poziomie wod gruntowych (podmoktych), na podtozu torfowym;
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14) w przypadku, gdy inwestycje zwigzane z zagospodarowaniem rekreacyjno-turystycznym stanowic
beda przedsiewziecia mogace potencjalnie oddziatywaé na srodowisko badz Nature 2000,
wowczas odnosi sie do nich w szczegdlnosci zapis zawarty w pkt 29;

15) przeznaczenie i turystyczne zagospodarowanie terendéw potozonych w granicach Stowinskiego
Parku Narodowego i wszelkie inicjatywy zwigzane z turystyczno-rekreacyjnym wykorzystaniem
waloréw Parku odbywa¢ sie powinno z poszanowaniem zasad ochronnych wynikajacych z
obowigzujacych przepiséw i po uzgodnieniu z Dyrektorem SPN;

16) w zwigzku z rozwojem energetyki wiatrowej nalezy uwzglednia¢ i minimalizowa¢ wptyw sitowni
wiatrowych na zdrowie ludzi, krajobraz i srodowisko przyrodnicze, poprzez zachowanie
odpowiednich odlegtosci od zabudowy, odsuniecie od scian laséw, miejsc waznych dla ptakéw
(dotyczy tras przelotéw i ostoi ptakow). Z lokalizacjg sitowni wigze sie wylgczenie przylegtych
obszaréw z zabudowy i zainwestowania zwigzanego ze stalym pobytem ludzi (w szczegdélnosci
dotyczy to zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej);

17) w przypadku mpzp dla nowych farm wiatrowych niezbedne jest obejmowanie granicami planu
obszaréw lokalizacji tych inwestycji wraz ze strefami ochronnymi;

18) dopuszczalnos¢ realizacji farm wiatrowych i poszczegolnych sitowni oraz wskazanie warunkéw ich
lokalizacji mozliwe jest dopiero po przeprowadzeniu rocznego monitoringu przedwykonawczego
wplywu na awifaune oraz nietoperze. Monitoring przedrealizacyjny wptywu na awifaune i
nietoperze powinien by¢ przeprowadzony réwniez dla powierzchni lokalizacji elektrowni
wiatrowych, dla ktérych sporzadzono juz plany miejscowe, w przypadku jego braku. Zatem,
potencjalne lokalizacje elektrowni wiatrowych nalezy uzupetni¢ o monitoring przedrealizacyjny na
etapie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oddzialywania projektowanych farm
wiatrowych na ptaki i nietoperze dla powierzchni nie objetych takim monitoringiem. Dane zbierane
w ramach monitoringu przedrealizacyjnego winny byé przeprowadzone w okresie co najmniej
roku, z uwzglednieniem wszystkich okresow fenologicznych; Na etapie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nalezy uwzgledni¢ potencjalne skumulowane oddziatywanie elektrowni
wiatrowych na stwierdzone podczas monitoringéw gatunki ptakéw i nietoperzy;

19) w celu ograniczenia strefy potencjalnych konflikiow sitowni z awifaung oraz nietoperzami nalezy
stosowac elektrownie wiatrowe o podobnej wysoko$ci oraz nie nalezy tworzy¢ terendw zielonych
obsadzonych zielenig wysoka na terenach wydzielonych pod lokalizacje farm wiatrowych;

20) ograniczenia dla lokalizacji sitowni powinny dotyczy¢ terendw o szczegdlnych walorach i
znaczeniu przyrodniczym oraz o walorach krajobrazu naturalnego i kulturowego. W Studium nie
przewiduje sie lokalizacji farm wiatrowych w strefie funkcjonalno-przestrzennej Ill Pétnocno-
Wschodniej. Ze wzgledu na potozenie nowych obszaréow pod farmy wiatrowe w rejonie wsi
Wolinia i Podole Wielkie - w poblizu korytarza Pradoliny Redy-teby, przy przesgdzeniach
lokalizacyjnych w szczegodlnosci uwzgledni¢ nalezy wplyw na krajobraz (rowniez kulturowy wsi) i
korytarze migracyjne ptakow;

21) ostateczne przesadzenia odnosnie mozliwosci i warunkow lokalizagji sitowni wyptywac powinny z
opracowan ekofizjograficznych — problemowych, uwzgledniajacych szczegétowo uwarunkowania
ekologiczne, sozologiczne, krajobrazowe i kulturowe dla obszaréw wstepnie przewidywanych pod
ww. zainwestowanie;

22) emisja hatasu pochodzacego z elektrowni wiatrowych, obiektéw gospodarczych oraz Zzrodet
komunikacyjnych na granicy istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w obowigzujgcych przepisach; zwraca sie
uwage na fakt, iz uruchomienie nowych zespotéw elektrowni wiatrowych zmieni w sposob trwaty
stan klimatu akustycznego w srodowisku na danym obszarze, co znaczaco wptynie na mozliwosc
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zmiany funkcji urbanistycznych i wprowadzi ograniczenia zwigzane z uzytkowanie terendéw
sgsiednich;

23) dla ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z przebiegiem drog, zaleca sie, w zaleznosci od
mozliwosci terenowych i potrzeb, odsuniecie zabudowy od drogi, projektowanie i zastosowanie
naturalnych i sztucznych ekranéw akustycznych, zachowanie istniejacych i utworzenie nowych
korytarzy taczacych elementy struktury przyrodniczej i umozliwiajgcych migracje zwierzat;

24) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien
by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Pomieszczenia
znajdujace sie w przedmiotowym obszarze i przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone
w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

25) w celu eliminowania zagrozen zwigzanych z przebiegiem i lokalizacja urzadzehn do przesyhu
energii elektrycznej (linie 400 kV, 110 kV, 15 kV i GPZ), gazu (gazociagi wysokiego cisnienia),
stacji bazowych telefonii komorkowej, niezbedne jest ustalenie odpowiednich zasad
zagospodarowania terendw w ich otoczeniu, w tym zachowanie odpowiednich odlegtosci
zabudowy, zwlaszcza przeznaczonej na staly pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni. W przypadkach
okreslonych przepisami szczegdlnymi moze wystapiC potrzeba utworzenia obszarow
ograniczonego uzytkowania. Dotyczy to takich obiektéw, jak: oczyszczalnia $ciekow,
kompostownia, trasy komunikacyjne, linie i stacje elektroenergetyczne

oraz instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne;
26) przy realizacji zabudowy, zainwestowania i uzytkowaniu terenéw nalezy zachowaé takie

rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ograniczg negatywny wptyw na
Srodowisko;

27) emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych, pochodzgca z terendw gminy nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, a ich eksploatacja nie moze przekraczaé
dopuszczalnych standardéw emisyjnych, dla ktérych te standardy jakosci srodowiska muszg byé
rowniez dotrzymane przez zrodta komunikacyjne;

28) potrzeba zapobiegania zdarzeniom mogacym powodowaé awarie oraz ograniczanie jej skutkow
dla ludzi i $rodowiska odnosi sie moze w szczegdlnosci do najczesciej uczeszczanego ciggu
samochodowego - drogi wojewoddzkiej nr 213. Wymagana jest w tym zakresie wspotpraca z
odpowiednimi jednostkami stuzb ratowniczych;

29) wszystkie przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko powinny byc¢
poprzedzone przeprowadzeniem odpowiedniej procedury oceny oddziatywania na srodowisko,
zgodnie z przepisami szczegdélnymi. W ramach dokonywanych ocen oddziatywania na
Srodowisko, w szczegdlnosci uwzglednia¢ nalezy uwarunkowania wynikajgce z potozenia
terenéw, na ktorych przewiduje sie przedsiewziecie, na obszarach Natura 2000 lub w ich
bezposrednim sasiedztwie, a takze w poblizu rezerwatéw przyrody oraz na terenach stanowigcych
korytarze ekologiczne, zwtaszcza w korytarzach ekologicznych rzeki tupawy oraz teby - Redy.
Odpowiednia, zgodnie z przepisami szczegélnymi, procedura, dotyczy ponadto tych
przedsiewzie¢, ktére nie sg bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura lub nie wynikajg z
tej ochrony, a co do ktorych wtasciwy organ uzna, ze moga potencjalnie znaczaco oddziatywac na
obszar Natura 2000.

Kierunki w zakresie ochrony srodowiska przedstawiono na zataczniku graficznym nr 6.
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5. Kierunki, obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej

Cele polityki przestrzennej w zakresie ksztattowania i ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie

gminy Gtéwczyce:

1) zachowanie, nalezyte utrzymanie oraz racjonalne wykorzystanie wartosci dziedzictwa kulturowego
decydujagcego o tozsamosci gminy, przede wszystkim zabytkéw;

2) zachowanie réznorodno$ci kulturowego krajobrazu gminy;

3) ochrona i zachowanie najstarszego dziedzictwa terenu gminy, tj. archeologicznego dziedzictwa
kulturowego.

Ochrona zabytkbw na obszarze gminy Gtowczyce polegaé bedzie w szczegdlnosci na
podejmowaniu dziatann majacych na celu:
1) zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych trwate
zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

2) zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow;

3) udaremnianie niszczenia i niewtasciwego korzystania z zabytkow;

4) kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;

5) uwzglednianie zabytkéw i zadan ochronnych z nimi zwigzanych w planach migjscowych i

decyzjach lokalizacyjnych i Srodowiskowych.

Zadaniem Gminy jest sporzadzenie i aktualizacja gminnej ewidencji zabytkdw, w ktorej, zgodnie z
wymogami ustawowymi, powinny by¢ ujete zabytki nieruchome wpisane do rejestru, inne zabytki
nieruchome znajdujgce sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz inne zabytki nieruchome
wyznaczone przez wéjta w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Zabytki nieruchome na obszarze gminy sg i bedg chronione w formie:

1) wpisu do rejestru zabytkow;

2) odpowiednich ustalen ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyziji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

W gminie Gtéwczyce, ze wzgledu na wystepowanie obszaréw o wyjatkowych wartosciach
krajobrazu kulturowego, o zachowanej historycznej strukturze przestrzeni, z wystepowaniem zabytkow
nieruchomych charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej, istnieje mozliwosé
utworzenia parkow kulturowych, w tym, jak wskazano w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa pomorskiego w rejonie Szczypkowic, Wolini. Park kulturowy moze utworzy¢ rada gminy,
po zasiegnieciu opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkow. W przypadku utworzenia parku
kulturowego, wojt gminy w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, sporzadza plan
ochrony parku, ponadto dla obszaréw, na ktérych utworzono park kulturowy, sporzadza sie
obowigzkowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

5.1. Ochrona archeologicznego dziedzictwa kulturowego

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

(Strefa W petnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej)

Na obszarze gminy znajduje sie 10 stanowisk wpisanych do rejestru, zgodnie z wykazem
zamieszczonym Tabeli 6.5.w Czesci | Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki ochrony i opieki nad stanowiskami:

1) zachowanie i wtasciwe utrzymanie,
2) uczytelnienie i ekspozycja w krajobrazie gminy,
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3)

2)

uwzglednianie obiektéw, jako najbardziej wartosciowych elementow gminnego dziedzictwa
archeologicznego, w strukturze funkcjonalnej gminy.

Zasady polityki przestrzennej dotyczace stanowisk:

na obszarze stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz w ich
bezposrednim otoczeniu wyklucza sie dziatalno$¢ inwestycyjng, zwtaszcza zwigzang z pracami
ziemnymi, parcelacjg terenu badz przeksztatceniem krajobrazu;

wszelkie prace i roboty przy zabytkach oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe wolno
prowadzi¢ tylko za zezwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

Stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw

Kierunki ochrony i opieki nad stanowiskami ujetymi w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
ustalanie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub obejmowanie ochrong poprzez utworzenie parku
kulturowego;

uczytelnienie i ekspozycja w krajobrazie stanowisk posiadajacych witasna forme krajobrazows;
uwzglednianie obiektow objetych strefg W.I oraz W.II, jako wartosciowych elementéw gminnego
dziedzictwa archeologicznego, w strukturze funkcjonalnej gminy.

Zestawienia stanowisk archeologicznych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw zawarte sg w

tabelach: 6.6., 6.7 i 6.8. w Czesci | Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. Zasady
polityki przestrzennej

Strefa W.I pelnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej

1)

2)

wykluczenie lokalizacji wszelkich inwestycji na terenach stanowisk o wiasnej formie krajobrazowej
(grodziska i cmentarzyska kurhanowe) i na obszarach bezposrednio do nich przylegajacych;
wymog uzgodnienia wszystkich plandw i projektow dotyczacych terenéw wyznaczonych stref
ochrony archeologicznej z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

dopuszczenie dziatalnosci inwestycyjnej tylko w uzasadnionych przypadkach, po
przeprowadzeniu na powierzchni stanowiska archeologicznych badan ratowniczych, za
zezwoleniem i w zakresie okresSlonym przez wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw.
Archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajgce prace inwestycyjne nalezy wykonaé przed
zmiang funkcji terenu, podziatem terenu na dziatki, lokalizacjg zabudowy, wykonaniem prac
melioracyjnych, budowa systemow infrastruktury technicznej i drég, zalesieniem itd.

Strefa W.II czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej

1)

3)

wymébg przeprowadzenia badan ratowniczych na obszarach ptaskich stanowisk archeologicznych,
wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu zwigzany z pracami ziemnymi, w trakcie ktérych
moze dojs¢ do naruszenia oraz zniszczenia warstw i obiektéw archeologicznych zalegajacych pod
powierzchnig ziemi - zakres prac ratowniczych zgodnie z  pozwoleniem wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw. Po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale
zainwestowany;

wykluczenie zainwestowania terenu na obszarach cmentarzysk ptaskich ( kultury pomorskiej,
luzyckiej, oksywsko — wielbarskiej) przed przeprowadzeniem archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zasiegu lokalizacji cmentarzysk;
wymog uzgodnienia wszystkich plandw i projektdw dotyczacych terendw wyznaczonych stref
ochrony archeologicznej z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Strefa W.IIl ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej:
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5.2.

wymég przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych o
charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi, realizowanego w trakcie procesu
inwestycyjnego, w zakresie okreslonym pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw;

po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska na podstawie wynikdéw archeologicznych badan
interwencyjnych, w szczegolnych przypadkach, moze byC niezbedne przeprowadzenie
archeologicznych badan ratowniczych, w zakresie okreslonym pozwoleniem wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw. Po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie moégt by¢ trwale
zainwestowany;

wymog uzgodnienia wszystkich plandéw i projektéw dotyczacych terendw wyznaczonych stref
ochrony archeologicznej z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Ochrona dziedzictwa kulturowego /poza archeologia/

Na obszarze gminy ochrona walorow i cennych elementéw $rodowiska kulturowego (poza

archeologig), powinna nastepowac poprzez:

1)

utrzymanie harmonii przestrzennej wsi, w szczegdlnosci o duzych walorach krajobrazu
kulturowego(dotyczy takich miejscowosci, jak Cecenowo, Gtoéwczyce, Gorzyno, Podole Wielkie,
Roéwno, Skorzyno, Stowiecino, Szczypkowice, Wielka Wie$, Wolinia, Wykosowo, Zoruchowo,
Zelkowo);

zachowanie, odrestaurowanie zespotéw dworsko-i patacowo-parkowych, w tym w rejestrze
zabytkow;

zachowanie, uporzadkowanie, uczytelnienie historycznych cmentarzy, czesto z dobrze
zachowanym drzewostanem i starodrzewem;

nawigzanie istniejgcych regionalnych i miejscowych wzoréw stylistycznych w nowoprojektowanych
obiektach (w szczegolnosci w zakresie detalu architektonicznego), utrzymanie tradycyjnych
proporcji i gabarytéw zabudowy, stosowanie tradycyjnych miejscowych materiatbw budowlanych i
wykonhczeniowych;

ochrona cennych uktadéw urbanistycznych wsi, poprzez odpowiednie ustalenia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego (dotyczy w szczegolnosci Cecenowa, Pobtocia,
Izbicy, Gaci, Wolini);

zachowanie, odrestaurowanie kosciotdw, pielegnacja, ich otoczenia (w tym cmentarzy
przykoscielnych), uwzglednianie kosciotéw jako waznego elementu organizacji przestrzeni wsi;
obejmowanie rejestrem, ewidencja, cennych pod wzgledem kulturowym ukfadéw urbanistycznych,
zespotoéw budowlanych oraz dziet architektury i budownictwa, zatozen parkowych i cmentarzy; 8)
racjonalne wykorzystanie, w tym turystyczne, edukacyjne obiektéw o walorach historycznych.

We wsiach, gdzie zachowane zostaly elementy historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej

o wartoSci kulturowej ochrona przestrzeni kulturowej moze odbywac sie przez:

1)
2)
3
4

5)

6)

zachowanie rozplanowania zespotu przestrzennego, rewaloryzacja zdegradowanych elementéw z
dostosowaniem elementéw nowych do historycznej kompozycji zespotu zabudowy;

zachowanie uktadu droznego z bocznymi, w tym brukowanymi drogami;

ochrone historycznej zasady podziatéw parcelacyjnych;

utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartoSci historycznej we witasSciwym stanie technicznym i
funkcjonalnym;

utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji
istniejgcej;

zachowanie kompozycji uktadow zieleni , utrzymanie zatozen zieleni we wtasciwym stanie;
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7) nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu zabudowy i typu
zabudowy.

Lokalizacja nowej zabudowy powinna byc¢ podporzadkowana istniejgcym uktadom historycznym,
powinna kontynuowac zastane tradycje ksztaftowania przestrzeni oraz przeksztatcac eksponowane
sylwety wsi w sposob harmonijny, w dostosowaniu do istniejgcych waloréw kompozycyjnych.
Wskazana jest kontynuacja i zachowanie historycznie uksztattowanych typow zabudowy. Typ
zabudowy jest to zespot nastepujgcych cech zabudowy: usytuowanie na dziatce, gabaryty, ksztaft
dachu.

Obiekty w rejestrze zabytkow
Gmina charakteryzuje sie duzym nagromadzeniem obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow. Sa to:
— zespoly patacowo-parkowe w Wolini, Skérzynie, Wykosowie, Gorzynie, Wielkiej Wsi, Gtéwczy-
cach, zespoly dworsko-parkowe w Cecenowie, Stowiecinie (dwor nie istnieje), Szczypkowicach,
Zoruchowie, Podolu Wielkim, parki w Réwnie i Zelkowie, koscioty w Cecenowie,

—Zelkowie, Stowiecinie oraz zesp6t koscielny w Gtéwczycach.

— Zakres prac remontowych, porzadkowych, wycinka drzew i krzewdéw, nasadzenia roslinne,
zagospodarowanie przestrzenno-funkcjonalne parkéw, czyli szeroko rozumiana rewaloryzacja zatozen
parkowych i terenéw przykoscielnych, w obrebie granic wpisu do rejestru zabytkéw powinny by¢
bezwzglednie uzgadniane z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku
Delegatura w Stupsku i wykonywane zgodnie z uzyskanym zezwoleniem.

Budowle i budynki w ewidencji zabytkow

Na obszarze gminy znajduje sie wiele zaewidencjonowanych budowli i budynkéw o walorach
historycznych. Wykaz tych obiektéw zawiera tabela 6.4. w Czesci | Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego.

Celem ich ochrony jest ich zachowanie w moZzliwie niezmienionym ksztafcie z dopuszczeniem
Jjednak pewnego zakresu zmian niezbednych dla dostosowania do wspbfczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych. Naczelng bowiem przestankg musi by¢ utrzymanie przez uzytkownika
obiektu zabytkowego, ktéry gwarantuje biezgcg konserwacje i ochrone przed dewastacja.

Cele powyzsze realizuje sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w
biezgcej dziatalnoSci inwestycyjney.

Wytyczne w zakresie ochrony i opieki nad obiektami w ewidencji zabytkéw:

1) budowle i budynki znajdujace sie w ewidencji, w tym w ramach zespotéw folwarcznych, zatozen
dworsko-parkowych, zagréd, nalezy uwzglednia¢ i weryfikowaé w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, ustalajgc wtasciwe dla nich szczegotowe zasady ochrony;

2) pozadana jest wspotpraca stuzb gminnych przy uzgadnianiu zakresu remontéw i modernizagji
zaewidencjonowanych obiektow ze stuzbami konserwatorskimi, a takze przy lokalizacji nowych
inwestycji w ich najblizszym otoczeniu;

3) nalezy rozwazy¢ zmiane funkcji terendéw z historyczng zabudowg gospodarczg (pofolwarczna), w
celu innego wykorzystania tych obiektéw, np. na dziatalno$¢ ustugows, turystyczng czy
mieszkalng; 4) wytyczne odnoszace sie do budynkéw w ewidencji zabytkow:

a) w budynkach o konstrukcji szachulcowej nie stosowa¢ tynkowania elewac;ji,

b) podczas remontéow elewacji budynkow zachowaé¢ detal architektoniczny: gzymsy, opaski
okienne i drzwiowe, podokienniki, odpowiednio uwzglednia¢ faktury materiatow, zasada
kolorystyki,
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c) zachowac¢ wielkos¢ otworéw okiennych, podczas wymiany stolarki okiennej zachowywac
pierwotne podziaty w nowej stolarce,

d) rozbudowy budynkéw w ewidencji zabytkéw nalezy zaopiniowa¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w Gdansku Delegatura w Stupsku.

Parki w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

Parki w ewidencji znajduja sie w miejscowosciach Bedziechowo, Cho¢mirowo, Choémiréwko,
Ciemno, Izbica, Klecino, Pobtocie, Przebedowo, Rumsko, Rzuszcze, Warblino, jak wskazano w Tabeli
6.3. w Czesci | Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. Ww. parki wskazane sg do
ochrony i rewaloryzacji. Dla tych terenéw obowigzuje ochrona historycznie uksztaftowanej kompozycji
zespotu zieleni. Chroni¢ nalezy zachowany uktad przestrzenny i cenny drzewostan.

Cele powyzsze realizuje sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w
biezgcej dziatalnoSci inwestycyjneyj.

Obiekty te powinny by¢ weryfikowane przez stuzby konserwatorskie w celu uznania je za zabytki z
wpisem do rejestru zabytkoéw. Parki, ktére po weryfikacji nie bedg objete ochrong konserwatorskg
(rejestrem) mozna uznac za parki wiejskie.

Parki w ewidencji mogg by¢ zagospodarowywane jako parki wiejskie i przeznaczone na cele
rekreacji i wypoczynku, z mozliwoscig realizacji obiektéw uzytecznosci publicznej. Obiekty te moga
stanowi¢ o atrakcyjno$ci turystycznej miejscowosci. Przy wskazanym przeznaczeniu i realizowanych
funkcjach, nalezy wzia¢ pod uwage dawne, historyczne zagospodarowanie i w sposéb racjonalny
taczy¢ istniejacy czesciowo ukiad historyczny z biezacymi potrzebami i funkcjami danego terenu
Zieleni parkowe;.

Cmentarze historyczne

Na obszarze gminy Gtéwczyce znajdujg sie liczne cmentarze historyczne, gtdwnie w ewidenc;ji
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkoéw (Tabela 6.2. w Czesci | Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego)

Zaewidencjonowane cmentarze, jako miejsca pamieci, powinny by¢ uporzadkowane i
uczytelnione. Wskazana jest ochrona tych terendw przed zatarciem ich w krajobrazie. Nalezy je
zachowac jako tereny zieleni.

Miejsca uczczenia pamieci

Do miejsc uczczenia pamieci zalicza sie miejsca upamietniajace ludzi i szczegélne wydarzenia. W
szczegolnosci sg to pomniki upamietniajace uczestnikéw walk i polegtych w okresie | wojny swiatowej
(w otoczeniu kosciota w Zelkowie, Cecenowie) i Il wojny $wiatowej (pomnik ku czci ofiar faszyzmu w
Wielkiej Wsi).

Wymagana jest szczegdlna dbatosé o estetyke miejsc uczczenia pamieci i ich otoczenia.

Kierunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. przedstawiono w zataczniku
graficznym nr 7.
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6. Kierunki rozwoju systemu komunikacji

Infrastrukture transportowa gminy tworzy¢ beda: sie¢ drogowa, infrastruktura stuzaca turystyce
rowerowej i turystyce wodnej oraz infrastruktura stuzgca komunikacji zbiorowej. Na terenie gminy nie
przewiduje sie rozwoju innych systemdw transportu.

6.1. Sie¢ drogowa

Drogi o znaczeniu wojewédzkim

W celu poprawy funkcjonowania systemu komunikacyjnego i poprawy bezpieczenstwa na drodze
wojewobdzkiej nr 213 planuje sie jej sukcesywng modernizacje - docelowo do parametréw drogi klasy
Z (zbiorcza).

W ramach planowanej modernizacji przewiduje sie:

1) korekty skrzyzowan z drogami powiatowymi, szczegdlnie tgczacymi obszar gminy z DK 6 (w
miejscowosciach: Gléwczyce i Poblocie) oraz z obszarem SPN (Choémirowo);

2) w miare mozliwosci terenowych, zwiekszenie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych; 3)
poprawe stanu nawierzchni i utwardzenie pobocza, a takze drobne korekty geometrii drogi.
Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ realizacji obejscia miejscowosci Cecenowo od strony potudnioweyj,

wskazanego w ogoélnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Gtéwczyce. Orientacyjny

przebieg proponowanego obejscia przedstawiono na rysunku Studium.

Drogi o znaczeniu ponadlokalnym

Do drég o znaczeniu ponadlokalnym zalicza sie drogi powiatowe zapewniajgce potfgczenie
Gtéwcezyc z drogg krajowa nr 6, obszarami rozwoju turystyki i siedzibami gmin sgsiednich.

Drogami o znaczeniu ponadlokalnym sg nastepujgce drogi powiatowe zaliczone do ukfadu

podstawowedo:

1) droga powiatowa DP 1179G relacji Poblocie - Potegowo — droga krajowa nr 6;

2) ciag drég powiatowych DP 1143G (Gtowczyce — Stowiecino) i DP 1183G relacji Stowiecino -
Nowa Wies Leborska i dalej Lebork;

3) droga powiatowa DP 1139G relacji Gtéwczyce — Damnica — Mianowicie - — droga krajowa nr 6;

4) droga powiatowa DP 1123G relacji DW 213 (Choémirowo) — Smotdzino — Kluki;

5) fragment drogi powiatowej DP 1128G relacji Gtéwczyce — Izbica (od drogi wojewodzkiej nr 213
przez miejscowos¢ Gtéwcezyce);
Drogi powiatowe tworzgce ukfad drogowy o znaczeniu ponadlokalnym wymagaja:

1) sukcesywnych modernizacji ze wzgledu na niedostosowanie do potrzeb i parametrow
wymaganych przepisami prawa,

2) Kkorekty skrzyzowan drég powiatowych w miejscowosciach Szczypkowice i Stowiecino.

Drogi o znaczeniu lokalnym

Na uktad drogowy gminy Gtéwczyce o znaczeniu lokalnym sktadajg sie:

1) pozostafe drogi powiatowe, tj. DP 1128G relacji Gtéwczyce — Izbica (poza fragmentem DW 213 -
Gtéwcezyce, wymienionym wyzej), DP 1125G relacji Siodfonie — Réwno, DP 1127G Lisia Géra -
Izbica — Gac, DP 1135G droga wojewdédzka nr 213 — Damnica, DP 1137G relacji DW 213
(Bedziechowo) — Damnica — Mianowicie — droga krajowa nr 6, DP 1144G droga wojewdédzka nr
213 — Szczypkowice — Gorzystaw — granica gminy, DP 1180G Pobfocie — Wolinia, DP 1181G
Gorzyno — Nieckowo; droga Gac- granica gminy;
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2) drogi gminne o znaczeniu podstawowym — wskazuje sie cze$¢ drog gminnych zaliczonych do tej
kategorii uchwatg gminy (drogi nr 103001G, 103003G, 103004G,103005G, 103006G, 103007G,
103010G, 103014G, 103022G, 103025G, 103024G, 103024G, 103029G, 103031G) i nastepujace
drogi proponowane do zaliczenia do tej kategorii: a) DW 213 — Czarny Miyn — granica gminy,

b) Zoruchowo — Zgojewo,
) Zgojewo — Drzezewo,

d) Rowno — Rowienko,

) Rowienko — Skorzyno,

f) Choémirowo — Choémiréwko (DW 213),

g) DP 1144G - Dochowo — Dochéwko,

h) Podole WIk. — Zawada,

i) DG 103027G — Bedzimierz — Zawada,

j) Przebedowo — Dargoleza;

J
3) drogi gminne uzupehiajace uktad podstawowy — wsrod nich wskazano pozostate, zaliczone
uchwatg rady gminy, drogi gminne.

Gesta siec istniejgcych drég gminnych dociera praktycznie do wszystkich miejscowosci w gminie.
Utrudnienia komunikacyjne na drogach gminnych wynikajg jednak gtéwnie z ich ztego stanu
technicznego.

Istniejgce drogi gminne to gtéwnie drogi o nawierzchni gruntowej, rzadziej brukowane i z ptyt
betonowych.

W odniesieniu do sieci drég gminnych nalezy:

1) sukcesywnie dazy¢ do polepszenia ich parametrow (utwardzanie, poszerzanie),
2) uregulowac stan prawny dotyczacy wtasnosci terenéw przeznaczonych pod drogi gminne.

W przypadku drég powiatowych wymienionych w pkt 1, rozwazy¢ nalezy zmiane ich kategorii (na
drogi gminne).

Zaktadany rozwdj ruchu turystycznego na obszarze gminy Giéwczyce wigze sie z potrzebg
realizacji i funkcjonowania potaczen pomiedzy tg gming, a sasiednimi nadmorskimi gminami, w
szczegolnosci pomiedzy Gtéwczycami a Klukami (gmina Smotdzino) oraz pomiedzy Giéwczycami a
miejscowoscig Zarnowska (gmina Wicko). Zaktada sie, ze bedzie to ruch ograniczony, dostepny dla
samochodowych pojazdéw osobowych.

Przyjmuje sie, ze potaczenie Gtéwczyce — w kierunku Kluk zostanie zrealizowane poprzez:

1) droge powiatowg DP1128G (od DW 213 w Gtéwczycach do DP1125G),

2) droge powiatowag DP 1125G (Gtowczyce - Skoérzyno),

3) droge gminng 103004G (Skorzyno - gr. gminy) do granicy z gming Smotdzino,

(od granic gminy pofaczenie do Kluk jest mozliwe poprzez droge bez okreslonej kategorii na terenie
gminy Smotdzino, o dlugosci ok. 2 km).

Potaczenie pomiedzy Gtéwczycami (DW 213) w kierunku miejscowosci Zarnowska (gm. Wicko)
moze by¢ zapewnione poprzez nastepujacy ciag drég:

1) droga powiatowa DP 1128G (DW 213 — Izbica),
) droga powiatowa DP 1127G (Izbica — Gac¢),
3) droga (dtugos¢ ok. 3 km) bez okreslonej kategorii Gac¢ - granica z gming Wicko,
) od granic gminy droga (dtugos¢ ok. 5 km) bez okreslonej kategorii na terenie gminy Wicko do
miejscowosci Zarnowska.
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Drogi tworzace powyzsze potaczenia, stanowig ciggi wazne dla rozwoju funkcji turystycznej,
mogace mie¢ w przysztosci znaczenie ponadlokalne, stad mozliwa jest zmiana ich kategorii i klasy.

W celach turystycznych postulowane jest ponadto powigzanie gminy Giéwczyce z gming Ustka, z
udostepnieniem dla samochodowych pojazdéw osobowych, poprzez droge z kierunku Zelkowa, w
kierunku Gabina i dalej miejscowosci Objazda, z wykorzystaniem i nawigzaniem do przebiegu
nieczynnej linii kolejowej (rownoczesnie odcinek planowanej regionalnej trasy rowerowe;j).

6.2. Komunikacja rowerowa i piesza

Na terenie gminy przewiduje sie tworzenie systemu komunikacji rowerowej i pieszej. Dla
bezpieczenstwa pieszych powinny by¢ wydzielone w pasach drogowych chodniki na terenach
zabudowanych oraz $ciezki piesze Ilub pieszo — rowerowe poza terenami zabudowanymi..
Najistotniejsze sg powigzania miejscowosci z osrodkami ustugowymi i szkolnymi (Gtoéwczyce,
Pobfocie, Zelkowo, Zoruchowo i Stowigcino). Ze wzgledu na ruch na drogach, najpilniejsze jest
wyposazenie w wydzielone $ciezki piesze przy drodze wojewddzkiej na odcinkach Zoruchowo —
Zelkowo — Choc¢miréwko, Klecinko — Gtéwczyce — Rzuszcze, Pobtocie - Cecenowo oraz przy drogach
powiatowych DP 1179G na odcinkach Dargoleza — Pobtocie, Podole Wielkie — Stowiecino, DP 1143G
na odcinku Warblino — Szczypkowice, DP 1139G na odcinku Wielka Wie$ — Gtéwczyce. Modernizacja
drogi powinna wigza¢ sie z sytuowaniem $ciezek pieszych lub pieszo — rowerowych.

System komunikacji rowerowej w gminie bedzie sie rozwija¢ w nawigzaniu do planowanej
miedzynarodowej nadmorskiej trasy rowerowej Hanzeatyckiej (R-10), przebiegajacej przez obszar
gminy i bedzie powigzany z istniejacymi i planowanymi szlakami turystyki pieszej i wodnej oraz z
nadmorska trasg turystyki samochodowej - Drogg Nadmorska (droga wojewddzka nr 213).

Kierunki rozwoju systemu tras rowerowych wskazano w podrozdziale 2.8., zas na rysunku
Studium przedstawiono przebiegi tras ponadlokalnych i gltéwnych lokalnych tras rowerowych.

6.3. Komunikacja zbiorowa

Ze wzgledu na brak na terenie gminy linii kolejowych, niezbedne dla prawidfowego
funkcjonowania masowego transportu 0soéb, sg linie autobusowe, busowe itp. tgczace gmine
Gtéwcezyce z siedzibg powiatu, siedzibami gmin sgsiednich oraz migjscowosciami, w ktorych znajdujg
sie stacje PKP: Stupskiem, Leborkiem, Potegowem, Damnicq oraz tebag.

Modernizacje drog na terenie gminy winny uwzglednia¢ wymagania techniczne zwigzane z
ruchem pojazdéw stosowanych w transporcie zbiorowym tacznie z lokalizacja zatok, zadaszonych
przystankéw i petli autobusowych. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ modernizowane drogi, po
ktorych ruch ten bedzie sie odbywat: droga DW 213 oraz drogi powiatowe DP 1139G, DP 1179G, DP
1143G, DP 1128G, DP 1123G.

Dla prawidlowego funkcjonowania komunikacji zbiorowej wymagana jest Scista wspétpraca
samorzadu z przewoznikami. W przypadku potaczen nieoptacalnych ekonomicznie dla przewoznika a
waznych ze wzgledéw spotecznych dla mieszkancow konieczna jest partycypacja finansowa ze
strony gminy w ich utrzymaniu. Szczegdlnie wazne jest skomunikowanie gminy Gtéwczyce z
miejscowosciami, w ktérych znajdujg sie dworce i przystanki PKP oraz tymi, ktére sq miejscami pracy,
nauki i wypoczynku mieszkancéw gminy, w tym przede wszystkim ze Stupskiem, Leborkiem,
Potegowem, Damnicg oraz teba.

Zaktada sie modernizacje przystankéw autobusowych, w tym poprzez wykonanie zatok i petli.

6.4. Zaplecze techniczne motoryzaciji

Miejsca parkingowe
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Zaktada sie zachowanie petnej dostepnosci dla motoryzacji indywidualnej wszystkich miejsc
zamieszkania i usytuowania inwestycji w gminie. W tym celu kazda inwestycja powinna byc¢
wyposazona w odpowiednig iloS¢ miejsc parkingowych, zapewniajgcych potrzeby uzytkownikéw
(pracownikéw i klientéw). Potrzebne migjsca parkingowe umieszcza sie na terenie inwestycji; plan
miejscowy moze dopusci¢ ich zlokalizowanie na wspoélnych parkingach w poblizu inwestycji. Dla
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego wymaga sie, co najmniej 1 miejsce parkingowe na
kazde mieszkanie, a zaleca sie projektowanie 2 migjsc. W zabudowie ustugowej jako minimalny
wskaznik ustala 1- 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Miejsca Obstugi Podréznych

Na terenie gminy Glowczyce przewiduje sie realizacje miejsc obstugi podréznych (MOP), w
szczegolnosci zwigzanych z przebiegiem drogi wojewddzkiej nr 213, w tym w rejonie miejscowosci
Gtéwczyce, Zelkowo, Pobtocie wg kategorii:

1) w rejonie Gtowczyce - MOP kat. Il (wypoczynkowo-ustugowy), 2) w
rejonie Zelkowa oraz Pobtocia - min. MOP kat. | (wypoczynkowy).

Parkingi przewidziane do obstugi ruchu turystycznego powinny byc¢ dostosowywane do skali
osrodkéw obstugi turystéw oraz ksztattowane z poszanowaniem Srodowiska przyrodniczego. Kierunki
rozwoju komunikacji drogowej przedstawiono na zataczniku graficznym nr 8.
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7. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

7.1. Cele i zasady rozwoju

1) zwiekszenie niezawodnosci dostaw wody o jakosci zgodnej z obowigzujgcymi normami i
racjonalnym wykorzystaniu woéd podziemnych;

2) poprawa dostepnosci mieszkancéw gminy do zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnych oraz
obnizenie tadunku zanieczyszczen odprowadzanych do wéd i ziemi poprzez budowe, rozbudowe
i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekdw;

3) stworzenie dogodnego dla mieszkancow gminy i dobrze funkcjonujgcego systemu selektywnej
zbiorki odpadéw komunalnych;

4) zapewnienie mieszkancom gminy dostepu do krajowego systemu gazowniczego;
5) zmniejszenie obcigzenia srodowiska naturalnego wykorzystaniem paliw i energii;

6) zapewnienie powszechnego dostepu Iludnosci do ustug telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych;

7) zwiekszenie udziatu energetyki rozproszonej opartej na lokalnie dostepnych zrédiach energii
odnawialne;.

Podstawowe zasady towarzyszace realizacji celow to:

1) przestrzeganie zakazow, nakazéw i ograniczen na ujeciach wody, wynikajacych z wydanych
decyzji administracyjnych w zakresie korzystania z wody oraz uzytkowania gruntéw w ich strefach
ochronnych;

2) likwidacje wytaczonych z eksploatacji studni (kopanych i gtebinowych) przeprowadza¢ z
zachowaniem procedur wynikajgcych z obowigzujacych przepisow;

3) budowa nowych i modernizacja istniejacych zbiorczych sieci wodociggowych winna odbywac¢ sie
réwnolegle z budowg sieci kanalizacji sanitarnej, zakoczonej sprawng oczyszczalnig $ciekow;

4) wody opadowe i roztopowe winny zosta¢ zatrzymane w jak najwiekszym stopniu w miejscu ich
opadania. Odptyw wody przez kanaty i cieki wodne powinien w maksymalnym stopniu by¢
spowolniony;

5) wodom powodziowym winno zapewni¢ sie przestrzen umozliwiajacg opozniony odptyw, nie
stanowigcy zagrozenia dla ludnosci i ich mienia. Ograniczanie zabudowy na terenach
zagrozonych powodzia.

7.2. Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w wode mieszkancow gminy Gtéwczyce odbywac sie bedzie z istniejgcych

grupowych i lokalnych wodociagéw wiejskich, pobierajgcych wody podziemne. Dalszy rozwoj

systemow zaopatrzenia w wode powinien skupiac sie gtéwnie na rozbudowie sieci wodociggowej na
terenach planowanego rozwoju osadnictwa, zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej i dziatalnosci

gospodarczej, zapewnieniu mieszkancom gminy ciagtej dostawy wymaganej ilosci wody o

odpowiedniej jakosci. W ramach planowanych dziatan przewiduje sie wytgczenie z eksploatacji kilku

uje¢ wody ze wzgledu na zly stan techniczny lub ztg jako$¢ wody oraz rozbudowe i modernizacje
istnigjgcych systemow wodociggowych. Zaopatrzenie w wode pojedynczych siedlisk oddalonych od
istniejgcych sieci wodociggowych powinno odbywac¢ sie ze studni indywidualnych.

Dziatania na rzecz rozwoju systemdéw zaopatrzenia w wode obejma nastepujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

1) budowa sieci wodociggowej na terenie wsi Olszewko i przylaczenie jej do sieci wodociggowej na
terenie wsi Podole Wielkie;
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2)

rozbudowa i budowa sieci wodociggowej na terenie wsi Szelewo, Gostkowo, Michatowo, Gorzyno
i przytaczenie do zbiorczych urzadzen wodociggowych wsi Stowiecino; 3) przylaczenie sieci
wodociggowej wsi:

a) Lipno i Drzezewo do zbiorowych urzadzen wodociggowych wsi Bedziechowo,

Zgojewko do zbiorowych urzadzeh wodociggowych wsi Zgojewo,

)
c) Warblino do zbiorowych urzadzeh wodociggowych wsi Szczypkowice,
d) Zawada i Bedzimierz do urzadzen wodociggowych wsi Podole Wielkie,
e) Swiecino do urzadzen wodociggowych wsi Gtéwczyce,

f)  Rumsko i Réwno do urzadzehn wodociggowych wsi Réwienko;

Likwidacja uje¢ wody i/lub stacji wodociggowych na terenie wsi: Warblino, Rumsko, Wolinia,
Wykosowo, Drzezewo, Lipno, Nastepowo, Zawada, Zgojewko;

Budowa studni zamiennej na ujeciu wody w Gtowczycach oraz studni awaryjnej w Bedziechowie;
Modernizacja stacji wodociggowych we wsiach: Stowiecino, Zgojewo, Zelkowo, Zoruchowo,
Stowiecino, Bedziechowo;

Zapewnienie na ujeciach wody awaryjnych zrodet pradu;

Zapewnienie dostatecznej ilosci wody do celéw przeciwpozarowych w hydrantach, zbiornikach
ppoz. lub wodach powierzchniowych;

Przystosowanie publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode do zapewnienia niezbednych dostaw
wody w warunkach specjalnych.

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w wode przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 9.

7.3. Odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow

Rozwdj zbiorczych systemow odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw odbywac sie powinien w

pierwszym rzedzie w miejscowosciach o najwiekszej liczbie ludnosci, gdzie przewidywany jest rozwoj

produkcji rolnej i przemystu rolno — spozywczego, o$rodkow turystycznych i obstugi ruchu
turystycznego oraz w miejscowosciach, gdzie istniejq fragmentaryczne systemy kanalizacyjne ze

zdewastowanymi urzgdzeniami do oczyszczania lub gromadzenia Sciekow.

Poprawa dostepnosci mieszkancow gminy do zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnych oraz

obnizenie tadunku zanieczyszczen odprowadzanych do wéd i ziemi wymaga realizacji nastepujacych

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

1)

w ramach aglomeracji Gtéwczyce obejmujacej miejscowosci: Gtdéwczyce, Wielka Wies, Klecino,
Klecinko, Siodfonie, Ciemino, Zgierz, Rzuski Las, Rzuszcze, lzbica, Gaé, Swiecino, Réwno,
Rumsko, Skérzyno, Réwienko, Warblino, Dochowo, Dochéwko:

a) budowa kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej na terenie wsi Rumsko, Réwno wraz
z kolektorem przesytowym do Klecina,

b) budowa kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej na terenie wsi Skoérzyno, Zgierz,
Izbica oraz kolektorow przesytowych Gac - Izbica — Zgierz — Skérzyno — oczyszczalnia
Sciekow w
Gtéwcezycach,

c) budowa kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej na terenie wsi Wykosowo, Rzuszcze,
Rzuski Las oraz kolektoréw przesytowych Wykosowo — Rzuszcze — Rzuski Las — Zgierz;

d) budowa kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej na terenie wsi Ciemino wraz z
kolektorem przesytowym Ciemino — Zgierz,
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e) budowa przylaczy kanalizacyjnych w miejscowosciach Wielka Wies, Klecino, Klecinko,
Siodtonie, Gtéwczyce,

Planowany system zbierania Sciekdbw w czesci nie pokrywa sie z obszarem i granicami

aglomeracji Gfowczyce wyznaczonej w ramach Rozporzadzenia Nr 63/06 Wojewody

Pomorskiego z dnia 23 maja 2006 r. W zwigzku z powyzszym wymagane jest zweryfikowanie jej

obszaru i granic.

2) na pozostatym obszarze:

a) budowa zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej we wsiach Zgojewo,
Zelkowo, Choémiréwko oraz kolektoréw przesylowych Zelkowo — Zgojewo - Zoruchowo,
Zelkowo — Choémirowo — Choémiréwko wraz z towarzyszacymi urzadzeniami i oczyszczalnig
Sciekow w Zelkowie,

b) budowa zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej we wsiach Bedziecho-
wo, Drzezewo i Lipno oraz kolektorow przesytowych Bedziechowo — Drzezewo i Lipno —
Drzezewo wraz z oczyszczalnig $ciekdw w DrzeZzewie; w ramach rozwigzania alternatywnego
przewiduje sie mozliwos¢ odprowadzenia Sciekéw ze wsi Lipno, Drzezewo i Bedziechowo na
oczyszczalnie $ciekéw w Zelkowie poprzez budowe kolektora przesytowego Bedziechowo -
Choc¢mirowko (w przypadku realizacji tego rozwigzania nie bedzie budowana oczyszczalnia
Sciekow w Drzezewie);

c) przebudowa, rozbudowa i budowa zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno -
cisnieniowej w miejscowosciach: Podole Wielkie, Stowiecino, Gorzyno, Wolinia, Dargoleza
oraz kolektorow przesytowych Wolinia — Dargoleza — Podole Wielkie i Gérzyno — Stowiecino;

d) rozbudowa, budowa zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej na
terenie wsi Pobtocie, Cecenowo, Nastepowo, Gatka oraz kolektorow przesytowych Cecenowo
— Pobtocie, Nastepowo — Gatka — Pobtocie wraz z oczyszczalnig $ciekow w Pobtociu; w
ramach rozwigzania alternatywnego przewiduje sie mozliwos¢ odprowadzenia sciekdw ze wsi
Pobtocie, Cecenowo, Nastepowo i Gatka na oczyszczalnie $ciekow w Stowiecinie poprzez
budowe kolektora przesytowego Pobtocie — Wolinia (w przypadku realizacji tego rozwigzania
nie bedzie budowana oczyszczalnia sciekdw w Pobiociu).

Realizacja ww. kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zapewni dostep co najmniej 75%
ogotu mieszkancow gminy Gtowczyce do zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnej zakonczonych
oczyszczalniami Sciekéw, ustalony dla gmin wiejskich w aktualnym ,Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego”.

Na terenach zabudowy potozonej poza ekonomicznie uzasadnionym podtgczeniem do zbiorczych
sieci kanalizacji sanitarnej scieki nalezy oczyszcza¢ na przydomowych oczyszczalniach sciekow lub
odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem kontrolowanego wywozu
Sciekow. Wyeliminowaé nalezy wszystkie zrzuty Sciekdw nieoczyszczonych do ziemi i wdd
powierzchniowych.

Wymagane jest rowniez kontrolowanie przez samorzad gminy przestrzegania przez witascicieli
nieruchomosci Ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku, a w szczegdlnosci:

1) obowigzku przytaczenia nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzku udokumentowanego Kkorzystania z ustug usuwania zawartosci zbiornikow
bezodptywowych, wykonywanych przez uprawnione podmioty.
Wody opadowe i roztopowe niewymagajace oczyszczania powinny by¢ zagospodarowane na

terenie poszczegdélnych nieruchomos$ci np. przez rozsaczenie lub retencjonowanie i ich pdzniejsze
wykorzystanie do podlewania zieleni czy zmywania utwardzonych powierzchni w czasie pogody

246



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GLOWCZYCE
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

bezdeszczowej, natomiast Scieki deszczowe z powierzchni zanieczyszczonych powinny trafi¢ do
ziemi lub wod powierzchniowych po wezesniejszym oczyszczeniu na lokalnym urzadzeniu.

Kierunki rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow przedstawiono na zatgczniku
graficznym nr 10.

7.4. Gospodarka odpadami

System gospodarki odpadami na terenie gminy nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ,Planem gospodarki
odpadami dla gminy Gtéwczyce 2012. Aktualizacja”. Zebrane odpady komunalne, przekazywac
nalezy do Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadow (ZUO) w Bierkowie (gm. Stupsk) oraz Miedzygminne
Sktadowisko Odpadéw Komunalnych w Chlewnicy (gm. Potegowo), tak jak ma to miejsce dotychczas.
Na terenie zamknietego skladowiska odpadéw w Wykosowie kontynuowa¢ monitoring
poeksploatacyjny.

Funkcjonujacy system selektywnej zbiorki odpadéw wymaga rozbudowy.

Dla poprawy sytuacji w zakresie gospodarki odpadami przewiduje sie realizacje nastepujacych
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

1) przebudowe systemu selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych, w tym:

a) budowe systemu zbidrki odpadéw niebezpiecznych wydzielonych ze strumienia od-padow

komunalnych,

b) rozwdj systemu zbiorki odpaddw wielkogabarytowych i budowlanych,

c) budowe systemu zbidrki zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego,

d) wspieranie budowy systemu kompostowania przydomowego na terenie gminy w celu
eliminacji odpaddéw ulegajacych biodegradacji ze strumienia odpadéw kierowanych na
sktadowisko.

2) monitoring zrekultywowanego sktadowiska odpadow w Wykosowie;

3) zapewnienie bezpiecznego dla srodowiska odzysku lub unieszkodliwiania osadéw sciekowych
wytwarzanych w oczyszczalniach sciekow;

4) wyeliminowanie praktyk porzucania odpaddw.

7.5. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Zaspokojenie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng realizowac nalezy ze Zrédet
krajowych i lokalnych za pomoca urzadzen do rozdziatu i przesylu, potaczonych w system
umozliwiajacy dostawy energii elekirycznej w sposéb ciagty i nieprzerwany. System ten powinien
zapewnia¢ wszystkim obecnym i przysztym odbiorcom, niezbedne dostawy mocy i energii
elektrycznej o obowigzujgcych standardach. Planowany rozwéj spoteczno-gospodarczy wigzac sie
bedzie ze wzrostem zapotrzebowania mocy i energii elektrycznej. Wzrost ten wymagaé bedzie
rozbudowy sieci elektroenergetycznej SN i nN, budowy stacji transformatorowych 15 kV/0,4kV
odpowiednio do potrzeb.

Rozbudowe istniejacych sieci dystrybucyjnych nalezy wykonywa¢ sukcesywnie zaréwno na
terenie istniejacej zabudowy w celu poprawy warunkéw dostawy energii, jak rowniez w obszarach
rozwojowych. Rozbudowe sieci prowadzi¢é w sposdb umozZliwiajacy wielokierunkowe zasilanie
odbiorcéw w energie elektryczna.

Zgodnie z planem rozwoju Krajowej Elektroenergetycznej Sieci Przesytowej, dla poprawy
warunkow zasilania sieci dystrybucyjnej 110 kV w rejonie linii najwyzszych napie¢ (400kV) relagji
Stupsk - Zydowo oraz przytaczenia planowanych farm elektrowni wiatrowych planuje sie budowe ST
400/110kV ,Dargoleza”. Wyprowadzenie energii z farm elektrowni wiatrowych do krajowej sieci
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elektroenergetycznej wymaga takze rozbudowy sieci dystrybucyjnej wysokiego napiecia oraz budowy
nowych GPZ.

W ramach rozbudowy sieci elektroenergetycznej mozliwa jest przebudowa i nadbudowa
istniejacej linii elektroenergetycznej 400kV. Wzdtuz linii elektroenergetycznej 400kV nalezy zachowaé
pas technologiczny o szerokosci 80m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym).

Z powyzszych wzgledow, jako kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w energie elekiryczng
wskazuje sie:

1) budowe ST ,Dargoleza” dla przylaczenia planowanych farm wiatrowych oraz poprawy warunkow
zasilania sieci dystrybucyjnej 110 kV w jej rejonie;

2) budowe kablowych linii wysokiego napiecia oraz gtownych punktéw zasilania (GPZ) dla
wprowadzenia energii elektrycznej z turbin wiatrowych do krajowej sieci elektroenergetycznej;

3) wspotprace z gestorem sieci w zakresie usuwania kolizji z planowanym zagospodarowaniem i
wymiany wyeksploatowanych urzadzen i odcinkéw sieci SN i nN, budowy nowych odcinkow sieci
rozdzielczej SN i nN oraz stacji transformatorowych dla zasilania nowych odbiorcéw;

4) zapewnienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego niezbednych rezerw
terenu dla urzadzeh infrastruktury energetycznej (stacji transformatorowych i linii
elektroenergetycznych);

5) rozbudowe sieci oswietlenia ulicznego;

6) zwiekszenie lokalnego bezpieczenstwa energetycznego przez:

a) budowe odnawialnych zrodet energii, w tym systemowych elektrowni wiatrowych
przekazujacych energie do krajowej sieci elektroenergetycznej, a takze urzadzen
wykorzystujacych energie stoneczng do produkcji energii elektryczne;j,

b) budowe przydomowych elektrowni wiatrowych produkujacych energie na potrzeby wiasne
uzytkownikow,

c) rozwoj energetyki wodnej wszedzie tam, gdzie pozwolg na to uwarunkowania srodowiskowe;

7) Budowe jednostek wytwarzania energii elektrycznej i ciepta w skojarzeniu.

Szczegdtowe rozwigzania w zakresie przytaczania farm elektrowni wiatrowych do krajowej sieci
elektroenergetycznej oraz zaopatrzenia w energie elektryczng ludnosci i podmiotéw gospodarczych
powinny by¢ zawarte w opracowaniach planistycznych, tacznie z okresleniem potrzeby realizaciji
nowych linii elektroenergetycznych i stagji transformatorowych.

7.6. Zaopatrzenie w ciepto

Zgodnie z przyjetym Uchwatg Nr 16/355/2006 Rady Gminy Gtéwczyce z dnia 28 marca 2006 .
,,Projektem zatozen do planu zaopatrzenia Gminy Giéwczyce w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe” zaspokajanie potrzeb cieplnych na terenie gminy odbywaé sie bedzie z lokalnych i
indywidualnych zrédet ciepta, tak jak ma to miejsce dotychczas. Zachowanie dobrej jakosci powietrza
atmosferycznego, wymusza podjecie dziatan proekologicznych, polegajacych na racjonalizaciji
wytwarzania i zuzycia energii cieplnej oraz ograniczeniu iloSci zanieczyszczeh emitowanych do
powierza. Konieczna jest zatem wymiana istniejgcych, niskosprawnych Zrodet ciepta na ekologiczne i
energooszczedne kotly grzewcze, wykorzystujace paliwa dostepne w danym miejscu. Paliwami tymi
mogq by¢: biomasa, w postaci drewna i odpaddéw drzewnych, stomy itp..

Zmniejsza¢ nalezy obecne zapotrzebowanie na ciepto do celéw grzewczych poprzez poprawe
izolacyjnosci cieplnej budynkow mieszkalnych i uzytecznosci publiczne;.

Z powyzszych wzgledow, jako kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w ciepto wskazuje sie:
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1) racjonalizacje zuzycia energii cieplnej oraz ograniczenie emisji zanieczyszczen emitowanych do
powietrza przez:
a) modernizacje obiektow i urzadzeh do produkcji ciepta, w tym urzgadzen grzewczych w
gospodarstwach domowych, pod katem podwyzszenia ich sprawnosci oraz zmiany rodzaju
stosowanych paliw,

b) poprawa izolacyjnosci cieplnej budynkow mieszkalnych i uzytecznosci publicznej;

2) zwiekszenie wykorzystania w lokalnych i indywidualnych zrodtach ciepta energii ze zrédet
odnawialnych przez:

a) zastepowanie paliw kopalnych (przede wszystkim wegla) biomasg w urzgdzeniach
grzewczych matej mocy i niskiej sprawnosci,
b) upowszechnienie wykorzystywania energii stonecznej do przygotowywania cieptej wody.
7.7. Zaopatrzenie w gaz

W ramach rozbudowy krajowego systemu gazowego OGP GAZ-SYSTEM S.A. w latach
20112013 planuje sie budowe gazociggu wysokiego cisnienia Dn700 relacji Szczecin — Gdansk.
Gazocigg w obszarze gminy Gtéwczyce przebiegaé bedzie w rejonie wsi: Gorzyno, Stowiecino,
Dochowo, Dochéwko. Trase gazociggu ustalono w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy
Gtéwcezyce pod trase gazociagu DN700 wraz z urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej i przyjeto
Uchwata Nr 471/2010 Rady Gminy Gtéwczyce z dnia 8 listopada 2010 r. Gazociag ten bedzie
zrodtem zasilania dla gminy, poprzez projektowany zespo6t zaporowo-upustowy (ZZU) ,Gorzyno” oraz
stacje gazowa wysokiego cisnienia potozong w bezposrednim sagsiedztwie ZZU ,Gorzyno”. Ze stac;ji
gaz do przyszitych odbiorcéw przesyta¢ nalezy siecig gazowg Sredniego cisnienia. W porozumieniu z
wiascicielem gazociagu wysokiego cisnienia Dn700 relacji Szczecin — Gdansk zaleca sie opracowac
Koncepcje programowa gazyfikacji gminy Gfowczyce. Koncepcja okresli zakres i kolejnos¢
planowanych zamierzen inwestycyjnych.

Zapewnienie mieszkancom gminy dostepu do krajowego systemu dystrybucji gazu ziemnego
powinno odbywac sie przez nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1) budowe gazociggu wysokiego cisnienia Dn700 relacji Gdansk — Szczecin wraz z zespotem
zaporowo-upustowym ,Gorzyno”;

2) budowe stacji gazowej wysokiego cisnienia w bezposrednim sagsiedztwie zespotu
zaporowoupustowego ,Gorzyno” (obreb Stowiecino);

3) sukcesywng budowe gazociagéw sredniego cisnienia do poszczegolnych miejscowosci.

Kierunki rozwoju systemu energetycznego i gazowniczego przedstawiono na zatgczniku
graficznym nr 11.

7.8. Rozwoj energetyki odnawialnej, proekologiczne zrédta energii

Rozwdj energetyki odnawialnej stanowi wazny cel polityki Unii Europejskiej. Zgodnie z dyrektywa
2009/28/WE udziat odnawialnych zrédet energii w bilansie energii w Polsce do 2020 r. powinien
wzrosng¢ wiecej niz dwukrotnie i osiggna¢ 15%. Potrzeba rozwoju energetyki odnawialnej wynika z
koniecznosci ograniczenia emisji zanieczyszczen z procesOw spalania paliw energetycznych,
wyczerpywania sie zasobow paliw kopalnych i coraz mniej korzystnych ekonomicznie warunkow ich
pozyskiwania. Dlatego na terenie gminy planuje sie rozwdj energetyki odnawialnej (rozproszonej)
opartej na lokalnie dostepnych surowcach i zasobach. Szczegdlnie obiecujace wydaja sie na terenie
gminy perspektywy energetycznego wykorzystania biomasy (m.in. wspotspalanie odpadow
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drzewnych, biomasy z rolnictwa i upraw energetycznych, biogazu) do produkcji energii elektrycznej i
cieplnej oraz energetyki wiatrowej. Planowany rozwoj energetyki odnawialnej wptynie na podniesienie
lokalnego bezpieczenstwa energetycznego oraz wzrost aktywizacji gospodarcze;j.

1)

W ramach rozwoju energetyki odnawialnej przewiduje sie wykorzystanie:

energii stonecznej w mieszkalnictwie i ustugach do podgrzewania cieptej wody uzytkowej, w
systemach dwufunkcyjnych (ciepta woda — c.w.u. i ogrzewanie pomieszczen c.0.) oraz w
przemys$le i rolnictwie do przygotowania ciepta technologicznego. Przewiduje sie takze budowe
urzadzeh wykorzystujgcych energie stoneczng do produkcji energii elektrycznej, w tym na
gruntach rolnych niezabudowanych. Do zasilania odbiornikéw zlokalizowanych w znacznym
oddaleniu od Zrédet zasilania i o niewielkich, okresowych zuzyciach energii, takich jak nocne
podswietlanie znakéw drogowych, przystankéw autobusowych lub miejsc niebezpiecznych
zaktada sie wykorzystanie fotowoltaicznych systemoéw solarnych;

niskotemperaturowych wdd geotermalnych do uzupetniajacego pozyskiwania energii cieplnej (a w
przysztosci i energii elektrycznej), zwtaszcza do ogrzewania pomieszczen i przygotowania ciepfej
wody uzytkowej w budynkach mieszkalnych oraz dla celéw ustugowych i rekreacyjnych;

energii wiatru do produkgcji energii elektrycznej w planowanych na potudnie od drogi wojewddzkiej
nr 213 Stupsk — Wicko farmach elektrowni wiatrowych. Na wyznaczonych obszarach dopuszcza
sie realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzenh wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW. Budowe farm elektrowni wiatrowych winno sie
poprzedzi¢ petnym rocznym monitoringiem przedwykonawczym awifauny i nietoperzy;

energii spadku wod do produkcji energii elektrycznej w istniejgcych elektrowni wodnych w

Zelkowie, Drzezewie i Gldwczycach. Zgodnie z przyjetymi dziataniami w Planie gospodarowania

wodami na obszarze dorzecza Wisly planuje sie budowe przeptawek w elektrowniach wodnych w

Zelkowie i Drzezewie w celu udroznienia rzeki Lupawy dla ryb tososiowatych. Dalszy potencjalny

rozwdj energetyki wodnej bazowa¢ powinien gtéwnie na wykorzystaniu juz istniejgcych obiektow

pietrzacych. Planowanie inwestycji w zakresie energetyki wodnej nalezy poprzedzié, pogtebiong

oceng jej oddziatywania na systemy wodne i od wdd zalezne;

energii biomasy - Istniejg realne przestanki do zwiekszenia potencjatu upraw energetycznych, na

co pozwalajg warunki przyrodniczo-glebowe - szczegdlnie w potudniowej czesdci gminy. Nowemu

kierunkowi powinien towarzyszy¢ rozwoj lokalnego przetworstwo biomasy (roslin z plantacji

energetycznych, stomy, siana, drewna odpadowego). Wysoka lesistos¢ obszaru (blisko 31%)

sprawia, ze z terenu gminy pozyskiwane sg duze ilosci drewna opatowego. 6)

Kierunki rozwoju energetyki odnawialnej w oparciu o biomase:

a) budowa infrastruktury do przerobu biomasy na paliwa state, ptynne lub gazowe,

b) przeznaczanie na cele energetyczne nadwyzek stomy z upraw polowych i siana z
niewykorzystywanych lub ekstensywnie uzytkowanych trwatych uzytkéw zielonych,

c) uprawa roslin energetycznych na gruntach ornych z wykorzystaniem tradycyjnych roslin
rolniczych, takich jak: rzepak, kukurydza, ziemniaki, topinambur, trawy wieloletnie i in.,

d) wykorzystanie czesci odtogoéw, ugorow i najstabszych gruntéw ornych do ekstensywnej
uprawy roslin energetycznych o matych wymaganiach glebowych (owies, zyto, spartina),

e) zaktadania towarowych wieloletnich plantacji laséw energetycznych (wierzba, topola, réza
wielokwiatowa itp.), w dostosowaniu do ich wymagan gruntowo-wodnych,

f) racjonalne pozyskiwanie drewna odpadowego z laséw, zadrzewien przydroznych i sadow
oraz z przetworstwa tartacznego.
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7.9. Telekomunikacja

Zapewnienie  powszechnego dostepu ludnosci do ustug telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych jest jednym z istotnych warunkéw rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.
Biorac pod uwage niedostateczny stan tej infrastruktury w jej granicach, w najblizszych latach nalezy
zapewni¢, stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne jej
mieszkancow, rozwoj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych). Rozwdj systemu zapewni¢ poprzez rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowe, rozbudowe
i modernizacje infrastruktury swiattowodowej. System telekomunikacyjny na terenie gminy powinien
by¢ zintegrowany z systemami sieci internetowych: wojewddzkg i krajowa.

7.10. Regulacja stosunkéw wodnych

Znaczna czes$¢ uzytkow rolnych na terenie gminy Gtéwczyce zostata zmeliorowana urzadzeniami
melioracji wodnych szczegétowych (rowy, zastawki, sie¢ drenazowa). Wiekszo$¢ z urzadzen w
ostatnim dwudziestoleciu nie bytlo konserwowane. Rowy sg zamulone, zalegajg w nich korzenie
drzew i krzewow, zdarza sie, ze sg zasypane. Przepusty sg niedrozne, a progi i zastawki niesprawne.
Zaniedbane i niesprawne urzadzenia melioracyjne utrudniajg gospodarowanie na uzytkach rolnych i
grozg lokalnymi podtopieniami. Konieczne jest zatem, udroznienie i odtworzenie istniejgcych
urzadzeh melioracji wodnych. Istotne przy konserwacji urzadzen jest zapewnienie wlasciwego
utrzymania (funkcjonowania) dolnych (koricowych) odcinkéw rowow i sieci drenarskie;.

Niezmiernie wazne dla utrzymania wiasciwych stosunkéw wodnych jest takze utrzymanie w
dobrym stanie kanatéw, stacji pomp i polderéw, urzadzen melioracji podstawowych.

Zapewnienie wlasciwego poziomu (stanu) wéd gruntowych i powierzchniowych wymaga podjecia
nastepujacych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:
1) regulacja, konserwacja kanatéw melioracji wodnych podstawowych;
2) przebudowa stacji pomp: Gardna VII, Izbica i Lisia Gora;
3) udroznienie i odtworzenie istniejacych urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych oraz ich

biezgca konserwacja;
4) utrzymanie naturalnych terenéw retencyjnych (tereny zalewowe, poldery).

Majac na wzgledzie koniecznos¢ zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioraciji
wodnych, w szczegdlnosci sieci drenarskiej nie jest zalecane przeznaczanie terenéw wyposazonych
w sie¢ drenarskg pod zalesienia badz nasadzenia drzew i krzewdw.
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8. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
8.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na obszarze gminy przewiduje sie realizacje nastepujacych inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

1) wydzielanie gruntéw pod drogi gminne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robot
budowlanych w obrebie tych drdg;

2) przebudowa i rozbudowa stacji wodociagowych i komunalnych uje¢ wody;
3) przebudowa, rozbudowa i budowa zbiorczej sieci wodociggowej;
4) budowa oczyszczalni $ciekéw w Stowiecinie, Drzezewie, Pobtociu i Zelkowie;
5) budowa zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnej;
6) rozbudowa systemu selektywnej zbiodrki odpadow;
7) poprawa izolacyjnosci cieplnej budynkoéw uzytecznosci publicznej;
8) wspieranie wykorzystywania energii stonecznej do przygotowywania cieptej wody;
9) budowa sieci gazowej Sredniego cisnienia;
0

10) budowa i przebudowa sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia oraz staciji

transformatorowych;

11) rozbudowa i przebudowa sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i
nowych technologiach, w tym budowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowej;

12) udroznienie i odtworzenie istniejacych urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych oraz ich
biezgca konserwacja;

13) budowa, remonty pomieszczen, obiektdw dla potrzeb oswiaty, ochrony zdrowia, kultury,
administracji i bezpieczenstwa publicznego, w tym szkét publicznych (budowa zespotu szkolnego
w Giéwczycach), przedszkoli, ztobkdw, bibliotek, doméw opieki spotecznej, placéwek
opiekunczowychowawczych, urzgdzenie, powiekszenie cmentarzy komunalnych;

14) przygotowanie (uzbrojenie) terendw na potrzeby zabudowy mieszkaniowej;

15) w zakresie ochrony przyrody — m.in. mozliwos¢ utworzenia przez gmine uzytkéw ekologicznych,
ustanowienia pomnikow przyrody;

16) w zakresie opieki nad zabytkami - porzadkowanie i rehabilitacja istniejgcych cmentarzy, zatozen
parkowych;

17) budowa, urzadzenie urzadzen rekreacyjnych i sportowych w poszczegolnych miejscowosciach
/boiska, place zabaw, parki, skwery wypoczynku/, urzadzenie $ciezek rowerowych o znaczeniu
lokalnym.

Za cel publiczny mozna takze uzna¢ wszelkie dziatania gminy stymulujace jej rozwoj, a takze
dziatania koordynujgce przedsiewziecia na obszarach ,zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej”,
wskazanych na rysunku Studium.

W zwigzku z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan witasnych
gminy w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej,
kultury i kultury fizycznej, przewiduje sie przejecie na wtasnos¢ nieruchomosci wchodzacych w sktad
Zasobu Agencji Nieruchomosci Rolnych, przeznaczanych na te cele w planach miejscowych i w
Studium. Dotyczy to réwniez drog.
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8.2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na terenie gminy brak jest zadan umieszczonych w Rejestrze Zadan Rzgdowych.
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego umieszczono
nastepujace zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:
1) budowa gazociggu tranzytowego Szczecin — Gdansk wraz z zespotem zaporowo-upustowym
,3orzyno”;

2) budowa stacji gazowej wysokiego cisnienia w bezposrednim sasiedztwie zespotu
zaporowoupustowego ,Gorzyno” (obreb Stowiecino);

3) budowa stacji transformatorowej 400/110 kV ,Dargoleza”;

4) wyprowadzenie energii z elektrowni wiatrowych do krajowej sieci elektroenergetycznej poprzez
budowe stacji 110/15kV oraz powigzan liniowych z istniejaca siecig najwyzszych napie¢ oraz
siecig wysokich napie¢ poza obszarem gminy.

W planie wojewddztwa wskazuje sie ponadto na potrzebe realizacji nastepujacych zadan
ponadlokalnych:

1) wyznaczenie obszaréw ochronnych Giéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych i uregulowanie ich
zasad ochrony oraz rodzajow nakazow i zakazow (w tym dotyczy GZWP Nr 107 i 115);

2) modernizacje, przebudowe i odbudowe istniejacych oraz budowa nowych urzadzen ostony przed
powodzig (waty przeciwpowodziowe, przepompownie) na Pobrzezu Stowinskim.

W Programie udrazniania rzek wojewddztwa pomorskiego w ramach zadan samorzadu
wojewodztwa stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych przewidziano budowe
przeptawek przy jazie w Zelkowie, w Zgojewie dla elektrowni w Zelkowie oraz przy stopniu wodnym w
Drzezewie.

W wieloletnim Programie Inwestycyjnym Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2008-2013 wskazuje
sie na budowe infrastruktury szerokopasmowej regionalnej sieci informacyjnej ,Pomorska Siec
Szerokopasmowa” na obszarze catego wojewddztwa. Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego podijat
decyzje o wstrzymaniu prac zwigzanych z przygotowaniem projektu Pomorska Sie¢ Szerokopasmowa
(PSS) w obecnym okresie programowania (2007-13), w zwigzku z brakiem srodkéw finansowych na
pokrycie wktadu wtasnego do projektu, a takze ze wzgledu na zbyt krotki okres czasu, jaki pozostat na
realizacje projektu w obecnym okresie programowania.

Decyzja ta nie oznacza rezygnacji z budowy sieci szerokopasmowej w wojewddztwie. Prace nad
zakonczeniem studium wykonalnosci sg nadal realizowane.

9. Kierunki polityki planistycznej i decyzyjnej w zakresie zagospodarowania przestrzennego

9.1. Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest wymagane na podstawie przepisow odrebnych

1) Na podstawie art. 7 ustawy z dn. 3.02.1995 o ochronie gruntéw rolnych i lesnych /tj. 2004 nr 121
poz. 1266 z pdézn. zmianami/, istnieje konieczno$¢ wykonania opracowan planistycznych dla
obszardéw gruntow rolnych i lesnych przeznaczanych na cele nierolnicze i nielesne.

Sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trybie okreslonym w
przepisach o zagospodarowaniu przestrzennym wymagajg, zgodnie z obowigzujagcymi obecnie
przepisami, nastepujace grunty przeznaczane na cele nierolnicze i le$ne:
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a) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll, jezeli ich zwarty obszar projektowany do takiego
przeznaczenia przekracza 0,5 ha,

b) grunty lesne stanowiace wtasnos¢ Skarbu Panstwa,

c) pozostate grunty lesne.

Przeznaczenie tych gruntéw na cele inne niz rolne i leSne, wymaga uzyskania zgdd na szczeblu

ministerialnym (a, b) i zgody marszatka wojewodztwa (c), po uzyskaniu odpowiednich opinii.

2) Na podstawie Ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie dla terenéw goérniczych. Jednak, jezeli
przewidywane szkodliwe wptywy na $rodowisko bedg nieznaczne, rada gminy moze podjaé
uchwate o odstgpieniu od sporzadzenia planu.

9.2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Na obszarze gminy Gtéwczyce, niezbedne jest kontynuowanie, rozwijanie dziatan zmierzajacych
do opracowywania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Dziatania te sg i bedg
podejmowane w ramach realizacji zadania samorzadu dotyczacego utrzymania i przestrzegania tadu
przestrzennego na obszarze gminy.

Zasadg powinno by¢ sporzadzanie mpzp dla wiekszych obszaréw, w szczegdlnosci moze to sie
odbywa¢ sukcesywnie dla wyznaczonych obszaréw koncentracji i rozwoju zabudowy i
zainwestowania, albo dla catych obrebéw geodezyjnych. Przy tym, zakfada sie mozliwo$¢ korekty
granic wskazanych wyzej obszaréow, w tym ze wzgledu na potrzeby inwestycyjne, z odpowiednim
uwzglednieniem istniejacych podziatdéw, z nawigzaniem do granic naturalnych oraz granic przylegtych
obszaréw objetych juz planami.

Sporzadzenie plandéw miejscowych dla wiekszych obszaréw umozliwi wiasciwe ksztattowanie
struktury funkcjonalno-przestrzennej poszczegdélnych miejscowosci, ze szczegolnym uwzglednieniem
przestrzeni publicznej, obszaréw cennych przyrodniczo i obszaréw wystepowania obiektow i uktadow
zabytkowych oraz infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Liczac sie z pilnymi, uzasadnionymi potrzebami, gtéwnie inwestycyjnymi, nie wyklucza sie
mozliwosci wykonania planéw miejscowych dla mniejszych fragmentéw w obrebie obszarow
koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania lub /i/ obejmujgcych tereny poza nimi.

W kazdym z dopuszczonych wariantéw, granice obszaréw przewidzianych do objecia planami
powinny zosta¢ uscislone i doprecyzowane, z uwzglednieniem istniejacego zainwestowania,
podziatbw geodezyjnych, granic naturalnych, ewentualnie granic obszaréw juz objetych planami.
Ustalenia planéw miejscowych uwzglednia¢ powinny konieczno$¢ zachowania spéjnej struktury we
wskazanych obszarach. Przy planowaniu zabudowy i zagospodarowania obszarow koncentracji i
rozwoju zabudowy i zainwestowania oraz poza tymi obszarami, nalezy odpowiednio uwzgledniaé
preferencje rozwojowe dla poszczegodlnych stref funkcjonalno-przestrzennych i miejscowosci.

Dla miejscowosci Izbica i Giéwczyce, gdzie juz obowiazujg plany miejscowe, przewiduje sie
mozliwo$¢ dokonania zmian ww. planéw, z odpowiednim uwzglednieniem kierunkdéw i obszaréw
rozwojowych tych miejscowosci, wskazanych w Studium.

Przewidujac kierunki rozwoju w poszczegolnych strefach i obszarach, rozwazy¢ nalezy
sporzadzenie w pierwszej kolejnosci mpzp dla obszarédw koncentracji i rozwoju zabudowy i
zainwestowania, ewentualnie obrebéw /lub odpowiednio fragmentéw tych jednostek, rowniez facznie/,
obejmujacych miejscowosci o najwiekszym potencjale rozwojowym (w tym Zelkowo, Pobtocie) a takze
dla miejscowosci w rejonie lokalizacji farm wiatrowych.

Poza planami wskazanymi do sporzadzenia, jak wyzej, przewiduje sie mozliwos¢ sporzadzenia
planéw dla potrzeb inwestycyjnych takich, jak obiekty infrastruktury technicznej, obszary zwiazane z
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eksploatacjg zi6z, obszary zwigzane z lokalizacjg farm wiatrowych i innych zrédet pozyskiwania
energii ze zrodet odnawialnych.

Na obszarze gminy Gtéwczyce przewiduje sie sporzadzenie i uchwalenie mpzp dla lokalizacji farm
wiatrowych. Plany te powinny obja¢ zaréwno granice terenéw pod budowe sitowni, jak i granice ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na s$rodowisko (wymég ten,
wynikajacy ze zmiany Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczy réwniez
innych obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW).

W zwigzku z zaawansowaniem prac projektowych i wnioskami dotyczacymi planéw miejscowych,
Gmina przystapita do sporzadzenia i zmiany planéw miejscowych dla farm wiatrowych ,Drzezewo I”,
,Orzezewo II” i Drzezewo III”. Przewiduje sie mozliwos¢ sporzadzenia i ewentualnie zmiany
obowigzujacego planu miejscowego w rejonie planowanej farmy wiatrowej ,Zoruchowo”, w celu
uwzglednienia odpowiednio wniosku o powiekszenie obszaru lokalizacji sitowni, a jednoczesnie w celu
ustalenia zasad zagospodarowania w strefach ochronnych wynikajacych z lokalizacji ww. farmy.

Moze wystgpi¢ potrzeba sporzadzenia, ewentualnie zmiany planu miejscowego dla obszaru
zwigzanego z lokalizacjg sitowni wiatrowych w rejonie Przebedowa (w celu ustalenia, uspdjnienia
zasad w strefach ochronnych, ktérych zasieg doprecyzowany zostanie po uscisleniu lokalizacji sitowni
i zasiegu ich ucigzliwosci hatasowej). Realizacje sitowni w tym rejonie juz umozliwia obowigzujacy plan
miejscowy.

W zwigzku ze wskazaniem w Studium innych obszarow, przewiduje sie mozliwos¢ przystgpienia
do planéw miejscowych dla obszaréw lokalizacji sitowni wiatrowych wraz ze strefami ochronnymi,
rozmieszczonych w rejonie miejscowosci Podole Wielkie, Warblino, Wielka Wies, Wolinia i na potudnie
od Zelkowa.

Granice wskazanych w Studium obszaréw stanowi¢ mogg roéwnoczesnie granice planow
miejscowych, gdy zawiera¢ sie beda w nich strefy ochronne, uwzgledniajace prognozowany zasieg
emisji hatasu od farm wiatrowych, na poziomie 45 i 40 dB w nocy, stosownie do uzytkowania i
zagospodarowania terenow, ich przeznaczenia i preferencji rozwojowych.

Zasiegi stref, a zatem i granice planéw, moga ule¢ zmianie (rozszerzeniu), gdy nie spowoduje to
wystgpienia ponadnormatywnych pozioméw hatasu na terenach istniejgcej zabudowy i nie stanowic
bedzie bariery rozwoju dla wskazanych na rysunku Studium obszaréw koncentracji i rozwoju
zabudowy i zainwestowania. W szczegolnosci, zwiekszony zasieg strefy nie moze uniemozliwi¢
przeznaczenia nowych terenédw w granicach ww. obszaréw pod zabudowe i zainwestowanie, zgodnie
z planowanymi i preferowanymi funkcjami.

Granica terenéw przeznaczonych pod turbiny wiatrowe nie moze przekroczy¢ granicy obszaréow
lokalizacji sitowni, wskazanych na rysunku Studium. Dla przesadzen lokalizacyjnych wymagana jest
analiza wynikéw i wnioskow z przeprowadzonych badahn monitoringowych wplywu na awifaune i
nietoperze, niezbedna sa opracowania ekofizjograficzne — problemowe, uwzgledniajace szczegdtowo
uwarunkowania ekologiczne, sozologiczne, krajobrazowe i kulturowe dla obszaréw wstepnie
przewidywanych pod ww. zainwestowanie.

W zwigzku z obowigzujgcymi juz planami pod lokalizacje sitowni wiatrowych, dopuszcza sie
zmiany tych planéw w zakresie lokalizacji, wysokos$ci, mocy, ilosci sitowni wiatrowych. Dopuszcza sie
rowniez plany miejscowe w celu przeznaczenia umozliwiajgcego realizacje dodatkowych sitowni na
terenach przylegtych do obszardw juz objetych obowigzujgcymi planami pod farmy wiatrowe.

258



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GLOWCZYCE
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na obszarach wskazanych pod lokalizacje farm wiatrowych (wraz ze strefami ochronnymi),
przewiduje sie mozliwo$¢ lokalizacji innego rodzaju obiektéw, wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet o mocy przekraczajacej 100 kW, w tym rowniez wymagajacych stref ochronnych.

9.3. Obszary wymagajace scalen i podziatldw nieruchomosci

Potrzeba przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci moze wystgpi¢ w obrebie obszaréw
koncentracji i rozwoju zabudowy i zainwestowania i innych wskazanych do objecia planami
miejscowymi. Potwierdzenie zasadno$ci, okreslenie granic terendw wymagajgcych scalenia i podziatu,
uscislenie warunkéw scalen i podziatu nieruchomosci, nastgpi na etapie sporzadzania planu
miejscowego.

9.4. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

400 m?
Preferencje lokalizacyjne i zasady dotyczace rozmieszczenia obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? przedstawiono w rozdziale 2.9.

9.5. Obszary przestrzeni publicznej

Obszary przestrzeni publicznej i zasady odnoszace sie do ich lokalizacji i przedstawiono w
rozdziale 2.10.

259



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GEOWCZYCE
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

10. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig i osuwania sie mas ziemnych

Zagrozenie powodziowe

Z racji potozenia i uwarunkowan fizjograficzno — hydrologicznych, wskazane na rysunku Studium
tereny przylegte do jeziora tebsko, tereny potozone w dolinie rzeki £eby (od 95 km do jeziora tebsko)
i w dolinie rzeki tupawy, tereny miedzy linig brzegu a watami przeciwpowodziowymi, zaliczajg sie do
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig.

Czes¢ terendw jest chroniona przed zalaniem watami przeciwpowodziowymi. Ze wzgledu na
niezadowalajgcy stan techniczny, wymagajg one przeprowadzenia robot konserwacyjno —
odtworzeniowych, poza watami przeciwpowodziowymi Strugi Gtéwczyckiej. W  ochronie
przeciwpowodziowej zwiekszy¢ nalezy znaczenie ,naturalnych” metod ochrony m.in. poprzez
wytagczenie z mozliwosci zabudowy obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
polderowych.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajgce z ustawy prawo wodne, w tym zgodnie z art. 40 ust. 1 pkt 3 zabrania sie lokalizowania
nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, gromadzenia Sciekéw,
odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatéw, ktére moga zanieczyscic
wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegodlnosci ich sktadowania.
Zakaz, przytoczony wyzej, nie dotyczy wykorzystywania gruzu, mas ziemnych oraz skalnych przy
wykonywaniu robét zwigzanych z utrzymywaniem lub regulacjg wod, a takze lokalizowania inwestyciji
gospodarki rybackiej. Ponadto, dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej moze, w drodze
decyzji, zwolni¢ od zakazu, o ktérym mowa w art. 40 ust. 1 pkt 3, okredlajac warunki niezbedne dla
ochrony jakosci wdd, jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wdéd w przypadku wystgpienia
powodzi.

Z kolei, zgodnie z art. 88l ust. 1 ustawy prawo wodne, na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig zabrania sie wykonywania rob6t oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub
zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych Ilub stuzacej do
wzmachiania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych roboét, z wyjatkiem
robét zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wdéd oraz brzegu morskiego, a takze
utrzymywaniem, odbudowg, rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z
obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia, dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej

moze, w drodze decyzji, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zwolni¢ od zakazdw

wskazanych wyzej.

Jak wynika z art. 88 ust. 7 ustawy, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, w celu
zapewnienia wtasciwych warunkoéw przeptywu wédd powodziowych, dyrektor regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji:

1) wskaza¢ sposob uprawy i zagospodarowania gruntéw oraz rodzaje upraw wynikajace z wymagan
ochrony przed powodzig;

2) nakazac usuniecie drzew lub krzewow.
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Zapewnienie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy wymaga realizacji
nastepujacych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

1) odbudowa i przebudowa watéw przeciwpowodziowych: lewego rzeki teby, prawego rzeki
Pustynki, lewego i prawego rzeki Pustynki i Strugi Klecinskiej, przyjeziornego jeziora tebsko do
parametréw klasy 1V;

2) przebudowa stacji pomp: Gardna VII, Izbica i Lisia Gora;

3) utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu obszaréw polderowych, odwadnianych mechanicznie
oraz terenéw zagrozonych powodzia.

Osuwanie sie¢ mas ziemnych

Na obszarze gminy Gtéwczyce, ze wzgledu na budowe geomorfologiczng i uksztattowanie terenu,
wystepujg obszary potencjalnie predysponowane do ruchéw masowych. Sg to obszary w zasiegu
strefy krawedziowej Pradoliny Redy-keby, obszary w obrebie stromych zboczy mniejszych dolin
rzecznych oraz obszary w obrebie silnie skonfigurowanych powierzchni czotowomorenowych na
potudnie od Niziny Gardnienskiej, w tym w pasie od okolic Rowna poprzez Zgierz w kierunku Pobtocia
i Cecenowa.

W celu zapobiegania ruchom masowym i procesom erozyjnym oraz ich skutkom nalezy
podejmowac takie dziatania, jak zalesienie, zadrzewienie, zakrzewienie gruntéw, zafoZenie i
utrzymywanie na nich trwatych uzytkéw zielonych. Istotne jest prowadzenie obserwacji i rejestru
terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

W granicach gminy Giéwczyce nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych osuwisk. W
przypadku stwierdzenia takich obszaréw, ich granice oraz odpowiednie zasady zagospodarowania
nalezy ustali¢ w planach miejscowych.

261



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GEOWCZYCE
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

11. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji i inne obszary problemowe

Caly rozpatrywany obszar wchodzi w sktad wyréznionego w Planie wojewddztwa pomorskiego
obszaru problemowego - obszary wiejskie strukturalnie stabe.

Szczegdtowe zasady zagospodarowania w tym obszarze dotycza rozwoju infrastruktury
wodnokanalizacyjnej z uwzglednieniem rezerw na przytaczenie nowych odbiorcéw, kulturotwérczej i
integracyjnej roli osrodkow oswiaty i kultury, urzgdzenia przestrzeni publicznej we wsiach gminy,
objecia ochrong elementow tradycyjnego zagospodarowania rolniczego (zadrzewienia, oczka wodne).

W atrakcyjnej turystycznie czesci gminy niezbedne jest odpowiednie zagospodarowanie obrzezy
ciekéw i zbiornikdw wodnych i otoczenia obszaréw chronionych. Istotne jest dgzenie do wiasciwego
ukierunkowania presji masowej turystyki, odcigzenia i ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
Srodowiska., ograniczenie przeznaczania terendw otwartych na cele nowej zabudowy letniskowej,
ukierunkowujac jej ekspansje na adaptacje niszczejacej zabudowy wiejskiej i tworzenie infrastruktury
umozliwiajgcej zrbwnowazony rozwoj turystyki.

W dokumentach planistycznych gminy uwzglednia¢ nalezy mozliwosci wykorzystania zasobow
Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego dla tworzenia ,zielonych” miejsc pracy i
projektowanych przebiegdéw i potrzeb terenowych szlakéw wodnych, rowerowych i pieszych.

Na obszarze gminy wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji zabudowy i
zagospodarowania. Sg one najczesciej zwigzane z dawnymi uspotecznionymi osrodkami produkgji
rolnej i obstugi rolnictwa, wystepujacymi w obrebie zwartej zabudowy wsi, w granicach wyznaczonych
obszarow koncentracji i rozwoju zabudowy. W czesci tych osrodkéw nastgpita degradacja
zagospodarowania i dewastacja zabudowy. Dotyczy to w szczegdlno$ci czesci zatozen patacowo- i
dworskoparkowych oraz zwigzanej z nimi zabudowy gospodarczej. Wskazane wyzej obszary,
wymagajace przeksztaicen, rehabilitacji zabudowy nalezy rewitalizowaé, zgodnie z zasadami
wskazanymi w rozdziale 5. W przypadku wprowadzania nowych funkcji gospodarczych, nalezy
zapewni¢ mozliwos¢ efektywnego i racjonalnego gospodarowania obiektami zabytkowymi oraz w
miare mozliwosci odtwarzaé najwartosciowsze elementy tych obiektéw. Nowa zabudowa produkcyjna i
ustugowa nie powinna wprowadza¢ dysharmonii w istniejgcym krajobrazie. Wszelkie elementy
mogace potencjalnie obnizy¢ walory krajobrazowe nalezy neutralizowaé, np. poprzez wprowadzanie
zZieleni, zwtaszcza wysokie;.

Osrodkiem wymagajacym rewitalizacji lub przeksztatcen jest byty osrodek intensywnej hodowli ryb
w Zelkowie. W przypadku wznowienia funkcji hodowlanej wymagane jest prowadzenie dziatalnosci
rybackiej, zgodnie ze standardami ochrony zdrowia i $rodowiska. Przewiduje sie mozliwo$c
przeksztatcenia osrodka pod potrzeby innej funkcji gospodarczej (preferowana funkcja turystyczna).

Uporzadkowania i uczytelnienia wymaga czesc, licznych na obszarze gminy, dawnych cmentarzy.
Wymagana jest poprawa stanu technicznego drég, niektorych odcinkéw sieci i urzagdzen infrastruktury
technicznej. Niezbedne sg takze dziatania na rzecz gruntownych remontéw i modernizacji urzgdzen
melioracji podstawowych (w szczegolnosci urzadzen ochrony przeciwpowodziowej) i szczegotowych.

W celu podniesienia standardow i poprawienia estetyki gminy Gtéwczyce przewiduje sie:

1) wymiane, likwidacje wyeksploatowanych elementéw infrastruktury, jak np. napowietrzne linie
elektroenergetyczne (w miare mozliwosci rozwazy¢ nalezy zamiange na linie kablowe),
telekomunikacyjne, przewody wodociagowe (w tym azbestowo-cementowe), oczyszczalnie
Sciekow w ztym stanie technicznym;

2) poprawe stanu nawierzchni drég, budowe, urzadzenie chodnikow i sciezek rowerowych;

3) remonty, modernizacje budynkéw, mieszkan i pomieszczen komunalnych, w miare potrzeb i
posiadanych srodkow;
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4) dbatos¢, uporzadkowanie, urzadzenie publicznych terenéw, w tym placow zabaw, boisk, skweréw,
parkéow; 5) porzadkowanie i rekultywacje terenédw dawnych wysypisk oraz terenéw
poeksploatacyjnych.

Zasady i wymogi dotyczace przeksztatcen i rehabilitacji terendw nalezy ustala¢, uszczegotawiac i
uwzglednia¢ w sporzgdzanych planach miejscowych oraz w wydawanych decyzjach i pozwoleniach.

12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Zgodnie z Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity: Dz.
U. z 2005 r. Nr 240, poz. 2027, z p6zn. zm.), przez tereny zamkniete rozumie sie tereny o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wiasciwych
ministréw i kierownikow urzedow centralnych.

Na obszarze gminy nie wystepuja tereny zamkniete.
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