UCHWALA Nr 79/112/2003
RADY GMINY GLOWCZYCE
z dnia 28 listopada 2003 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
miejscowaici Gtéwczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 usistawy z dnia 8 marca 1990 roku o samdzie
gminnym /tekst jednolity: Dz. U. nr 142 z 2001 rokoz. 1591 z piniejszymi zmianami/ oraz art. 26 i
art. 18 ust.3 w zwizku z art. 7-12, art. 18-25, art. 27-29 i art. 3dawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym /tekst jednolity:UDar 15 poz. 139 z 1999 roku z #pdejszymi
zmianami/ a take w myl art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 rokiplanowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / Dz.U. nr 80 p&Z/ ha wniosek Wéjta Gminy Gtéwczyce Rada
Gminy Giéwczyce uchwala co naptije:

g1
Uchwala s} miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegseni@dici Gtéwczyce.

§2
1. Integrala czescia uchwaly jest rysunek miejscowego planu zagospadam@ przestrzennego
miejscowdci Gtéwczyce w skali 1: 5000, stanawy zahcznik do niniejszej uchwaty.
2. Na rysunku planu nagiujace oznaczenia graficzne sbowhzujacymi ustaleniami planu:
-granice opracowania planu;
-linie rozgraniczajce tereny o rinym sposobie izytkowania;
-symbole cyfrowo-literowe oznaczage numer pordkowy i funkci danej jednostki terenowej;
-linie podziatu wewantrznego, w uzasadnionych przypadkach dopuszezarsare ich przebiegu pod
warunkiem zachowania zasady podstawowe;j.

g3
OBOWIAZUJ ACE USTALENIA PLANU .
1.USTALENIA OGOLNE.

Przyjmuje st nastpujace ustalenia obowzujace dla calego obszaru opracowania:
1.1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowegoobiektow i obszaréw ustalaesjako podstawow
zasa@ wspotdziatania Wojta Gminy z Wojewddzkim Konseraraim Zabytkow w zakresie oltenym
w ustawie o ochronie débr kultury, w tym :
- wspoldziatanie w zakresie rozpoznawania stanalnas
- wspélne okréenie programéw iytkowych dla obiektéw obtych ochrog konserwatorsk

wymagajicych zmiany sposobuzytkowania ;
- wspdlne ponoszenie odpowiedzialoiomaterialnej niezédnej dla ratowania i utrzymania obiektéw

dziedzictwa kulturowego.
1.2.W zakresie ochronysrodowiska przyrodniczego

Wartaiciowe zadrzewienia na calym obszarze opracowanidlegap ochronie. Usytuowanie
wjazdow na teren nieruchos® nie maze kolidowa z istniepcymi drzewami przydrimymi.
1.3.W zakresie ochrony obszaréw zmeliorowanych
- projektowane inwestycje budowlane na obszafacB wymagaj wykonania dodatkowych wdzen

melioracyjnych zapobiegglych powstawaniu szkdd na terenach przylegtych;
- nowe nasadzenia drzew i krzewOw nie mozczy urzadzer drenarskich ani utrudniskonserwacii

gtéwnych ciekéw obszaréw zmeliorowanych.

1.4.W zakresie obstugi komunikacyjnejterenu ohjtego planem ustalaesi
- sukcesywn modernizagj istniegcych ulic pod ktem ich dostosowania do parametréw technicznych

okreslonych w Rozporgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiejraa 2 marca 1999r;
- szerokd¢ drég i ulic nowoprojektowanych powinna zapeévmozliwos¢ umieszczenia w ich pasie

drogowym podziemnych elementéw i systemow infradtry technicznej;
- w przekroju ulic Stupskiej, Skoragkiej i Ciemiskiej naley przewidzi€é maozliwosé budowy

rownolegtejsciezki rowerowej;
- odprowadzenie wod deszczowych z pasa drogowegoobszarach zabudowanych do sieci

kanalizacji deszczowej, na pozostatych obszaraatodow odwadniajcych;
- dopuszcza silokalizacg stanowisk postojowych na wydzielonych pasach wzg#zdni ulic klasy

L i D, a wyjgtkowo klasy Z.



1.5.W zakresie uzbrojenia technicznegderenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, przeowys-

sktadowej i uradzen technicznych ustalaghastpujace zasady :

- zaopatrzenie w wadodbywa si¢ bedzie z wodocigu wiejskiego na warunkach oklenych przez
gestora sieci;

- odprowadzenigciekow do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnejlalej do oczyszczalriciekow w
Gtéwcezycach;

- odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w igach wlasnych dziatek, a z powierzchni
utwardzonych drog, placéw i parkingébw po gmBsitym oczyszczeniu w separatorze;

- gromadzenie odpadow stalych po segregacji wedhngp asortymentowych w szczelnych
pojemnikach; wywodz przez specjalistyczne przgusistwo;

- ogrzewanie indywidualne zzyciem powszechnie dagtnych niskoemisyjnych saikéw energii lub
z cieptowni lokalnych;

Ustalenia w zakresie uzbrojenia technicznego dledlisk rolniczych okrda sk kazdorazowo

indywidualnie w kartach terenu.

2. USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A01-MM ustalagsi

Podstawowe przeznaczenideren istniejcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej z uzofzgdcs
funkcjg ustugows wbudowan i wolnostojca.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezp&edni z ulicy Mickiewicza i Kéciuszki; parkowanie w
obrebie granic wtasnych dziaiki.

Zasady podziatu: podziat istniegcy do zachowania, dopuszczae sipodziat wtorny na dziafki
budowlane.

Zasady zagospodarowania: zachowanie  stanu istngepgo; sukcesywna likwidacja istrieg]
zabudowy substandardowej; zagospodarowanie dziptgiez zaktadanie trawnikéw, zakrzewie
ogrédkéw itp.; na obszarach wolnych przewiduje sabudow mieszkaniow jednorodzing z
dopuszczeniem ustug; powierzchnia zabudowana angtzona nie mae przekracza25 % powierzchni
dziatki; powierzchnia biologicznie czynna minim@@ % powierzchni dziaki.

Zasady ksztaltowania zabudowy:linia zabudowy w nawizaniu do zabudowy istnigjej; obiekty
nowo wznoszone dostosofva gabarytami i charakterem detalu architektonicenelp zabudowy
istniejgcej; dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu piotacnawigzaniu do istniejcej zabudowy.
Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogdine dla catego obszaru opraciawa

Warunki wynikaj ace z przepis6w szczegOlnychoudynki mieszkalne nr: 12 i 14 przy ul. iauszki g
wpisane do ewidencji konserwatorskiej. Podczas medw elewacji zachowa istniepcy detal
architektoniczny, wielk& otworéw okiennych, a podczas wymiany stolarki akiej zachowé
pierwotne podziaty oraz pierwatrstolarle drzwiows zewretrzrg wraz z witrynami sklepowymi. Przy
przebudowie i rozbudowie w/w budynkéw wymagana ggshia Pomorskiego Konserwatora Zabytkéw.
Budynki mieszkalne nr: 2, 4, 6 i 6A, 10 i 20 pnaly Kosciuszki , nr 11 przy ul.Mickiewicza, budynek
gimnazjum przy ul. Szkolnej oraz sala widowiskowdudynku nr 8 przy ul. K&iuszki (obecnie Urd
Gminy) g wpisane do ewidencji konserwatorskiej. Podczasorgdéw elewacji zachowaistniejcy
detal architektoniczny, wiellké otworéw okiennych, a podczas wymiany stolarki okigj zachowa
pierwotne podzialy. Przy przebudowie i rozbudowievwbudynkéw wymagana jest opinia Pomorskiego
Konserwatora Zabytkow.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A02-MM ustalagsi

Podstawowe przeznaczenieteren istniejcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej z uzojagdca
funkcjg ustugows wbudowag i wolnostojca.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z ulicy Mickiewicza, Kiiuszki wewgtrzrng drog
dojazdowvy; parkowanie w olgbie granic wlasnych dziatki.

Zasady podziatu: podziat istniegcy do zachowania, dopuszczae sipodziat wtérny na dziatki
budowlane.

Zasady zagospodarowania:zachowanie stanu istnigego; na obszarach wolnych przewiduje si
zabudow mieszkaniow jednorodzing z dopuszczeniem ustug; sukcesywna likwidacjaiegice]
zabudowy substandardowej; powierzchnia zabudowanatwardzona nie ma@ przekracza 25 %
powierzchni dziatki; powierzchnia biologicznie cma nie mniejsza 7i20 % powierzchni dzialki.
Zasady ksztaltowania zabudowy:obiekty nowo wznoszone dostos@éwaabarytami i charakterem
detalu architektonicznego do zabudowy istitiej; dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu potac
nawigzaniu do istnigjcych obiektow.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia og6lne dla catego obszaru opragiewa



Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegolnyclimudynki mieszkalne nr: 1, 3, 5, 7 przy ul. §€mszki i
budynek mieszkalno - ustugowy nr 3 przy ul. Makicza § wpisane do ewidencji konserwatorskie;.
Podczas remontow elewacji zachaéwstniegcy detal architektoniczny, wielké otworéw okiennych, a
podczas wymiany stolarki okiennej zachéwaerwotne podzialy. Przy przebudowie i rozbudowisy
budynkéw wymagana jest opinia Pomorskiego KonsemaaZabytkow.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A03-UK ustalasi

Podstawowe przeznaczenieteren przykécielny z lokalizaci budynku plebani.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezpoedni z ulicy Kdaciuszki.

Zasady podziatu:istniejace granice nieruchordo do zachowania.

Zasady zagospodarowaniazachowanie istniefego zagospodarowania; budynek plebani do adaptaciji
dopuszcza siuzupetnienie istnigpej zieleni gatunkami zgodnymi z miejscowymi wadami siedliska.
Zasady obstugi technicznej patrz ustalenia og6éine dla catego obszaru.

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegolnyclRlebania przy ul. Ksiuszki 2 - obiekt wpisany do
rejestru zabytkdw, poz. rej. A-315/4. Wszelkieggraemontowe i prace padkowe na terenie zespotu
powinny bezwzgldnie uzyskd zgod Pomorskiego Konserwatora Zabytkow icbhwykonywane
zgodnie z uzyskanym zezwoleniem.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A04-U ustala:si

Funkcja podstawowa:teren istniejcych ustug kultury, handlu i przetworstwa.

Zasady obstugi komunikacyjnej:dojazd do terenu z ul. Koiuszki.

Zasady podziatu:istniejacy podziat do adaptacji , movos¢ scalenia.

Zasady zagospodarowaniasukcesywna likwidacja istnigjej zabudowy substandardowej; zadrzeivi
zakrzew& min. 20 % ogolnej powierzchni dzialki gatunkamgodnymi z miejscowymi warunkami
przyrodniczymi; istniejcy zaklad przetwérstwa gsnego pozostawiw uzytkowaniu tymczasowym,
przy czym dzialalng nie mae powodowda przekroczé wartdici normatywnych zanieczyszaze
powietrza oraz poziomuzdiicku w srodowisku na granicy wlasic terenu ohjtego inwestygj.
Zasad ksztalttowania zabudowyadaptacja istniegych obiektow bez prawa rozbudowy.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru opratiewa

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegdllnyctbudynek mieszkalny nr: 1 przy ul. Ciarskiej jest
wpisany do ewidencji konserwatorskiej. Podczas mthwe elewacji zachowa istniepcy detal
architektoniczny, wielk& otworéw okiennych, zachowalub zrekonstruow@d pierwotna stolark
okienrg, zachowa pierwotry stolark drzwiowa zewretrzng i witryny. W przypadku wymiany pokrycia
dachu zastosowalachowk ceramiczg. Przy przebudowie i rozbudowie w/w budynkow wymaaygest
opinia Pomorskiego Konserwatora Zabytkow.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A05-MM ustalagsi

Podstawowe przeznaczenietereny istnigjcej zabudowy mieszkaniowej z uzupetla@j funkcja
ustugovy wbudowapy.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezpa@edni z ulicy Podgérnejparkowanie w granicach
jednostki , ilé¢ stanowisk - nie mniej nil stanowisko na mieszkanie.

Zasady podzialu: podziat istniejcy do zachowania, dopuszcza stalenia i podziat wtorny.

Zasady zagospodarowania:adaptacja budynkow mieszkalnych bez prawa zabupd®micesywna
likwidacja istniejcej zabudowy substandardowe;.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia og6lne dla catego obszaru opragiewa

Warunki wynikaj ace z przepisow szczego6lnychbudynek mieszkalno-ustugowy nr 17 przy ul.
Kosciuszki jest wpisany do ewidencji konserwatorski®mdczas remontdw elewacji zachévstniepcy
detal architektoniczny, wielké otwor6w okiennych, a podczas wymiany stolarki okiej zachowé
pierwotne podziaty. Przy przebudowie i rozbudowigvwbudynkéw wymagana jest opinia Pomorskiego
Konserwatora Zabytkow.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A06-MM ustalagsi

Podstawowe przeznaczenidereny istnigjcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej z uznofagdcs
funkcjg ustugows wbudowan i wolnostojca.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z ulicy Cientiskiej wewrtrzng drogs  dojazdowi;
parkowanie w olgbie granic wlasnych dzialki.

Zasady podziatu: podziat istniegcy do zachowania , dopuszczae scalenie i podziat wtérny na
dziatki budowlane.

Zasady zagospodarowania:adaptacja istniegej zabudowy; na obszarach wolnych dopuszcza si
zabudow mieszkaniow jednorodzing z maliwoscia lokalizacji ustug; sukcesywna likwidacja



istniejacej zabudowy substandardowej; powierzchnia zabudawautwardzona nie rmie przekracza
25 % powierzchni dziatki; powierzchnia biologicerizynna nie mniejszan20 % powierzchni dziatki.
Zasady ksztaltowania zabudowy:obiekty nowo wznoszone dostos@waabarytami i charakterem
detalu architektonicznego do zabudowy istuej; dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu piotac
nawigzaniu do istniejcych obiektow.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru opratiewa

Warunki wynikaj ace z przepisébw szczeg6lnychhudynek mieszkalny nr 3 przy ul. Cietskiej jest
wpisany do ewidencji konserwatorskiej. Podczas omdw elewacji zachowa istniegcy detal
architektoniczny, wielk& otworéw okiennych, a podczas wymiany stolarki akiej zachowé
pierwotne podzialy. Przy przebudowie i rozbudowigvwbudynkéw wymagana jest opinia Pomorskiego
Konserwatora Zabytkow.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A07-UK ustalagsi

Podstawowe przeznaczeniezesp6t kdécielny — teren kéciota i czynnego cmentarza rzymsko-
katolickiego.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezp@edni z ulicy Kdciuszki.

Zasady podzialu:istniejgce granice nieruchondci do zachowania.

Zasady zagospodarowania:zachowanie stanu istnigpgo; dopuszcza esiuzupetnienie istniggej
zieleni gatunkami zgodnymi z miejscowymi warunkaradliska.

Zasady obstugi technicznej:w zakresie nieziinym do obstugi danej funkcji jak w ustaleniach
ogolnych dla catego obszaru.

Warunki wynikaj ace z przepisow szczegoélnyclzespét kdécielny wpisany do rejestru zabytkéw , poz.
rej. A-315/1-4. W jego sktad wchogtzkosciot parafialny, murowany, z pot. XVIII w., rozbudany w
1891 r. — poz. rej. A-315/1; kaplica grobowa, muaoa, z 1869 r.- poz. rej. A-315/2; kaplica cmerdarn
murowana, pocz. XX w. —poz. rej. A-315/3. Zakreagremontowych i prace padkowe na terenie
zespotu powinny bezwzglnie uzyské zgod Pomorskiego Konserwatora Zabytkéw icbyykonywane
zgodnie z uzyskanym zezwoleniem .

Dla obszaru oznaczonego symbolem A08-Zt ustalagsi

Podstawowe przeznaczenig&kontynuacja ekologicznego korytarza wzdtrugi Gtéwczyckie;.

Zasady zagospodarowaniabbowizuje zachowanie istnigjego zadrzewienia i zakrzewienia; wzidtu
cieku Strugi Gldwczyckiej zachowagas terenu zieleni niskiej zapewnizgj dos¢gp do koryta cieku;
utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania; dopasa¢ urzdzenie cigu spacerowego wzdiu
Strugi Gtowczyckiej; dopuszcza e¢si uzupetnienie istniegej zieleni zgodnie z  miejscowymi
warunkami srodowiska przyrodniczego; zbocze wzg6rza zabezpie przed eroz zieleni
krzewiass; teren potaony bezpérednio przy cieku Strugi Gldwczyckiej zachawgko tereny zieleni
niskiej zapewniajce dos¢p do koryta Strugi.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A09-RP/ZZ ustales

Podstawowe przeznaczenidgki i pastwiska kl. IV i V, fragmentarycznie gruntgine ki. IV.

Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga obszaru z istnigjego uktadu polnych drég gruntowych.
Zasady podziatu:adaptacja istniggtego podziatu, dopuszczg sicalenia i podziat wtérny.

Zasady zagospodarowaniadozwolona lokalizacja zabudowy rolniczej, w tym Poklu mieszkalnego,
obiektow pomocniczych i ugdzeh infrastruktury technicznej; budynek mieszkalny trgbie siedliska
sytuowa po stronie nawietrznej w stosunku do obiektowailovych dla otoczenia; obszar siedliska
zadrzewt i zakrzew& zieleni srednio i wysokopiemn

Zasady ksztattowania zabudowy:zabudowa siedliska parterowa; wysékood poziomu posadzki
parteru do kalenicy nie wksza nk 10,0 m; dach dwu- lub wielospadowy o nachylenitapiood 36 do
50°% architektura bryt budynkéw z naagianiem do tradycji budowlanej wsi pomorskiej w zsie
proporcji bryty, formy dachu, proporcji otworéw @kinych; dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si
podpiwniczenie i tytkowe wykorzystanie poddasza.

Zasady obstugi technicznejzaopatrzenie w wadz wiejskiej sieci wodoagowej, dopuszcza gsujecie
whasne po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnegoraaadzenieciekéw bytowych do wiejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych zbiornikbezodptywowych, nie dopuszcza¢ sbzwigzan
tymczasowych i p@ednich; nie dopuszczagstosowania otwartych zbiornikbw na ptynne tomtty
zwierzce; zaopatrzenie w eneggelektryczr z istniegcej sieci NN i SN przyczem kablowym na
warunkach okrdonych przez gestora sieci; gromadzenie odpaddtycstav szczelnych pojemnikach,
wywoz przez przedgbiorstwo specjalistyczne; ogrzewanie indywidualneuzciem powszechnie
dostpnych niskoemisyjnych aikow energii.



Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnyctStrefa ,W” bezwzgidnej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej oznaczona na rysunku planu numérkgest to obszar stanowiska archeologicznego o
wiasnej formie krajobrazowej i wraz ze siyefchrony krajobrazowej efie s w rejestrze zabytkéw pod
numerem A-a-77. Celem ochrony jest zachowanie najegszych zasobéw archeologicznych regionu
pomorskiego. Ustala gizakaz prowadzenia dziatakod inwestycyjnej zwizanej z pracami ziemnymi
badz przeksztalceniami krajobrazu. W przypadku zamiamykonania prac poggkowych czy
pielegnacyjnych inwestor zobowiany jest uzyska zezwolenie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, ktory kadorazowo okréi zakres i warunki prowadzenia tych prac.

Strefy ,OW” obserwacji archeologiczno-konserwatdegki ochrony stanowisk archeologicznych
oznaczone na rysunku planu numerami: 167,168 ts obszary wysgpowania stanowisk
archeologicznych gfych w ewidencji organu wéaiwego w zakresie ochrony débr kultury odpowiednio
pod numerami: 6-32/30, 6-32/33. Ustalg sibowhzek przeprowadzenia, dla wszystkich inwestycji
lokalizowanych w strefach, interwencyjnych badaarcheologicznych w formie nadzoru
archeologicznego prowadzonego w trakcie realizagjestycji, po zakaczeniu ktérych teren nie by
trwale zainwestowany. W przypadku stwierdzeniaktélv archeologicznych ustalagskonieczngc¢
przeprowadzenia archeologicznych badatowniczych. Zakres niezbnych do wykonania bada
archeologicznych kalorazowo okrdéa inwestorowi Wojewddzki Konserwator Zabytkow w danym
zezwoleniu. Zachowapas terenu wolny od zabudowy o szekakd 0,0m pod lind elektroenergetyczn

Dla obszaru oznaczonego symbolem A10-MR ustalasi

Podstawowe przeznaczenietereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz zabudow
gospodarcg zwigzarg z gospodark rolng.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu siedlisk z ul. Cierskiej wewrtrzng drog
dojazdowy.

Zasady podzialu: podziat na dzialki siedliskowe po uprzednim scaleni podziale wtérnym;
powierzchnia dziatki siedliskowej nie mniejsza 8000 n.

Zasady zagospodarowaniabudynek mieszkalny w okbie siedliska sytuowapo stronie nawietrznej w
stosunku do obiektéw ugiliwych dla otoczenia; dozwolona lokalizacja adzer infrastruktury
technicznej; obszar siedliska zadrzéwzakrzewt zielenj srednio i wysokopienn

Zasady ksztattowania zabudowy:liczba kondygnacji zytkowych 1; wysokéé od poziomu posadzki
parteru do kalenicy nie wksza nt 10,0 m; dach dwu- lub wielospadowy o nachylenitagiood 3¢ do
50% architektura bryt budynkéw z naazianiem do tradycji budowlanej wsi pomorskiej; dladipnkow
mieszkalnych dopuszczaespodpiwniczenie i zytkowe wykorzystanie poddasza.

Zasady obstugi technicznej:zaopatrzenie w wadz wiejskiej sieci wodogpowej; odprowadzenie
sciekow bytowych do wiejskiej sieci kanalizacji #amej; nie dopuszcza ¢sstosowania otwartych
zbiornikdw na ptynne odchody zwiece; zaopatrzenie w eneggelektryczm z istniegcej sieci NN i
SN przyhczem kablowym na warunkach oki@nych przez gestora sieci; gromadzenie odpaddkcsta
w szczelnych pojemnikach, wywdz przez przeisirstwo specjalistyczne; ogrzewanie indywidualne z
uzyciem powszechnie daginych niskoemisyjnych saikéw energii.

Warunki wynikaj ace z przepis6w szczegolnychorak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A11-MR ustalasi

Podstawowe przeznaczenietereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejzwra zabudow
gospodarcz zwigzarg z gospodark rolmg.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu siedlisk z ul. Ciarskiej wewrtrzrg drog
dojazdowy.

Zasady podzialu: podziat na dzialki siedliskowe po uprzednim scaleni podziale wtérnym;
powierzchnia dzialki siedliskowej nie mniejsza BD00 nv.

Zasady zagospodarowaniabudynek mieszkalny w okbie siedliska sytuowapo stronie nawietrznej w
stosunku do obiektéw ugiliwych dla otoczenia; dozwolona lokalizacja adzer infrastruktury
technicznej; obszar siedliska zadrzéwzakrzewt zieleng srednio- i wysokopienn

Zasady ksztaltowania zabudowyliczba kondygnacji tytkowych 1; wysokét od poziomu posadzki
parteru do kalenicy nie wksza nt 10,0 m; dach dwu lub wielospadowy o nachylenitapiobd 38 do
50°% architektura bryt budynkéw z naazianiem do tradycji budowlanej wsi pomorskiej; diadpnkow
mieszkalnych dopuszczaespodpiwniczenie i Zytkowe wykorzystanie poddasza.

Zasady obstugi technicznej:zaopatrzenie w wadz wiejskiej sieci wodogpowej; odprowadzenie
sciekow bytowych do wiejskiej sieci kanalizacji #amej; nie dopuszcza ¢sstosowania otwartych
zbiornikdw na ptynne odchody zwiece; zaopatrzenie w eneggelektryczm z istniegcej sieci NN i
SN przyhczem kablowym na warunkach oki@nych przez gestora sieci; gromadzenie odpadodhcsta



w szczelnych pojemnikach, wywéz przez przelisirstwo specjalistyczne; ogrzewanie indywidualne z
uzyciem powszechnie daginych niskoemisyjnych faikow energii.
Warunki wynikaj ace z przepis6w szczegolnychorak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A12-MN ustalasi

Podstawowe przeznaczenidereny istnigjcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe]j z uznofagdcs
funkcjg ustugows wbudowan i wolnostojca.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z ulic: Cienfiskiej, Kasciuszki, Witosa i Dworcowej;
parkowanie w olgbie granic wlasnych dzialki.

Zasady podziatu: podziat istniegcy do zachowania , dopuszczae scalenie i podziat wtérny na
dziatki budowlane; powierzchnia dziatki w nowym péale nie mniejsza 1i800 nf.

Zasady zagospodarowania:adaptacja istniegej zabudowy; na obszarach wolnych dopuszcza si
zabudow mieszkaniow jednorodzing z maliwoscia lokalizacji ustug; sukcesywna likwidacja
istniejgcej zabudowy substandardowej; powierzchnia zabudawautwardzona nie rmie przekracza
25 % powierzchni dziatki; powierzchnia biologicerizynna nie mniejszamn20 % powierzchni dziaiki.
Zasady ksztaltowania zabudowy:obiekty nowo wznoszone dostos@waabarytami i charakterem
detalu architektonicznego do zabudowy istuej; dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu ptac
nawigzaniu do istnigjcych obiektow;

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru opratiewa

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegoélnychoudynki mieszkalne nr 8 przy ul. Podgérnej i nr 27
przy ul. Kaciuszki oraz nr 11 przy ul. Dworcowej svpisane do ewidencji konserwatorskiej. Podczas
remontu elewacji zachowaistniegcy detal architektoniczny, wielké otworéw okiennych, przy
wymianie stolarki okiennej zachowaierwotne podziaty. Budynek przy ulicy K@uszki 27 — zachowa
pierwotry stolark drzwiowg zewretrzrng. Budynek przy ulicy Dworcowej 11 — zachaivdub
zrekonstruowa stolarle okienry, drzwiowg i pierwotne ogrodzenie posesji.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A13-RP ustal&:si

Podstawowe przeznaczenigyrunty rolne kl. 1V, fragmentarycznie Kl. Il b.

Zasady obstugi komunikacyjnej:obstuga obszaru z ul. Ciefiskiej i istniecego uktadu polnych drég
gruntowych.

Zasady podzialu:adaptacja istnigtego podziatu, dopuszcza sicalenia i podziat wtérny.

Zasady zagospodarowaniadozwolona lokalizacja zabudowy rolniczej, w tym Poklu mieszkalnego,
obiektow pomocniczych i ugdzeh infrastruktury technicznej; budynek mieszkalny trgbie siedliska
sytuowa po stronie nawietrznej w stosunku do obiektowailovych dla otoczenia; obszar siedliska
zadrzewt i zakrzew& zieleni srednio i wysokopiemn

Zasady ksztattowania zabudowy:zabudowa siedliska parterowa; wysékood poziomu posadzki
parteru do kalenicy nie wksza nk 10,0 m; dach dwu- lub wielospadowy o nachylenitapiood 36 do
50 architektura bryt budynkéw z naagianiem do tradycji budowlanej wsi pomorskiej w zsie
proporcji bryty, formy dachu, proporcji otworéw @kinych; dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si
podpiwniczenie i stytkowe wykorzystanie poddasza.

Zasady obstugi technicznej.zaopatrzenie w wadz wiejskiej sieci wodogpowej, dopuszcza i
ujecie wlasne po uzyskaniu pozwolenia wodno-pegyen odprowadzeniéciekoéw bytowych do
wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub do sdogeh zbiornikéw bezodptywowych, nie dopuszcza s
rozwigzan tymczasowych i pwednich; nie dopuszcza ¢sstosowania otwartych zbiornikéw na
ptynne odchody zwietze; zaopatrzenie w eneg¢gelektryczn z istniepcej sieci NN i SN przyczem
kablowym na warunkach oldlenych przez gestora sieci; gromadzenie odpaddtycstav szczelnych
pojemnikach, wywo6z przez przeesiorstwo specjalistyczne; ogrzewanie indywidualneuzciem
powszechnie dogpbnych niskoemisyjnych faikow energii.

Warunki wynikaj ace z przepisébw szczegoélnychStrefa ,O0W1” wzgédnej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej oznaczona na rysunku planu numeb@nest to obszar stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji organu wdeiwego w zakresie ochrony débr kultury pod numerém2/35. Celem
ochrony jest udokumentowanie reliktéw osadnictwadgiejowego i wczessmedniowiecznego poprzez
przeprowadzenie archeologicznych hadatowniczych wyprzedzggych proces zainwestowania terenu.
Zakres archeologicznych badaratowniczych kadorazowo okrda inwestorowi Wojewodzki
Konserwator Zabytkdw w wydanym zezwoleniu.

Strefy ,OW” obserwacji archeologiczno-konserwataegki ochrony stanowisk archeologicznych
oznaczone na rysunku planu numerami: 169,170, 1713i § to obszary wyspowania stanowisk
archeologicznych gfych w ewidencji organu wéaiwego w zakresie ochrony débr kultury odpowiednio
pod numerami: 6-32/34, 6-32/36, 6-32/38 i 6-32/A4¥%tala st obowhzek przeprowadzenia, dla
wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefachterwencyjnych badaarcheologicznych w formie



nadzoru archeologicznego prowadzonego w trakcibzeedi inwestycji, po zakaczeniu ktérych teren
moze by trwale zainwestowany. W przypadku stwierdzeniaki@v archeologicznych ustala ¢si
koniecznd¢ przeprowadzenia archeologicznych badatowniczych. Zakres niezbnych do wykonania
bada archeologicznych kKalorazowo okréa inwestorowi Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w
wydanym zezwoleniu. Zachowapas terenu wolny od zabudowy o szekwkol0,0m pod lim
elektroenergetyczn.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A14-RP/ZZ ustales

Podstawowe przeznaczenigak wyzej.

Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacji kolowej obszaru z drogi gminmeaz
istniejgcych polnych drég gruntowych.

Zasady podziatu:adaptacja istnigfego podziatu, dopuszczg sicalenia i podziat wtorny.

Zasady zagospodarowaniadozwolona lokalizacja zabudowy rolniczej, w tym Poklu mieszkalnego,
obiektow pomocniczych i ugdzeh infrastruktury technicznej; budynek mieszkalny trgbie siedliska
sytuowd& po stronie nawietrznej w stosunku do obiektéwgiloivych dla otoczenia; obszar siedliska
zadrzewd i zakrzewt zieleni srednio i wysokopiern

Zasady ksztattowania zabudowy:zabudowa siedliska parterowa; wysékood poziomu posadzki
parteru do kalenicy nie wksza nt 10,0 m; dach dwu- lub wielospadowy o nachylenitagiood 3¢ do
50" architektura bryt budynkéw z naagianiem do tradycji budowlanej wsi pomorskiej w zsie
proporcji bryty, formy dachu, proporcji otworéw @kinych; dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si
podpiwniczenie i tytkowe wykorzystanie poddasza.

Zasady obstugi technicznejzaopatrzenie w wadz wiejskiej sieci wodoagowej, dopuszcza gujecie
wtasne po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnegoraaadzenigciekdw bytowych do wiejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych zbiornikbezodptywowych, nie dopuszcza¢ $ozwiazan
tymczasowych i p@ednich; nie dopuszczagstosowania otwartych zbiornikbw na ptynne tomtty
zwierzece; zaopatrzenie w eneggelektryczm z istniegcej sieci NN i SN przyiczem kablowym na
warunkach okrdonych przez gestora sieci; gromadzenie odpadotycstav szczelnych pojemnikach,
wywOz przez przedsbiorstwo specjalistyczne; ogrzewanie indywidualneuzciem powszechnie
dostpnych niskoemisyjnych saikéw energii.

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegdllnychznajdupce sé na terenie bagno stanowiytek
ekologiczny utworzony na mocy uchwaty Rady GminyG¥éwczycach nr 30/383/98 z dnia 20.04.1998.
W odniesieniu do tegozyitku obowizuja zakazy i nakazy oksne w uchwale jak wiej; zachowa pas
terenu wolny od zabudowy o0 szergkbl0,0m pod lini elektroenergetyczn zachowad pas terenu wolny
od zabudowy o szeroko 10,0m od granicy lasu.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A15-LS ustala:si

Podstawowe przeznaczeniejak wyzej.

Zasady obstugi komunikacyjnej:dojazd do terenu lasoéw z istnjegj sieci lokalnych drég gminnych.
Zasady zagospodarowaniaobowizuje zachowanie dotychczasowego sposafytkowania; dopuszcza
sie urzdzenie cgoéw spacerowych oraz uzupetnienie istgéej zieleni zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Nadl&ictwo Pastwowe w Damnicy.

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnychorak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A16-MR ustalasi

Podstawowe przeznaczenie: eteny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wrazzabudovy
gospodarcz.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu siedlisk z istrjegj drogi gminnej wewgtrzmng
drogz dojazdowy.

Zasady podziatu: podziat na dziatki siedliskowe po uprzednim scaleni podziale wtérnym;
powierzchnia dziatki siedliskowej nie mniejsza 8000 nv.

Zasady zagospodarowaniabudynek mieszkalny w okbie siedliska sytuowapo stronie nawietrznej w
stosunku do obiektéw ugiliwych dla otoczenia; dozwolona lokalizacja adzer infrastruktury
technicznej; obszar siedliska zadrzéwzakrzewt zieleng srednio- i wysokopienn

Zasady ksztattowania zabudowy:liczba kondygnacji zytkowych 1; wysokéé od poziomu posadzki
parteru do kalenicy nie wksza nk 10,0 m; dach dwu- lub wielospadowy o nachylenitapiood 38 do
50% architektura bryt budynkéw z naazianiem do tradycji budowlanej wsi pomorskiej; dladipnkow
mieszkalnych dopuszczaespodpiwniczenie i zytkowe wykorzystanie poddasza.

Zasady obstugi technicznej:zaopatrzenie w wadz wiejskiej sieci wodogpowej, dopuszcza i
ujecie wlasne po uzyskaniu pozwolenia wodno-pegen dopuszczagbdprowadzeniéciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych okresowo apranych przez specjalistyczne przetsirstwo,



wywOz na punkt zlewny oczyszczaléciekow. Nie dopuszcza esirozwigzan tymczasowych i
posrednich ; nie dopuszcza ¢stosowania otwartych zbiornikbw na piynne tomlty zwierzce;
zaopatrzenie w enekgielektryczm z istniepcej sieci NN i SN przyczem kablowym na warunkach
okreslonych przez gestora sieci; gromadzenie odpaddlyctav szczelnych pojemnikach, wywo0z przez
przedsgbiorstwo specjalistyczne; ogrzewanie indywidualne uzyciem powszechnie dagtnych
niskoemisyjnych ninikbw energii.

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnyclzachowa pas terenu wolny od zabudowy o szerwko
10,0m od granicy lasu.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A17-MR ustalasi

Podstawowe przeznaczenietereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz zabudow
gospodarcz zwigzarg z gospodark rolng.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu siedlisk z istrjegj drogi gminnej wewgtrzmg
drogz dojazdowy.

Zasady podziatu: podziat na dzialki siedliskowe po uprzednim scaleni podziale wtérnym;
powierzchnia dziatki siedliskowej nie mniejsza 8000 nv.

Zasady zagospodarowaniabudynek mieszkalny w okbie siedliska sytuowapo stronie nawietrznej w
stosunku do obiektéw ugiliwych dla otoczenia; dozwolona lokalizacja adzer infrastruktury
technicznej; obszar siedliska zadrzéwzakrzewt zieleng srednio- i wysokopienn

Zasady ksztalttowania zabudowyliczba kondygnacji iytkowych - 1; wysoké&t od poziomu posadzki
parteru do kalenicy nie wksza nk 10,0 m; dach dwu- lub wielospadowy o nachylenitapiood 38 do
50% architektura bryt budynkéw z naazianiem do tradycji budowlanej wsi pomorskiej; dladipnkow
mieszkalnych dopuszczaespodpiwniczenie i zytkowe wykorzystanie poddasza.

Zasady obstugi technicznej:zaopatrzenie w wadz wiejskiej sieci wodogpowej, dopuszcza i
ujecie wlasne po uzyskaniu pozwolenia wodno-pegen dopuszczagbdprowadzeniéciekow do
szczelnych zbiornikbw  bezodptywowych okresowo apiénych przez specjalistyczne
przedsgbiorstwo, wywdz na punkt zlewny oczyszczakuiekdw. Nie dopuszcza esirozwigzan
tymczasowych i pg@ednich; nie dopuszczaestosowania otwartych zbiornikéw na piynne homtly
zwierzece; zaopatrzenie w eneggelektryczm z istniegcej sieci NN i SN przyiczem kablowym na
warunkach okrdonych przez gestora sieci; gromadzenie odpadotycstav szczelnych pojemnikach,
wywOz przez przedsbiorstwo specjalistyczne; ogrzewanie indywidualneuzciem powszechnie
dostpnych niskoemisyjnych aikow energii.

Warunki wynikaj gce z przepisdw szczeg6lnyclzachowaé pas terenu wolny od zabudowy o szerako
10,0m od granicy lasu.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A18-LS ustala:si

Podstawowe przeznaczeniejak wyzej.

Zasady obstugi komunikacyjnej:dojazd do terenu lasoéw z istnjegj sieci lokalnych drég gminnych.
Zasady zagospodarowaniaobowizuje zachowanie dotychczasowego sposafytkowania; dopuszcza
sie urzdzenie cgoéw spacerowych oraz uzupetnienie istgéej zieleni zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Nadléictwo Pastwowe w Damnicy;

Warunki wynikaj ace z przepis6w szczegolnychorak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A19-RP ustala:si

Podstawowe przeznaczenieggrunty rolne kl. 1V.

Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga drogowa obszaru z istagj sieci polnych drég
gruntowych.

Zasady podziatu:adaptacja istnigtego podziatu, dopuszczg sicalenia i podziat wtorny.

Zasady zagospodarowaniadozwolona lokalizacja zabudowy rolniczej, w tym paoklu mieszkalnego,
obiektéw pomocniczych i ugezeh infrastruktury technicznej; budynek mieszkalny frebie siedliska
sytuow& po stronie nawietrznej w stosunku do obiektéwgiloivych dla otoczenia; obszar siedliska
zadrzewd i zakrzewt zieleni srednio i wysokopiern

Zasady ksztalttowania zabudowyliczba kondygnacji iytkowych - 1; wysoké&t od poziomu posadzki
parteru do kalenicy nie wksza nt 10,0 m; dach dwu- lub wielospadowy o nachylenitagiood 3¢ do
50% architektura bryt budynkéw z naazianiem do tradycji budowlanej wsi pomorskiej; dladpnkow
mieszkalnych dopuszczaespodpiwniczenie i zytkowe wykorzystanie poddasza.

Zasady obstugi technicznej:zaopatrzenie w waedz wiejskiej sieci wodoggowej , dopuszcza i
ujccie wlasne po uzyskaniu pozwolenia wodno-peyen odprowadzeniéciekéw bytowych do
wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub do sAzageh zbiornikow bezodptywowych , nie dopuszczia
rozwigzan tymczasowych i pwednich; nie dopuszcza ¢sstosowania otwartych zbiornikéw na



pltynne odchody zwietze; zaopatrzenie w eneg¢gelektryczm z istniepcej sieci NN i SN przyczem
kablowym na warunkach oldlenych przez gestora sieci; gromadzenie odpaddtycstav szczelnych
pojemnikach, wywo6z przez przeglsiorstwo specjalistyczne; ogrzewanie indywidualneuzciem
powszechnie dogbnych niskoemisyjnych raikéw energii.

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnyclzachowa pas terenu wolny od zabudowy o szerwko
10,0m pod ling elektroenergetycan.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A20-RP ustal&:si

Podstawowe przeznaczeniggrunty rolne Kkl. 1V, fragmentarycznie Kl. Il b.

Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga drogowa obszaru z istagj sieci polnych drég
gruntowych.

Zasady podziatu:adaptacja istniggego podziatu, dopuszczg sicalenia i podziat wtorny.

Zasady zagospodarowaniadozwolona lokalizacja zabudowy rolniczej, w tym Poklu mieszkalnego,
obiektow pomocniczych i ugdzeh infrastruktury technicznej; budynek mieszkalny trgbie siedliska
sytuow& po stronie nawietrznej w stosunku do obiektéwgiloivych dla otoczenia; obszar siedliska
zadrzewt i zakrzewt zieleni srednio i wysokopiern

Zasady ksztalttowania zabudowy:zabudowa siedliska parterowa; wysékood poziomu posadzki
parteru do kalenicy nie wksza nt 10,0 m; dach dwu- lub wielospadowy o nachylenitagiood 3¢ do
50°% architektura bryt budynkéw z naagianiem do tradycji budowlanej wsi pomorskiej w zsie
proporcji bryty, formy dachu, proporcji otworéw @kinych; dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si
podpiwniczenie i tytkowe wykorzystanie poddasza.

Zasady obstugi technicznejzaopatrzenie w wadz wiejskiej sieci wodoagowej, dopuszcza gujecie
wtasne po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawneg@radadzeniesciekow bytowych do wiejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych ombkéw bezodptywowych , nie dopuszczace si
rozwigzan tymczasowych i pwednich; nie dopuszcza ¢sstosowania otwartych zbiornikéw na
ptynne odchody zwietze; zaopatrzenie w eneg¢gelektryczm z istniepcej sieci NN i SN przyczem
kablowym na warunkach oldlenych przez gestora sieci; gromadzenie odpadétycstav szczelnych
pojemnikach, wywo6z przez przeglsiorstwo specjalistyczne; ogrzewanie indywidualneuzciem
powszechnie dogbnych niskoemisyjnych raikéw energii.

Warunki wynikaj ace z przepisbw szczegoélnych:Strefa ,OW” obserwacji archeologiczno-
konserwatorskiej i ochrony stanowisk archeologicdingznaczona na rysunku planu numerem: 176 jest
to obszar wyspowania stanowisk archeologicznyclktygh w ewidencji organu wiaiwego w zakresie
ochrony dobr kultury pod numerem: 6-32/53; Ustala abowizek przeprowadzenia, dla wszystkich
inwestycji lokalizowanych w strefach, interwencyphy badéa archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego prowadzonego w trakcie realizagjestycji, po zakaczeniu ktorych teren nie by¢
trwale zainwestowany. W przypadku stwierdzeniaktélw archeologicznych ustalagskoniecznéé
przeprowadzenia archeologicznych hadatowniczych. Zakres niezbnych do wykonania bada
archeologicznych kalorazowo okréla inwestorowi Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w danym
zezwoleniu. Zachowapas terenu wolny od zabudowy o szekakd 0,0m pod lind elektroenergetycazn.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A21-TE ustalasi

Podstawowe przeznaczeniepunkt zasilajcy Gtéwczyce 15/0,4 kV.

Warunki wynikaj ace z przepisow szczegoélnychdzialaing¢ urzadzer nie mae powodowa
przekroczé& normatywnych warti zwigzanych z oddziatywaniem tych ydzer nasrodowisko.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A22-Zt ustalagsi

Podstawowe przeznaczenierolnicze uytki zielone.

Zasady zagospodarowania:utrzymanie dotychczasowego sposobzytkowania; dopuszcza ¢si
uzupetnienie istniggpych elementéw zieleni zgodnie z miejscowymi wvdeami siedliska ;

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnychorak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A23-ZD ustalasi

Podstawowe przeznaczenieindywidualne dziatki warzywno-sadownicze intensyjungrawy.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu ogrédkéw z istmjegj drogi zbiorczej (ul. Torowa);
dostp do dziatek projektowanym ukfadeseiezek dla pieszych o szerod@ 3,0m; parkowanie na
zewrgtrz zespolu w zatokach postojowych usytuowanychtwizail. Torowej.

Zasady podziatu: podziat na dziatki indywidualne o powierzchni nigckszej ni: 500nf; szerokéc
frontu dziatki nie mniejsza 7il0 m.

Zasady zagospodarowaniasposob zagospodarowania dziatki dowolny; dopuszgzhudove obiektu
gospodarczego; powierzchnia zabudowana i utwardanmae przekracza20 % powierzchni dziatki.



Zasady ksztattowania zabudowy:budynek gospodarczy parterowy ; wysékdudynku mierzona od
poziomu posadzki parteru do najsyej krawdzi dachu 4,5 m; architektura obiektu odpowiadaj
petnionej funkcji traktowana indywidualnie.

Zasady obstugi technicznej: teren ogrédkéw wypossi¢ w niezkedne uradzenia infrastruktury
technicznej jak w ustaleniach ogdlnych dla calelgszaru opracowania.

Warunki wynikaj ace z przepis6w szczegolnychorak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A24-MN ustalasi

Podstawowe przeznaczenietereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej z uinipmca funkcja
ustugows wbudowan i wolhostojica.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z ulicy Witosa wewitrzng drogy dojazdovy; parkowanie w
obrebie granic wtasnych dziaiki.

Zasady podziatu: podziat istniegcy do zachowania , dopuszczae scalenie i podziat wtérny na
dziatki budowlane; powierzchnia dziatki w nowym péale nie mniejsza 1i800 nf.

Zasady zagospodarowaniana pojedynczej dzialce mma wybudowa jeden budynek mieszkalny
lub wolnostojcy  obiekt ustugowo-mieszkalny. Dopuszcza $iudowe wolnostojcych garay;
nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0 m od lingukacyjnej ulicy i drég dojazdowych; powierzchnia
zabudowana i utwardzona nie iagorzekracz&25 % powierzchni dziatki; powierzchnia biologiozn
czynna nie mniejszahR0 % powierzchni dziatki.

Zasady ksztattowania zabudowy:budynki mieszkalne parterowe z #woscia podpiwniczenia i
uzytkowego wykorzystania poddasza; wys@ék@d poziomu posadzki parteru do kalenicy nie
wicksza nk 9,0 m; obiekty nowo wznoszone dostoséwagabarytami i charakterem detalu
architektonicznego do zabudowy istpagj; dach dwu- lub wielospadowy o0 nachyleniu apobd 30°
do 50°.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia og6lne dla catego obszaru opragiewa

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnychorak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A25-US ustala:si

Podstawowe przeznaczenietereny ustug sportu czynnego i biernego oraz eajre

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezp&edni z ulicy Witosa i drogi gminneparkowanie w
granicach jednostki, ikg stanowisk - 5 stanowisk na 10@ytkownikow.

Zasady podzialu:istniejagcy podziat do scalenia.

Zasady zagospodarowania:wymaga S} opracowania szczegOlowego programu oraz koncepcji
zagospodarowania dla c&b obszaru na etapie decyzji o warunkach zetwdi zagospodarowania
terenu; budowa ugglzer sportu i wypoczynku shgcych funkcji podstawowej (boiska do gier matych,
korty tenisowe, place zabaw,gi spacerowe) oraz zaplecza sanitarnego; dozwolyk®rzystywanie
istniejgjcego oczka wodnego do celéw rekreacyjnych; igfoee oczko wodne i ciek wodny
zrewaloryzowd, zagospodarowabrzegi, obsadziroslinnoscia nawodn; dozwolona lokalizacja ustug
komercyjnych z zakresu handlu, gastronomii, refiea@z malego mieszkania jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego; dozwolona lokalizaggdzer matej architektury i form przestrzennych
jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowegoosEodarowanie uzupednhasadzeniami drzew i
krzewdw zgodnie z miejscowymi warunkasmdowiska przyrodniczego.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia og6lne dla catego obszaru opragiewa

Warunki wynikaj ace z przepisow szczegolnyclurak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A26-UP ustala:si

Podstawowe przeznaczenieosrodek ustugowy z wykorzystaniem istrjeggo obiektu na cele ustug
publicznych z dopuszczeniem lokalizacji ustug koeygych z zakresu handlwywienia i rozrywki .
Dozwolona jest lokalizacja mieszkko uzupetnienie przeznaczenia podstawowego.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu ustug z ul. Dworcowej; parkoiana terenie
ustug w granicach wtasnych , liczba miejsc pmstych minimum 5 na 100zytkownikow.

Zasady podziatu: podziat istniejgcy do adaptaciji; mdiwos¢ scalenia i wtérnego podzialu w zatesci

od potrzeb.

Zasady zagospodarowania:adaptacja istnigtego  budynku administracyjnego, dopuszczae si
mozliwos¢ rozszerzenia dziataldo o  nowe  funkcje ustugowe; wymagag Sopracowania
szczegotowego programu oraz koncepcji zagospodaiewdla caléci obszaru na etapie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania tereowigrzchnia zabudowana i utwardzona nie
wicksza nk 30 % powierzchni terenu; zadrzéwi zakrzewé nie mniej nk 60 % ogdlnej powierzchni
dziatki gatunkami zgodnymi z miejscowymi wakami przyrodniczymi , w tym pasy zieleni
izolacyjnej wzdta granic wiasnfci .
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Zasady ksztattowania zabudowy: utrzymanie istnigicego charakteru gtéwnego obiektu; nowa
zabudowa o zrhicowanym charakterze w zal®ici od petnionej funkcji; zabudowa parterowa;
dopuszcza si obiekty dwukondygnacyjne uzasadnione wymaganiamkdji; architektura obiektéw
ksztattowana indywidualnie.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru opratiewa

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegélnychoudynek administracyjny nr: 17 przy ul. Dworcowej
jest wpisany do ewidencji konserwatorskiej. Poaast elewacje budynku z zachowanym w calo
zabytkowym detalem architektonicznym, przy wymiasiielarki okiennej zachowapierwotne podziaty.
Przy przebudowie i rozbudowie w/w budynku wymaggeat opinia Pomorskiego Konserwatora
Zabytkow.

Dla obszaru oznaczonego symbolem A27-MN ustalasi

Podstawowe przeznaczenidereny istniejcej zabudowy mieszkaniowej.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszcza sizjazd dla pojazdéw skcajgcych w prawo; parkowanie
w obrbie granic wlasnych dziatki.

Zasady podziatu: podziat istniegcy do zachowania.

Zasady zagospodarowania:na dziatkach zabudowanych zachowanie stanu istagp; zakaz
rozbudowy i budowy nowych obiektéw bez uzgodnieni&ojewddzkim Zargdem Drég.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru opratiewa

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnyclzachowa pas terenu wolny od zabudowy o szerwko
10,0m pod link elektroenergetycan

Dla obszaru oznaczonego symbolem A28-W-KZ ustalagsi

Podstawowe przeznaczenialroga wojewodzka nr 213 , klasa techniczna: drdgareza.

Zasady zagospodarowaniaszeroké¢ pasa drogowego w liniach rozgraniegaich nie mniejsza 1ni20

m; dopuszcza sizmiare szerokéci przekroju drogi dla potrzeb infrastruktury teammej nie zwizanej

z funkcp podstawow na warunkach okéonych przez zawgce drogi; zachowé istniegce
skrzyzowania z drogami powiatowymi i gminnymi; skeopvanie z ulig Klecinska — do zamknicia po
przesungciu w kierunku zachodnim wlotu do drogi wojewddzkiea tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonej symbolem B35-MN dopusaikzajazd dla pojazdéw sécajgcych w prawo;
obstuga komunikacyjna terenéw przylegaich do drogi wojewddzkiej oraz wtérnych podziatéw
nieruchomeéci wytacznie poprzez okione drogi dojazdowe.

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegolnychodprowadzanie wéd opadowych na terenach
zabudowy kanalizagjdeszczow z podczyszczeniem przed wprowadzeniem do odbiarmik terenach
otwartych rowy odwadniage.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B01-MM ustalaesi

Podstawowe przeznaczenietereny istnigjcej zabudowy mieszkaniowej z uzupeta@j funkcja
ustugovy wbudowanp.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezpi@edni z ulicy Mickiewicza;parkowanie w granicach
whasnych dziatki.

Zasady podzialu: podziat istniejcy do zachowania , dopuszcza stalenia i podziat wtorny.

Zasady zagospodarowaniaadaptacja budynkow mieszkalnych; dopuszczausupetnienie zabudowy
na dziatce nr 418; sukcesywna likwidacja istsiej zabudowy substandardowe;j.

Zasady ksztattowania zabudowyutrzymanie istniejcego charakteru pierzei.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia og6lne dla catego obszaru opragiewa

Warunki wynikaj ace z przepisow szczego6lnychbudynek mieszkalny nr: 2, 6 i nr 8 (pozostéto
zespotu folwarcznego) przy ul. Mickiewicza, budymaleszkalno-ustugowy nr 4 przy ul.Mickiewicza s
wpisane do ewidencji konserwatorskiej. Pozostaelewacje budynku z zachowanym zabytkowym
detalem architektonicznym, przy wymianie stolarkiemnej zachowa pierwotry wielkos¢ i podziaty.
Budynek przy ul. Mickiewicza 6 — zachoivpierwotry stolarlke drzwiowg zewretrzrg. Przy rozbudowie
lub przebudowie w/w budynkéw wymagana jest opireanBrskiego Konserwatora Zabytkow.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B02-UP ustala:si

Podstawowe przeznaczeniebudynek patacowy z przeznaczeniem na lokalizagtug publicznych
ogolnodosipnych, dopuszcza esiinne formy zagospodarowania, nie powadej istotnych zmian w
zabytkowym charakterze obiektu. Budynek i istytej zielé: parkowa stanowi integradnczes¢ zespotu
patacowo - parkowego.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do obiektu z istnigjej drogi gospodarczej; parkowanie w
granicach whasnych.
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Zasady podziaftu:istniejace granice nieruchomoi do zachowania.

Zasady zagospodarowania:adaptacja istniggego budynku; zakaz rozbudowy i budowy nowych
obiektéw; teren istnigcego parku uzupel@igatunkami zgodnymi z pierwotnym zasadzeniem; egfoy

na czsci nieruchoméci ogrod warzywny przeksztaécha teren zieleni parkowej integralnie zmanej z
cze$cig potnocny; istniepce starodrzew otocgyopiely jak dla pomnikéw przyrody.

Zasady ksztattowania zabudowyutrzymanie dotychczasowego charakteru obiektu.

Zasady obstugi technicznej: patrz ustalenia ogdlne dla catego obszaru opradawan

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegdlnyclzesp6t patacowo-parkowy jest wpisany do rejestru
zabytkow, poz. rej. A-248. W sktad zespotu wchpdzatac neogotycki, murowany, z pot XIX w. oraz
park z 2 pot. XIX w. Zakres prac remontowych, pracezzdkowe oraz wycinki drzew w parku (dziatka
nr 544/7, 544/8 i 544/41) powinny bezwgdphie uzyskéd zgod Pomorskiego Konserwatora Zabytkow i
by¢ wykonywane zgodnie z uzyskanym zezwoleniem . Manie znajdyj sie: lipa drobnolistna (nr rej.
gm.19), db czerwony (nr rej. gm. 20),al czerwony (nr rej. gm. 21) uznane za pomniki podyr na
mocy uchwaly nr 28/381/98 Rady Gminy w Gldwczycackinia 18.03.1998. W odniesieniu do nich
obowigzuja zakazy i nakazy okéone w uchwale jak waej.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B03-ZP ustal@:si

Podstawowe przeznaczenieskwer przydrany ogélnodosipny.

Zasady podziatu:istniejgce granice do zachowania.

Zasady zagospodarowaniazakaz zabudowy obszaru; istngy starodrzew otoczy opiely jak dla
pomnikéw przyrody; dopuszczasizupetnienie istnigpej zieleni gatunkami zgodnymi z miejscowymi
warunkami siedliska.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B04-MM ustalaesi

Podstawowe przeznaczenidereny istniejcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej z uzojagdca
funkcjg ustugows wbudowan i wolnostojca.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezpi&edni z ulic: Mickiewicza, Torowej i Gtuchej;
parkowanie w olgbie granic wlasnych dzialki.

Zasady podziatu: podziat istniejcy do zachowania, dopuszcza scalenia i podziat wtérny na dziatki
budowlane; powierzchnia dziatek w nowym podzidtemniejsza ri 800 nf.

Zasady zagospodarowaniana dziatkach zabudowanych zachowanie stanwejgteigo; sukcesywna
likwidacja istniejcej zabudowy substandardowej; zagospodarowanieejvptzestrzeni przez zaktadanie
trawnikéw, zakrzewig, ogrodkow itp.; na nowo wydzielonych dziatkach @mmduje s¢ zabudow
mieszkaniow jednorodzing z dopuszczeniem budowy wolnogimggo garau wraz z zapleczem
gospodarczym; nieprzekraczalna linia zabudowy wzdhi Torowej i Giuchej - 8,0 m od linii
rozgraniczajcych ulic; powierzchnia zabudowana i utwardzoreamaze przekracz&20 % powierzchni
dziatki; powierzchnia biologicznie czynna nie njmez 20 % powierzchni dziatki.

Zasady ksztaltowania zabudowy:obiekty nowo wznoszone dostosawgabarytami i charakterem
detalu architektonicznego do zabudowy istuej; dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu ptac
nawigzaniu do istniejcej zabudowy.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru opratiewa

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegdllnychbudynek mieszkalny nr 14 przy ul.Mickiewicza
(pozostaté¢ zespotu folwarcznego) i przylegap do niego murowana brama oraz budynek mieszkalny
nr 22 przy ul.Mickiewicza  wpisane do ewidencji konserwatorskiej. Pozostagewacje budynku z
zachowanym zabytkowym detalem architektonicznymy Pozbudowie lub przebudowie w/w budynkéw
wymagana jest opinia Pomorskiego Konserwatora Zaitoyt

Dla obszaru oznaczonego symbolem B05-MM ustalagsi

Podstawowe przeznaczenidereny istnigjcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe] z uzaofagdcs
funkcja ustugows wbudowan i wolnostojicy .

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezp@edni z ulic: Mickiewicza i Torowej; parkowanie w
obrebie granic wtasnych dziaiki.

Zasady podziatu: podziat istniejcy do zachowania, dopuszcza scalenia i podziat wtérny na dziatki
budowlane; powierzchnia dziatki w nowym podzialie mniejsza rii 800 nf.

Zasady zagospodarowaniana dziatkach zabudowanych zachowanie stanu igteigp; sukcesywna
likwidacja istniejcej zabudowy substandardowej; zagospodarowanieejvptzestrzeni przez zaktadanie
trawnikéw, zakrzewig, ogrodkéw, itp.; na nowo wydzielonych dziatkactegwiduje st zabudow
mieszkaniow jednorodzing z dopuszczeniem ustug oraz budowy wolnes®jo garau wraz z
zapleczem gospodarczym; nieprzekraczalna linia daby wzdhz ulicy Dworcowej w nawgzaniu do
zabudowy istniejcej, wzdhz ulicy Torowej i Gluchej - 8,00 m od linii rozgramagcych ulic;
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powierzchnia zabudowana i utwardzona niezenprzekracza20 % powierzchni dzialki; powierzchnia
biologicznie czynna nie mniej;hR0 % powierzchni dziaiki.

Zasady ksztaltowania zabudowy:obiekty nowo wznoszone dostosawgabarytami i charakterem
detalu architektonicznego do zabudowy isyuej; dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu ptac
nawigzaniu do istniejcej zabudowy.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru opratiewa

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegoélnychoudynki mieszkalne: nr: 32 przy ul. Mickiewicza, &r

i 10 przy ul. Dworcowej oraz budynek mieszkalnyl2r przy ul. Dworcowej (obecnie przedszkolg) s
wpisane do ewidencji konserwatorskiej. Ngleeachowd elewacje budynkéw z zabytkowym detalem
architektonicznym. Budynek przy ul. Dworcowej 1@achowa lub zrekonstruow@pierwotry stolark
okienry. Przy rozbudowie lub przebudowie w/w budynkéw wygaaa jest opinia Pomorskiego
Konserwatora Zabytkow.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B06-RH ustala:si

Podstawowe przeznaczeniezesp6ét obiektow pomocniczych gospodarki hodowlapgeznacza sido
zmiany funkcji na ogélnodogbne ustugi publiczne z dopuszczeniem ustug komeycy.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do zespotu z istnigjej drogi gospodarczej oraz ul. Torowej po
jej przebudowie; parkowanie na terenie wkasnym.

Zasady zagospodarowania:istniegcy zespoét gospodarczy wzytkowaniu tymczasowym, do czasu
zmiany funkcji dziatalnéc ta nie mae powodowa przekroczé normatywnych warti zanieczyszcze
powietrza oraz poziomu zdigku w $srodowisku mierzonych na granicy wiasob terenu; zakaz
rozbudowy i budowy nowych obiektow; powierzchnabmdowana i utwardzona niegksza nk 50 %
powierzchni terenu;

Zasady ksztattowania zabudowyutrzymanie istniejcego charakteru obiektow.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia og6lne dla catego obszaru opragiewa

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegélnyctstodota, obora i brama geizy nimi (pozostai&
zespotu folwarcznego)gswpisane do ewidencji konserwatorskiej. Pozostaelewacje budynku z
zachowanym zabytkowym detalem architektonicznymy Pozbudowie lub przebudowie w/w budynkéw
wymagana jest opinia Pomorskiego Konserwatora Zaftoyt

Dla obszaru oznaczonego symbolem B07-Zt ustalasi

Podstawowe przeznaczenietereny hk i zakrzewié przybrzenych stanowjce fragment korytarza
ekologicznego Strugi Gtowczyckiej .

Zasady zagospodarowaniaistniegcy budynek mieszkalny do adaptacji bez prawa udalvy;
obowigzuje zachowanie istnigjego zadrzewienia i zakrzewienia; wzdlcieku Strugi Giéwczyckiej
zachowa& pas terenu zieleni niskiej zapewnigj dos¢p do koryta cieku; dopuszczae sizupetnienie
istniejacej zieleni zgodnie z miejscowymi warunkasrodowiska przyrodniczego.

Warunki wynikaj ace z przepisobw szczegoélnychteren zalewowy, obowtuje zakaz lokalizacji
obiektéw kubaturowych.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B08-ZLP ustalasi

Podstawowe przeznaczenietereny zieleni parkowej stanayge rozwinecie parku dworskiego,
stanowgce jednoczéie fragment korytarza ekologicznego Strugi Giovekdgj .

Zasady zagospodarowaniabbowigzuje zachowanie istnigjego zadrzewienia i zakrzewienia; wzdiu
cieku Strugi Gldwczyckiej zachowagas terenu zieleni niskiej zapewnizgj dos¢gp do koryta cieku;
istniejagce zadrzewienia przystosogvedo petnienia funkcji rekreacyjnej przez anzenie cigéw
spacerowych wraz z niegibnym wyposaeniem oraz elementami maiej architektury iswietlenia;
zadrzewé 1 zakrzewé nie mniej nk 60 % ogodlnej powierzchni terenu gatunkami zgodnymni
miejscowymi warunkami przyrodniczymi siedliska; nisfacy budynek do adaptacji bez prawa
rozbudowy.

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnychorak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B09-Zt ustalasi

Podstawowe przeznaczenietereny 4k i zakrzewié przybrzenych stanowjce fragment korytarza
ekologicznego Strugi Gtoéwczyckiej .

Zasady zagospodarowaniabbowizuje zachowanie istnigjego zadrzewienia i zakrzewienia; wzdiu
cieku Strugi Gldwczyckiej zachowapas terenu zieleni niskiej zapewnizgj dos¢gp do koryta cieku;

dopuszcza si uzupetnienie istnigpej zieleni zgodnie z miejscowymi warunkandrodowiska

przyrodniczego.
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Warunki wynikaj gce z przepiséw szczegoélnychteren zalewowy, obowtuje zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B10-RH ustala:si

Podstawowe przeznaczeniezesp6t obiektéw produkcyjnych gospodarki hodowlapereznaczony do
zmiany funkcji z ucizliwej na nieucazliwa.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do zespotu istnigla drogs gospodarcgoraz z ul. Torowej po
jej przebudowie; parkowanie na terenie wkasnym amdiki

Zasady podziaftu:istniejace granice nieruchomioi do adaptaciji.

Zasady zagospodarowania: adaptacja istnigtego  budynku gtéwnego; obiekty zdegradowane
przeznacza si do rozbiorki; dopuszcza esirealizacg nowych obiektow po wykonaniu rozbiérek
obiektow zdegradowanych; istniey zaktad hodowli pozostawiagsiv uzytkowaniu dotychczasowym,
pod warunkiemze prowadzona dziatal§é nie mae powodowa przekroczé normatywnych warti
zanieczyszcze powietrza w srodowisku mierzonych na granicy wlasob terenu; powierzchnia
zabudowana i utwardzona nieckéza nk 30 % powierzchni terenu; zadrzéwi zakrzewé nie mniej

niz 20 % ogollnej powierzchni dziatki gatunkami zggohi z miejscowymi  warunkami
przyrodniczymi , w tym pasy zieleni izolacyjnejsaerok@ci nie mniejszej i 4 m wzdhd granic
wiasndgci.

Zasady ksztattowania zabudowy:utrzymanie istnigjicego charakteru zabudowy; obiekty projektowane
— parterowe, dostosowane charakterem architekiurpetnionej funkciji.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia og6lne dla catego obszaru opragiewa

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegolnyclzaktad hodowli zalicza i do inwestycji mogcych
pogorszy stansrodowiska, obowdzuje strefa ochronna o szerékb50,0 m.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B11-ZI| ustalasi

Podstawowe przeznaczeniezielen wysoka i niska stanowgga izolacg przed ucizliwosciami zaktaddw
produkcji hodowlane.

Zasady zagospodarowaniadopuszcza siurzadzenie cigéw spacerowychgopuszczalna lokalizacja
urzadze infrastruktury technicznej , sportu i rekreacji;

Warunki wynikaj ace z przepis6w szczegolnychorak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B12-MN ustalasi

Podstawowe przeznaczenigereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej z depzsniem  funkcji
ustugowej.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z istniejcej drogi gospodarczej projektowanym uktadem drog
dojazdowych o szer.10,0 m w liniach rozgranigeg¢h; parkowanie w obbie granic witasnych dziafki.
Zasady podziatu: podziat na indywidualne dzialki budowlane; powidmia dziatki nie mniejsza
niz1000 nf; szeroké¢ frontu dziatki nie mniejsza #i20 m.

Zasady zagospodarowania:na pojedynczej dzialce moa wybudowé budynek mieszkalny lub
wolnostopcy obiekt ustugowo-mieszkalny. Dopuszczae sibudow wolnostojcych garay;
nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii ukgyjnych drég dojazdowych; powierzchnia
zabudowana i utwardzona nie meoprzekracza 20 % powierzchni dziatki; powierzchnia biologiceni
czynna nie mniejszahl0 % powierzchni dziatki.

Zasady ksztattowania zabudowy:budynki mieszkalne parterowe z #liooscig wykorzystania parteru
na dzialalné¢ gospodarcy, dopuszcza si podpiwniczenie oraz aytkowe wykorzystanie poddasza;
wysokas¢ od poziomu posadzki parteru do kalenicy niekska nk 9,0 m; dach dwu- lub wielospadowy
0 nachyleniu potaci od 30° do 5@fichitektura bryty budynku mieszkalnego dostosowa@matoczenia,
nawigzujagca do charakterystycznych form budownictwa regioegb w zakresie proporcji bryty, formy
dachu, proporcji otwordéw okiennych.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru opradawan

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnyclzachowa pas terenu wolny od zabudowy o szerwko
10,0m pod ling elektroenergetycan.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B13-ZI ustalasi

Podstawowe przeznaczeniezielen wysoka i niska stanowta izolacg przed ucizliwosciami ruchu
drogowego.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dostpnas¢ obszaru z istniggej drogi gminnej i ssiednich terenow
mieszkaniowych.

Zasady zagospodarowaniadopuszcza si urzdzenie cagéw spacerowychgopuszczalna lokalizacja
urzadzen infrastruktury technicznej.
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Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnyclurak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B14-RH ustala:si

Podstawowe przeznaczeniezesp6t obiektéw produkcyjnych gospodarki hodowlapereznaczony do
zmiany funkcji z ucizliwej na nieucazliwa.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z istnigjej drogi gospodarczej i z ul. Torowej po
przebudowie; parkowanie na terenie wikasnym zaktadu.

Zasady podziatu: istniegce granice nieruchondoi do regulacji; dopuszczaesiscalenie i powtorny
podziat.

Zasady zagospodarowaniaistniegcy budynek gtéwny do tymczasowej adaptacji; ighmg budynek
drewniany przeznaczaesi do rozbiorki; dopuszczaesilokalizacg nowych obiektéw stanowgych
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego; powieractabudowana i utwardzona nieckgza nk 30
% powierzchni terenu; zadrzei zakrzewé nie mniej nk 20 % ogo6lnej powierzchni dziatki gatunkami
zgodnymi z miejscowymi warunkami przyrodniczymi, tym pasy zieleni izolacyjnej wzdtugranic
wlasnaci.

Zasady ksztaltowania zabudowy: konieczné¢ przeprowadzenia renowacji obiektu; zabudowa
projektowana — parterowa, architektura obiektéwiddsawana indywidualnie w zataosci od petnionej
funkcji.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru opratiewa

Warunki wynikaj ace z przepisbw szczegoélnychdziatalng¢ nie mae powodowda przekroczé
wartasci normatywnych zanieczyszaz@owietrza oraz poziomuzdicku w srodowisku mierzonych na
granicy wiasnéci terenu.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B15-ZI| ustalasi

Podstawowe przeznaczenie: zieleh wysoka i s$rednia stanowgica ostog izolacyjm przed
ucigzliwosciami zaktadoéw produkciji hodowlanej.

Zasady zagospodarowaniadopuszcza si urzdzenie cigéw spacerowychgopuszczalna lokalizacja
urzadze infrastruktury technicznej, sportu i rekreac;ji.

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnychorak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B16-MN ustalasi

Podstawowe przeznaczenietereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej z depzsniem funkcji
ustugowej.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z ul. Torowej oraz projektowanej drogi llmleg 0 szer. 12,0 m
w liniach rozgraniczagych; parkowanie w obbie granic wlasnych dziaki.

Zasady podziatu: podziat na indywidualne dzialki budowlane; powidmia dziatki nie mniejsza
niz1000 n3; szerokéé frontu dziatki nie mniejsza ni20 m.

Zasady zagospodarowania:na pojedynczej dzialce moa wybudowé budynek mieszkalny lub
wolnostopcy obiekt ustugowo-mieszkalny. Dopuszczae sibudow wolnostojcych garay;
nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linigukacyjnych drég dojazdowych; powierzchnia
zabudowana i utwardzona nie iagorzekracz&20 % powierzchni dziatki; powierzchnia biologiozn
czynna nie mniejszahR0 % powierzchni dziatki.

Zasady ksztattowania zabudowy:budynki mieszkalne parterowe z #iwoscia wykorzystania
parteru na dzialaldé gospodarcy dopuszcza gi podpiwniczenie oraz aytkowe wykorzystanie
poddasza; wysokoé od poziomu posadzki parteru do kalenicy niekeza nk 9,0 m; dach dwu- lub
wielospadowy o nachyleniu pofaci od 30° do Z®ehitektura bryly budynku mieszkalnego dostosowana
do otoczenia, nawtujaca do charakterystycznych form budownictwa redioego w zakresie proporcji
bryty, formy dachu, proporcji otworéw okiennych.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru opratiewa

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnyclzachowa pas terenu wolny od zabudowy o szerwko
10,0m pod ling elektroenergetycan.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B17-U ustala:si

Podstawowe przeznaczenideren skoncentrowanych ustug z przewagtug komercyjnych w zakresie
handlu, zywienia, rozrywki, turystyki, finanséw, kultury, dionego rzemiosta. Dozwolona lokalizacja
ustug publicznych i mieszkgako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego .

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu centrum z projektowanego uktadg tbkalnych o
szerokdci 12,0 m; parkowanie na obszarze centrum w grahieatasnych, liczba miejsc postojowych
nie mniejsza i 5 na 100 m2 z powierzchnizytkowe;j .
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Zasady zagospodarowaniawymaga s opracowania koncepcji zagospodarowania dlascatabszaru
na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospedania; powierzchnia zabudowana i utwardzona
nie wieksza nk 60 % powierzchni terenu; powierzchnia biologiczeieynna nie mniejsza nil0 %
0go6lnej powierzchni terenu.

Zasady ksztaltowania zabudowy:architektura obiektéw ksztattowana indywidualnimpuszcza si
zréznicowanie form architektonicznych wznoszonych otiiekw zalenosci od petnionych funkcji i roli
kompozycji uktadu; wysok@é zabudowy nie wiksza nk 2 kondygnacje; dopuszczae sbbiekty
wielokondygnacyjne, drlagce swiadomie ustanowionymi i uzasadnionymi dominantami panoramie
krajobrazowej wsi.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogoélne dla catego obszaru opracawan

Warunki wynikaj ace z przepisow szczegoélnychdziatalng¢ ustugowa nie mge powodowa
przekroczé wartcgci normatywnych zanieczyszar@owietrza oraz poziomuzdigku w srodowisku na
granicy wlasnéci terenu ohjtego inwestyej . Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi zjyajelse
w zasegu prowadzonej dziataldoi winny by wyposaone w technicznesrodki ochrony przed
ucigzliwosciami .

Dla obszaru oznaczonego symbolem B18-UP ustala:si

Podstawowe przeznaczenietereny ustug publicznych w zakresie naukdwiaty, kultury, zdrowia,
opieki spotecznej, administracji publicznej. Doz lokalizacja ustug komercyjnych i miesakjako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego .

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu ustug z projektowanego uktadig dokalnych o
szer.12,0 mparkowanie na terenie ustug w granicach wiasnychbé miejsc postojowych nie mniegni
5 na 100 #ytkownikow .

Zasady zagospodarowaniawymaga si opracowania koncepcji zagospodarowania dlascatabszaru
na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagosmweamia; powierzchnia zabudowana i utwardzona
nie wieksza nk 30 % powierzchni terenu; zadrzéwizakrzewt nie mniej nk 60 % ogdlnej powierzchni
dziatki gatunkami zgodnymi z miejscowymi warunkagneyrodniczymi, w tym pasy zieleni izolacyjnej
wzdtuz granic wiasnéci .

Zasady ksztaltowania zabudowy:charakter zabudowy zmicowany w zalenosci od petnionej
funkcji ; wysokdé¢ zabudowy nie wgksza nk 2 kondygnacje; architektura obiektow ksztattowana
indywidualnie, dopuszcza esizréznicowanie form architektonicznych wznoszonych otfiek w
zalezndéci od petnionych funkcji i roli w kompozycji ukéu .

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogdéine dla catego obszaru.

Warunki wynikaj gce z przepisdw szczegoélnychdziatalng¢ ustugowa nie mge powodowa
przekroczé normatywnych wartei zanieczyszcze powietrza oraz poziomuzaieku w srodowisku
mierzonych na granicy wtasém terenu ohljtego inwestyej. Zachowa pas terenu wolny od zabudowy
0 szer.10,0 m pod ligielektroenergetyczn

Dla obszaru oznaczonego symbolem B19-MN ustalasi

Podstawowe przeznaczenigereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej z depzsniem funkcji
ustugowe.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z projektowanej drogi lokalnej i dojazdowegzer.12,0 m w
liniach rozgraniczajcych; parkowanie w obbie granic wlasnych dzialki.

Zasady podziatu: podziat na indywidualne dzialki budowlane; powidmia dziatki nie mniejsza
niz1000 m2; szerok frontu dziatki nie mniejsza ni20 m.

Zasady zagospodarowania:na pojedynczej dzialce mwa wybudowda budynek mieszkalny lub
wolnostopcy obiekt ustugowo-mieszkalny. Dopuszczae sibudow wolnostojcych garay;
nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii uegyjnych drég dojazdowych; powierzchnia
zabudowana i utwardzona nie meoprzekracza 20 % powierzchni dziatki; powierzchnia biologiceni
czynna nie mniejszahR0 % powierzchni dziatki.

Zasady ksztattowania zabudowy:budynki mieszkalne parterowe z #iwosciag wykorzystania parteru
na dziatalné¢ gospodarcg dopuszcza si podpiwniczenie oraz aytkowe wykorzystanie poddasza;
wysokas¢ od poziomu posadzki parteru do kalenicy nieksza nk 9,0 m; dach dwu- lub wielospadowy
0 nachyleniu potaci od 30° do 5@fchitektura bryly budynku mieszkalnego dostosowa@matoczenia,
nawigzujagca do charakterystycznych form budownictwa regioegb w zakresie proporcji bryty, formy
dachu, proporcji otworéw okiennych.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogoélne dla catego obszaru opracawan

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnyclurak.
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Dla obszaru oznaczonego symbolem B20-MN ustalasi

Podstawowe przeznaczenigereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej z depzsniem  funkcji
ustugowe.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z projektowanego ukfadu drég dojazdowydzer.10,0 m w
liniach rozgraniczajcych; parkowanie w obbie granic wtasnych dziaiki.

Zasady podziatu: podziat na indywidualne dziatki budowlane; powidmia dziatki nie mniejsza ai
1000 m2; szeroks frontu dziatki nie mniejsza ni20 m.

Zasady zagospodarowania:na pojedynczej dzialce moa wybudowé budynek mieszkalny lub
wolnostopcy obiekt ustugowo-mieszkalny. Dopuszczae sibudow wolnostojcych garay;
nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii fegyjnych drog dojazdowych; powierzchnia
zabudowana i utwardzona nie oprzekracza 20 % powierzchni dziatki; powierzchnia biologiceni
czynna nie mniejszahR0 % powierzchni dziatki.

Zasady ksztattowania zabudowy:budynki mieszkalne parterowe z #liooscia wykorzystania parteru
na dziataliné¢ gospodarcz ; dopuszcza eipodpiwniczenie oraz zytkowe wykorzystanie poddasza;
wysokas¢ od poziomu posadzki parteru do kalenicy nieksza nk 9,0 m; dach dwu- lub wielospadowy
0 nachyleniu potaci od 30° do 5@fchitektura bryly budynku mieszkalnego dostosow@matoczenia,
nawigzujgca do charakterystycznych form budownictwa regioegb w zakresie proporcji bryty, formy
dachu, proporcji otwordéw okiennych.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catlego obszaru opradawan

Warunki wynikaj ace z przepis6w szczegolnychorak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B21-PU ustalg:si

Podstawowe przeznaczenielokalizacja zaktadow produkcyjnych, drobnej wytwzméi i rzemiosta.
Dozwolona lokalizacja ustug komercyjnych i mieszkako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego .
Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu ustug z projektowanej drogi lokpKL o szer. 20,0
m w liniach rozgraniczggych; parkowanie na terenie wlkasnym zaktadu, liczba miesstojowych nie
mniej niz 5 na 100 #ytkownikdéw lub 100 zatrudnionych.

Zasady zagospodarowaniapowierzchnia zabudowana i utwardzona niekaza nk 50 % powierzchni
terenu; zadrzewii zakrzewt nie mniej nk 20 % ogdlnej powierzchni dziatki gatunkami zgodrym
miejscowymi warunkami siedliska, w tym pasy zieleizolacyjnej wzdhz granic whasnéci;
nieprzekraczalna linia zabudowy 8m od linii regyjaej projektowanej drogi zbiorczej.

Zasady ksztaltowania zabudowy:wysokaé¢ zabudowy nie wiksza nk 2 kondygnacje; architektura
obiektow ksztattowana indywidualnie, dopuszczae siréznicowanie form architektonicznych
wznoszonych obiektéw w zaleosci od petnionych funkcji i roli w kompozycji ukda.

Zasady obstugi technicznejjak w ustaleniach ogdinych dla catego obszaru apraaia.

Warunki wynikaj gce z przepisOw szczegoélnychdziatalng¢ ustugowa nie mge powodowa
przekroczé normatywnych wartei zanieczyszcze powietrza oraz poziomuzaieku w srodowisku
mierzonych na granicy wlasém terenu. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt indgdupce se¢ w
zastgu prowadzonej dziataldoi winny by wyposaone w technicznesrodki ochrony przed
ucigzliwosciami.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B22-PU ustala:si

Podstawowe przeznaczenielokalizacja zaktadow produkcyjnych, drobnej wytwzmkei i rzemiosta.
Dozwolona lokalizacja ustug komercyjnych i mieszkako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego .
Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu ustug z projektowanej drogi lokpKL o szer. 20,0
m w liniach rozgraniczagych; parkowanie na terenie wlkasnym zaktadu, liczba migjsstojowych nie
mniej niz 5 na 100 gytkownikéw lub 100 zatrudnionych.

Zasady zagospodarowaniapowierzchnia zabudowana i utwardzona niekaza ni 50 % powierzchni
terenu; zadrzewii zakrzewé nie mniej nk 20 % ogdlnej powierzchni dziatki gatunkami zgodmynz
miejscowymi warunkami siedliska, w tym pasy zieleizolacyjnej wzdhz granic whasnéci;
nieprzekraczalna linia zabudowy 8m od linii regyjaej projektowanej drogi zbiorczej.

Zasady ksztaltowania zabudowy:wysoka¢ zabudowy nie wgksza nk 2 kondygnacje; architektura
obiektéw ksztattowana indywidualnie, dopuszczae siréznicowanie form architektonicznych
wznoszonych obiektéw w zataosci od petnionych funkcji i roliw kompozycji ukdélu .

Zasady obstugi technicznejjak w ustaleniach ogdinych dla catego obszaru apraaia.

Warunki wynikaj gce z przepisOw szczegoélnychdziataing¢ ustugowa nie mge powodowa
przekroczé normatywnych wartei zanieczyszcze powietrza oraz poziomuzaieku w srodowisku
mierzonych na granicy wlasfw terenu; pomieszczenia przeznaczone na pobyt ardgdupce s¢ w
zastgu prowadzonej dziataldoi winny by wyposaone w technicznesrodki ochrony przed
uciazliwo sciami.
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Dla obszaru oznaczonego symbolem B23-P ustalg:si

Podstawowe przeznaczenietereny zaktadéw produkcyjnych i sktadowych. Dozwwlolokalizacja
obiektéw zaplecza administracyjno-technicznego tjanego oraz mieszka a take urzdzeh
infrastruktury technicznej wraz z zielgriowarzyszca.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu zaktadéw z projektowanej drogaloej g-KL o
szer. 20,0 m w liniach rozgranicgeaych; parkowanie na terenie zakladéw w granicach wiésinticzba
miejsc postojowych nie mniejszazrd na 100 os6b zatrudnionych;.

Zasady podziatu:dopuszcza gipodziat na dziatki modutowe o powierzchni 0,5 # Ba.

Zasady zagospodarowaniapowierzchnia zabudowana i utwardzona niekaza nk 50 % powierzchni
terenu; zadrzewii zakrzewé nie mniej nz 20 % ogolnej powierzchni dziatki gatunkami zgodmymn
miejscowymi warunkami siedliska, w tym pasy zieleizolacyjnej wzdid granic wiasnéci;
nieprzekraczalne linie zabudowy 20,0 m od kyavika jezdni drogi wojewddzkiej nr 213 i 8m od linii
regulacyjnej projektowanej drogi g-KL.

Zasady ksztattowania zabudowy:wysoka¢ zabudowy nie wiksza ni 2 kondygnacje; dopuszcze Si
obiekty wyzsze uzasadnione wymaganiami funkcji; architektsekiow ksztattowana indywidualnie,
dopuszcza gizréznicowanie form architektonicznych wznoszonych otiek

Zasady obstugi technicznejjak w ustaleniach ogélnych dla catego obszaru apraacia.

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegllnychdziatalngé produkcyjna nie moe powodowda
przekroczé normatywnych wartei zanieczyszcze powietrza oraz poziomuzdicku w srodowisku
mierzonych na granicy wlasém terenu; pomieszczenia przeznaczone na pobyt krdgdupce st w
zastgu prowadzonej dziataldoi winny by wyposaone w technicznesrodki ochrony przed
uciazliwo sciami; zachowé pas terenu wolny od zabudowy o szer. 10,0 mlipoglelektroenergetycan

Dla obszaru oznaczonego symbolem B24-P ustalg:si

Podstawowe przeznaczenietereny zaktadéw produkcyjnych i sktadowych. Dozwwlolokalizacja
obiektéw zaplecza administracyjno-technicznego tjaoego oraz mieszka a take urzdzeh
infrastruktury technicznej wraz z zielgriowarzyszaca.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu zaktadéw z projektowanej drogaloej g-KL o
szer. 20,0 m w liniach rozgranicgeaych; parkowanie na terenie zakladéw w granicach wiésinticzba
miejsc postojowych nie mniejszazrd na 100 os6b zatrudnionych.

Zasady podziatu:dopuszcza gipodziat na dziatki modutowe o powierzchni 0,5 # Ba.

Zasady zagospodarowaniapowierzchnia zabudowana i utwardzona niekaza nk 50 % powierzchni
terenu; zadrzewii zakrzewé nie mniej nz 20 % ogolnej powierzchni dziatki gatunkami zgodmym
miejscowymi warunkami siedliska, w tym pasy zieleizolacyjnej wzdid granic wiasneéci;
nieprzekraczalne linie zabudowy 20,0 m od kyavika jezdni drogi wojewddzkiej nr 213 i 8m od linii
regulacyjnej projektowanej drogi g-KL.

Zasady ksztattowania zabudowy:wysoka¢ zabudowy nie wiksza nk 2 kondygnacje; dopuszcze si
obiekty wyzsze uzasadnione wymaganiami funkcji; architektusekiow ksztattowana indywidualnie,
dopuszcza gizréznicowanie form architektonicznych wznoszonych otiek

Zasady obslugi technicznejjak w ustaleniach ogélnych dla catego obszaru apraacia.

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegllnychdziatalndg¢ produkcyjna nie moe powodowda
przekroczé normatywnych wartei zanieczyszcze powietrza oraz poziomuzaieku w srodowisku
mierzonych na granicy wlasém terenu; pomieszczenia przeznaczone na pobyt krdgdupce st w
zastgu prowadzonej dziataldoi winny by wyposaone w technicznesrodki ochrony przed
ucigzliwosciami. Zachow& pas terenu wolny od zabudowy o  szer. 10,0 m pioil
elektroenergetyczn

Dla obszaru oznaczonego symbolem B25-PU ustala:si

Podstawowe przeznaczenielokalizacja zaktadéw produkcyjnych, drobnej wytwdméci i rzemiosta.
Dozwolona lokalizacja ustug komercyjnych i mieszako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego .
Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu ustug z projektowanej drogi lokpKL o szer. 20,0
m w liniach rozgraniczaggych; parkowanie na terenie wkasnym zaktadu, liczba miesstojowych nie
mniejsza ni 5 na 100 @ytkownikdéw lub 100 zatrudnionych.

Zasady zagospodarowaniapowierzchnia zabudowana i utwardzona niekaza ni 50 % powierzchni
terenu; zadrzewii zakrzewé nie mniej nk 20 % ogdlnej powierzchni dziatki gatunkami zgodmynz
miejscowymi warunkami siedliska, w tym pasy zieleizolacyjnej wzdid granic wiasnéci;
nieprzekraczalna linia zabudowy 8m od linii regyjaej projektowanej drogi zbiorcze;.
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Zasady ksztattowania zabudowy:wysoka¢ zabudowy nie wiksza nk 2 kondygnacje; architektura
obiektow ksztattowana indywidualnie, dopuszczae siréznicowanie form architektonicznych
wznoszonych obiektéw w zataosci od petnionych funkcji i roliw kompozycji tadu.

Zasady obstugi technicznejjak w ustaleniach ogélnych dla catego obszaru aprvaacia.

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegélnychdziatalng¢ ustugowa nie mie powodowé
przekroczé normatywnych wartiei zanieczyszcze powietrza oraz poziomuzdicku w srodowisku
mierzonych na granicy wlasfm terenu; pomieszczenia przeznaczone na pobyt krdgdupce st w
zastgu prowadzonej dziataldoi winny by wyposaone w technicznesrodki ochrony przed
uciazliwo sciami.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B26-MN ustalasi

Podstawowe przeznaczenidereny istniejcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej z uzojagdca
funkcjg ustugowy .

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezpgedni z ulicy Dworcowej, lokalnej i projektowanego
uktadu drég dojazdowych o szer. 12,0 m w liniaokgraniczajcych; parkowanie w obbie granic
wiasnych dziatki.

Zasady podziatu: podziat istniejcy do zachowania, dopuszcza scalenia i podziat wtérny na dziatki
budowlane; powierzchnia dziatki nie mniejsza a000 nf; szeroké¢ frontu dziatki nie mniejsza i
20m.

Zasady zagospodarowania:na dziatkach zabudowanych zachowanie stanu igteigp; obiekty
urzadzeh wodochgowych do adaptacji sukcesywna likwidacja istiiej zabudowy substandardowej;
na nowo wydzielonych dziatkach przewidujee¢ szabudow mieszkaniow jednorodzing z
dopuszczeniem budowy obiektdw ustugowo-mieszkalnyoshz  wolnostajcego garau wraz z
zapleczem gospodarczym; wzdtul. Dworcowej nieprzekraczalna linia zabudowy wwiganiu do
zabudowy istnigjcej, na pozostatych dziatkach - 6,0 m od linii regyjnej ulicy i drog dojazdowych;
powierzchnia zabudowana i utwardzona niezenprzekracza 20 % powierzchni dziatki; powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejszazra0 % powierzchni dziaki;

Zasady ksztattowania zabudowy:budynki mieszkalne parterowe z #liwoscig wykorzystania parteru
na dziatalné¢ gospodarcg ; dopuszcza sipodpiwniczenie i gytkowe wykorzystanie poddasza; dach
dwu- lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 30°5d8; architektura bryty budynku dostosowana do
otoczenia, nawizujgca do charakterystycznych form budownictwa regioegb w zakresie proporcji
bryly, formy dachu, proporcji otworéw okiennych.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogoélne dla catego obszaru opracawan

Warunki wynikaj gce z przepisdw szczeg6lnyclzachowaé pas terenu wolny od zabudowy o szerako
10,0m pod link elektroenergetycan.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B27-TW ustalasi

Podstawowe przeznaczeniastniejgca lokalizacja budynkéw hydroforni.

Zasady obstugi komunikacyjnej :dojazd z ul. Torowe;j.

Zasady podziatu: istniejgce granice nieruchomdol do adaptacji, dopuszczag spowickszenie terenu
urzadzeh hydroforni.

Zasady zagospodarowania: adaptacja stanu istnigiego, maliwos¢ lokalizacji zwipzanych z
przeznaczeniem podstawowym innychagiza i obiektow infrastruktury technicznej.

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnyclurak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B28-MN ustalasi

Podstawowe przeznaczenidereny istniejcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej z uzojagdca
funkcja ustugowva.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezpwedni z ulic: Dworcowej i Torowej projektowanym
wewretrznym uktadem drég dojazdowych o szer. 10,0 nlinch rozgraniczagcych; parkowanie w
obrebie granic wtasnych dziaiki.

Zasady podziatu: podziat istniejcy do zachowania, dopuszcza scalenia i podziat wtérny na dziatki
budowlane; powierzchnia dziatki nie mniejsza D00 nf; szeroké¢ frontu dziatki nie mniejsza i
20m.

Zasady zagospodarowania: na dzialkach zabudowanych zachowanie stanu jsteigo; na nowo
wydzielonych dziatkach przewiduje ¢sizabudow mieszkaniow jednorodzing z dopuszczeniem
budowy obiektéw ustugowo-mieszkalnych oraz wolnpstego garau wraz z zapleczem gospodarczym;
wzdtuz ul. Dworcowej nieprzekraczalna linia zabudowy wwigzaniu do zabudowy istnigjej , na
pozostatych dziatkach - 6,0 m od linii regulacyjuéigy i drég dojazdowych; powierzchnia zabudowana
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i utwardzona nie me przekracza20 % powierzchni dziatki; powierzchnia biologiezrczynna nie
mniejsza ni 20 % powierzchni dzialki.

Zasady ksztattowania zabudowy:budynki mieszkalne parterowe z #iwoscig wykorzystania parteru
na dziatalné¢ gospodarcz dopuszcza si podpiwniczenie i tytkowe wykorzystanie poddasza; dach
dwu- lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 86°50°;architektura bryty budynku dostosowana do
otoczenia, nawizujgca do charakterystycznych form budownictwa regioegb w zakresie proporcji
bryty, formy dachu, proporcji otworéw okiennych.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru opratiewa

Warunki wynikaj gce z przepisdw szczeg6lnyclzachowa pas terenu wolny od zabudowy o szerako
10,0m pod link elektroenergetycan

Dla obszaru oznaczonego symbolem B29-P ustalg:si

Podstawowe przeznaczenietereny zaktadéw produkcyjnych i sktadowych. Dozwwlolokalizacja
obiektow zaplecza administracyjno-technicznego cjalnego oraz mieszka a take urzdzei
infrastruktury technicznej wraz z zielgriowarzyszaca.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu zaktadéw z ul. Dworcowej i progakane] ul.
Torowej poszerzonej do szer. 15,0m w liniach roagmzapcych; parkowanie na terenie zaktadéw w
granicach wlasnwi , liczba miejsc postojowych nie mniejsza Bina 100 oséb zatrudnionych.

Zasady podziatu:dopuszcza gipodziat na dziatki modutowe o powierzchni 0,5 # ba.

Zasady zagospodarowaniawymaga sj opracowania koncepcji zagospodarowania dlascafmbszaru
na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospmwaamia; powierzchnia zabudowana i utwardzona
nie wicksza nk 50 % powierzchni terenu; zadrzéwizakrzewé nie mniej nz 20 % ogdlnej powierzchni
dziatki gatunkami zgodnymi z miejscowymi warunkasigdliska, w tym pasy zieleni izolacyjnej wzdtu
granic whasnéci; nieprzekraczalne linie zabudowy 20,0 m od kravika jezdni drogi wojewddzkiej nr
213 oraz 8 m od linii regulacyjnej ulic Dworcowe] drowe;.

Zasady ksztattowania zabudowy:wysoka¢ zabudowy nie wiksza nk 2 kondygnacje; dopuszcze Si
obiekty wyzsze uzasadnione wymaganiami funkcji; architektusgekiow ksztattowana indywidualnie,
dopuszcza gizréznicowanie form architektonicznych wznoszonych otiiek

Zasady obstugi technicznejjak w ustaleniach ogélnych dla catego obszaru apraacia.

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegllnychdziatalngé produkcyjna nie moe powodowda
przekroczé normatywnych wartei zanieczyszcze powietrza oraz poziomuzdicku w srodowisku
mierzonych na granicy wlasém terenu; pomieszczenia przeznaczone na pobyt krdgdupce st w
zastgu prowadzonej dziatalgoi winny by wyposaone w technicznesrodki ochrony przed
ucigzliwosciami . Zachowé& pas terenu wolny od zabudowy o szer. 10,0 m piod
elektroenergetyczn

Dla obszaru oznaczonego symbolem B30-RP ustalg:si

Podstawowe przeznaczenigyrunty rolne Kl. I, fragmentarycznie kl. IV a.

Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga obszaru z istnigej drogi gminnej siegi polnych drég
gruntowych.

Zasady podzialu:adaptacja istniggego podziatu, dopuszcza sicalenia i podziat wtérny.

Zasady zagospodarowaniadozwolona lokalizacja zabudowy rolniczej, w tym paoklu mieszkalnego,
obiektow pomocniczych i ugdzeh infrastruktury technicznej; budynek mieszkalny trgbie siedliska
sytuowa po stronie nawietrznej w stosunku do obiektowailovych dla otoczenia; obszar siedliska
zadrzewt i zakrzew& zieleni srednio i wysokopiemn

Zasady ksztaltowania zabudowyliczba kondygnacji iytkowych 1; wysoké¢ od poziomu posadzki
parteru do kalenicy nie wksza nz 10,0 m; dach dwu- lub wielospadowy o nachylenitapicod 38 do

50°; architektura bryt budynkéw z naagianiem do tradycji budowlanej wsi pomorskiej; dladpnkéw
mieszkalnych dopuszczae spodpiwniczenie i eytkowe wykorzystanie poddasza.

Zasady obstugi technicznejzaopatrzenie w wadz wiejskiej sieci wodoagowej, dopuszcza gsujecie
wlasne po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego; @stpdzenieiciekéw bytowych do wiejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych zbiornikezodptywowych, nie dopuszcza siozwigzan
pasrednich i tymczasowych; nie dopuszcza siosowania otwartych zbiornikéw na ptynne odchody
zwierzce; zaopatrzenie w eneggelektryczr z istniegcej sieci NN i SN przyczem kablowym na
warunkach okrdonych przez gestora sieci; gromadzenie odpaddtycstav szczelnych pojemnikach,
wywoz przez przedgbiorstwo specjalistyczne; ogrzewanie indywidualneuzciem powszechnie
dostpnych niskoemisyjnych raikow energii.

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczeg6lnyclzachowa pas terenu wolny od zabudowy o szerako
10,0 m pod lini elektroenergetycan
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Dla obszaru oznaczonego symbolem B31-ZLP ustalasi

Podstawowe przeznaczenieteren zieleni parkowej stanoygly przedhienie istniegcego obszaru
lesnego, ledacego odnog korytarza ekologicznego Strugi Gtowczyckiej.

Zasady zagospodarowania: obowizuje zachowanie istnigjego zadrzewienia i zakrzewienia,
uzupetnienie istnigcego drzewostanu nasadzeniami zgodnymi w doboragnkfmw z miejscowymi
warunkami przyrodniczymi; przystosowanie do petidefunkcji rekreacyjnej przez wdzenie cigéw
spacerowych wraz z niegthnym wyposaeniem oraz elementami matej architektuigpzwolona
lokalizacja obiektow sportu, rekreacji i kultury;oplszcza si lokalizacg obiektdw i uradzen
infrastruktury technicznej, socjalnej i ustug komgnych zwizanych z przeznaczeniem podstawowym.
Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnyclurak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B32-RP ustalg:si

Podstawowe przeznaczenigyrunty rolne Kl. 111, fragmentarycznie Kkl. 1V a.

Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga obszaru z istnigego uktadu polnych drég gruntowych.
Zasady podzialu:adaptacja istnigtego podziatu.

Zasady zagospodarowaniadozwolona lokalizacja zabudowy rolniczej, w tym paoklu mieszkalnego,
obiektéw pomocniczych i ugezeh infrastruktury technicznej; budynek mieszkalny frabie siedliska
sytuowd& po stronie nawietrznej w stosunku do obiektéwgiloivych dla otoczenia; obszar siedliska
zadrzewd i zakrzewt zieleni srednio i wysokopiern

Zasady ksztattowania zabudowy: zabudowa siedliska parterowa; w budynkach mieszkal
dopuszcza si podpiwniczenie i gytkowe wykorzystanie poddasza; dach dwu- lub veipémowy o
nachyleniu potaci od 30do 50; architektura bryt budynkéw z naazianiem do tradycji budowlanej wsi
pomorskie;j.

Zasady obstugi technicznejzaopatrzenie w wadz wiejskiej sieci wodoagowej, dopuszcza gujecie
wlasne po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego; @stpdzenieiciekéw bytowych do wiejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych zbiornikezodptywowych, nie dopuszcza siozwigzan
pasrednich i tymczasowych; nie dopuszcza siosowania otwartych zbiornikéw na ptynne odchody
zwierzece; zaopatrzenie w eneggelektryczm z istniegcej sieci NN i SN przyiczem kablowym na
warunkach okrdonych przez gestora sieci; gromadzenie odpadotycstav szczelnych pojemnikach,
wywoOz przez przedsbiorstwo specjalistyczne; ogrzewanie indywidualneuzciem powszechnie
dostpnych niskoemisyjnych raikow energii.

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczeg6lnyclzachowé pas terenu wolny od zabudowy o szerako
10,0m pod link elektroenergetycan

Dla obszaru oznaczonego symbolem B33-PU ustalg:si

Podstawowe przeznaczenielokalizacja zaktadow produkcyjnych, drobnej wytwzmki i rzemiosta.
Dozwolona lokalizacja ustug komercyjnych i mieszfako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego.
Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z istniejcej drogi gminnej projektowandrogy dojazdowy o
szer. 12,0 m w liniach rozgraniczeych; parkowanie na terenie wlasnym zakladu, liczba miejs
postojowych nie mniejszanb na 100 @ytkownikdéw lub 100 zatrudnionych.

Zasady podziatu:dopuszcza sipodziat na dziatki modutowe o powierzchni nie njsaej niz 0,2 — 0,3
ha.

Zasady zagospodarowaniapowierzchnia zabudowana i utwardzona niekaza nk 50 % powierzchni
terenu; zadrzewii zakrzewé nie mniej nz 20 % ogolnej powierzchni dziatki gatunkami zgodmymn
miejscowymi warunkami siedliska, w tym pasy zieleizolacyjnej wzdid granic wiasnéci;
nieprzekraczalna linia zabudowy 8 m od linii regyiaej projektowanej drogi dojazdowej.

Zasady ksztattowania zabudowy:wysoka¢ zabudowy nie wgksza nk 2 kondygnacje; architektura
obiektéw ksztattowana indywidualnie, dopuszczae siréznicowanie form architektonicznych
wznoszonych obiektéw w zateosci od petnionych funkcji i roli w kompozycji uktadu

Zasady obstugi technicznejjak w ustaleniach ogélnych dla catego obszaru apraacia.

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegélnychdziatalngé ustugowa nie mie powodowéa
przekroczé normatywnych wartei zanieczyszcze powietrza oraz poziomuzdiecku w srodowisku
mierzonych na granicy wlasfm terenu; pomieszczenia przeznaczone na pobyt krdgdupce st w
zastgu prowadzonej dziatalgoi winny by wyposaone w technicznesrodki ochrony przed
uciazliwosciami .

Dla obszaru oznaczonego symbolem B34-PU ustalg:si

Podstawowe przeznaczenielokalizacja zaktadow produkcyjnych, drobnej wytwzmkei i rzemiosta.
Dozwolona lokalizacja ustug komercyjnych i mieszkako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego .
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Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu ustug z istnjegj zmodernizowanej drogi gminnej;
parkowanie na terenie wlasnym zakladu, liczba rmigj@stojowych nie mniejsza mi5 na 100
uzytkownikéw lub 100 zatrudnionych.

Zasady podziatu:dopuszcza sipodziat na dziatki modutowe o powierzchni 0,25 ha.

Zasady zagospodarowaniapowierzchnia zabudowana i utwardzona niekaza nk 50 % powierzchni
terenu; zadrzeWwii zakrzew€ nie mniej nk 20 % ogolnej powierzchni dziatki gatunkami zgodmym
miejscowymi warunkami siedliska, w tym pasy zieleizolacyjnej wzdhz granic whasnéci;
nieprzekraczalna linia zabudowy 8 m od linii regyjaej drogi gminnej.

Zasady ksztattowania zabudowy:wysoka¢ zabudowy nie wiksza nk 2 kondygnacje; architektura
obiektow ksztattowana indywidualnie, dopuszczae siréznicowanie form architektonicznych
wznoszonych obiektéw w zaleosci od petnionych funkcji i roli w kompozycji ukda.

Zasady obstugi technicznejjak w ustaleniach ogdinych dla catego obszaru apraaia.

Warunki wynikaj gce z przepisOw szczegoélnychdziatalng¢ ustugowa nie mge powodowa
przekroczé normatywnych wartei zanieczyszcze powietrza oraz poziomuzaigku w srodowisku
mierzonych na granicy wlasfm terenu; pomieszczenia przeznaczone na pobyt krdgdupce st w
zastgu prowadzonej dziataldoi winny by wyposaone w technicznesrodki ochrony przed
ucigzliwosciami.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B35-MN ustalasi

Podstawowe przeznaczenietereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej z depzsniem funkcji
ustugowej.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z istniejcej drogi gospodarczej projektowanym uktadem drog
dojazdowych o szer.10,0 m w liniach rozgranigeg¢h; parkowanie w obbie granic wiasnych dziaiki.
Zasady podziatu: podziat na indywidualne dziatki budowlane; powidmia dziatki nie mniejsza fi
1000 nf; szeroké¢ frontu dziatki nie mniejsza 2i20 m.

Zasady zagospodarowania:na pojedynczej dzialce moa wybudowé budynek mieszkalny lub
wolnostopcy obiekt ustugowy. Dopuszczaesbudovwe wolnostojcych garay; nieprzekraczalna linia
zabudowy 6,0 m od linii regulacyjnych dr6g dojazgoty, powierzchnia zabudowana i utwardzona nie
moze przekracza20 % powierzchni dziatki; powierzchnia biologicentzynna nie mniejszamnR0 %
powierzchni dziatki.

Zasady ksztattowania zabudowy:budynki mieszkalne parterowe z #iwosciag wykorzystania parteru
na dzialalné¢ gospodarcy, dopuszcza si podpiwniczenie oraz aytkowe wykorzystanie poddasza;
wysokas¢ od poziomu posadzki parteru do kalenicy niekska nk 9,0 m; dach dwu- lub wielospadowy
0 nachyleniu potaci od 30° do 5@fichitektura bryly budynku mieszkalnego dostosowa@matoczenia,
nawigzujaca do charakterystycznych form budownictwa regioegb.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru opracawan

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczeg6lnyclzachowa pas terenu wolny od zabudowy o szerako
10,0m pod ling elektroenergetycan.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B36-RP ustala:si

Podstawowe przeznaczeniggrunty rolne kl. lll a i kl. 1V a.

Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga obszaru z istnigiego uktadu polnych drég gruntowych.
Zasady podzialu:adaptacja istnigtego podziatu.

Zasady zagospodarowaniadozwolona lokalizacja zabudowy rolniczej, w tym poklu mieszkalnego,
obiektow pomocniczych i ugdzeh infrastruktury technicznej; budynek mieszkalny trgbie siedliska
sytuowa po stronie nawietrznej w stosunku do obiektowailovych dla otoczenia; obszar siedliska
zadrzewt i zakrzew& zieleni srednio i wysokopiemn

Zasady ksztattowania zabudowy: zabudowa siedliska parterowa; w budynkach mieszkal
dopuszcza si podpiwniczenie i giytkowe wykorzystanie poddasza; dach dwu- lub veeémiowy o
nachyleniu potaci od 3do 50; architektura bryt budynkéw z naszianiem do tradycji budowlanej wsi
pomorskiej.

Zasady obstugi technicznejzaopatrzenie w wadz wiejskiej sieci wodoagowej, dopuszcza gsujecie
wlasne po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego; @stpdzenieiciekéw bytowych do wiejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych zbiornikezodptywowych, nie dopuszcza siozwigzan
posrednich i tymczasowych; nie dopuszcza siosowania otwartych zbiornikdw na ptynne odchody
zwierzce; zaopatrzenie w eneggelektryczr z istniegcej sieci NN i SN przyczem kablowym na
warunkach okrdonych przez gestora sieci; gromadzenie odpaddtycstav szczelnych pojemnikach,
wywoz przez przedgbiorstwo specjalistyczne; ogrzewanie indywidualneuzciem powszechnie
dostpnych niskoemisyjnych raikow energii.

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnyclurak.
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Dla obszaru oznaczonego symbolem B37-ZLP ustalasi

Podstawowe przeznaczenie:tereny zieleni parkowej dolacej rozwintciem parku dworskiego,
stanowjce jednoczéie fragment korytarza ekologicznego Strugi Gtovedag;.

Zasady zagospodarowania:istniejgce zadrzewienia przystosoévalo petnienia funkcji rekreacyjnej
przez uradzenie cigbw spacerowych wraz z nieglnym wyposaeniem oraz elementami matej
architektury i dwietlenia; teren potamny bezpérednio przy cieku Strugi Gtéwczyckiej zachawjako
tereny zieleni niskiej zapewnigiie dostp do koryta Strugi; zadrzewii zakrzewé¢ nie mniej nk 60 %
0golnej powierzchni terenéw otwartych gatunkamidmggmi z miejscowymi warunkami przyrodniczymi
siedliska.

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnyclurak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem B38-TZ ustalasi

Podstawowe przeznaczenie:teren zieleni publicznej przeznaczonej na lokajizazbiornika
retencyjnego oraz zbiornikbw przecivgaoowych wraz z niezisinymi urzdzeniami technicznymi.
Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd na teren zbiornikdw z projektowanej drogoretzej g-KL o
szer. 20,0 m w liniach rozgraniczaych.

Zasady zagospodarowaniateren zbiornikbw ogrodzj brzegi zbiornikéw obsadgzizieleny gatunkami
zgodry z miejscowymi warunkamérodowiska przyrodniczego; dopuszcza kikalizacg obiektéw i
urzadzer technicznych zwizanych z funke gtdéwmg terenu lub obstugagych obszary przylegte;
szczeg6towe usytuowanie zbiornikow, ichsdoi pojemnd¢ ustalt na etapie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C01-RP/ZZ ustalg:s

Podstawowe przeznaczenidaki i pastwiska kl. 1V, fragmentarycznie grunty relil. VI.

Zasady obstugi komunikacyjnej:dostp do terenéw z ul. Skoéragkiej.

Zasady podzialu:adaptacja istniggego podziatu, dopuszcza sicalenie i podziat wtérny.

Zasady zagospodarowaniadozwolona lokalizacja zabudowy rolniczej, w tym paoklu mieszkalnego,
obiektéw pomocniczych i ugezeh infrastruktury technicznej; budynek mieszkalny frabie siedliska
sytuow& po stronie nawietrznej w stosunku do obiektéwgiloivych dla otoczenia; obszar siedliska
zadrzewd i zakrzewt zieleni srednio i wysokopiern

Zasady ksztattowania zabudowy:zabudowa siedliska parterowa; wysékood poziomu posadzki
parteru do kalenicy nie wksza nk 10,0 m; dach dwu- lub wielospadowy o nachylenitapiood 38 do
50° architektura bryt budynkéw z nasgianiem do tradycji budowlanej wsi pomorskiej w zee
proporcji bryty, formy dachu, proporcji otworéw @kinych; dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si
podpiwniczenie i tytkowe wykorzystanie poddasza.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogoélne dla catego obszaru opracawan

Warunki wynikaj ace z przepisbw szczegolnych:Strefa ,OW” obserwacji archeologiczno-
konserwatorskiej i ochrony stanowisk archeologicdingznaczona na rysunku planu numerem: 164 jest
to obszar wyspowania stanowisk archeologicznycktygh w ewidencji organu wigiwego w zakresie
ochrony dobr kultury odpowiednio pod numerami: 6282 Ustala s obowihzek przeprowadzenia, dla
wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefachterwencyjnych badaarcheologicznych w formie
nadzoru archeologicznego prowadzonego w trakcibzeedi inwestycji, po zakaczeniu ktérych teren
moze by trwale zainwestowany. W przypadku stwierdzeniaki@v archeologicznych ustala ¢si
koniecznd¢ przeprowadzenia archeologicznych hadatowniczych. Zakres niezbnych do wykonania
bada archeologicznych kalorazowo okrda inwestorowi Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w
wydanym zezwoleniu.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C02-TK ustalasi

Podstawowe przeznaczeniejak wyzej .

Zasady obstugi komunikacyjnej :dojazd z ul. Skérayskiej.

Zasady podziatu: istniejgce granice nieruchondol do adaptacji, dopuszczag spowickszenie terenu
urzadzeh oczyszczalni .

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegélnychiziatalng¢ urzadzen oczyszczalniciekow nie mae
powodowa przekroczé normatywnych wart@i zanieczyszcze zwigzanych z oddziatywaniem tych
urzadzer nasrodowisko mierzonych na granicy wlasnbterenu.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C03-Zt ustalasi

Podstawowe przeznaczenie tereny gk i zakrzewié przybrzenych stanowice fragment korytarza
ekologicznego Strugi Gtéwczyckiej .
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Zasady zagospodarowaniawzdhuiz cieku Strugi Gldwczyckiej zachowepas terenu zieleni niskiej
zapewniajcej dosgp do koryta cieku; dopuszczagsuzupelnienie istnierej zieleni zgodnie z
miejscowymi warunkamirodowiska przyrodniczego.

Warunki wynikaj ace z przepisbw szczegoélnychteren zalewowy, obowtuje zakaz lokalizacji
obiektéw kubaturowych.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C04-MN ustalasi

Podstawowe przeznaczenidereny istniegjcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezpedni z ulicy Skorzgskiej; parkowanie w olgbie
granic wkasnych dzialki.

Zasady podzialu: podziat istniejcy do zachowania.

Zasady zagospodarowania:adaptacja budynkow mieszkalnych; sukcesywna likajal zabudowy
substandardowej; zagospodarowanie wolnej przestrperez zakladanie trawnikow, zakrzewje
ogrodkow , itp.

Zasady ksztattowania zabudowyzakaz budowy nowych obiektéw.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru opratiewa

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegolnychoudynki mieszkalne nr: 2 przy ul. Skérskiej, nr 1
przy ul. Mickiewicza g wpisane do ewidencji konserwatorskiej. Pozostaeliewacje budynku z
zachowanym zabytkowym detalem architektonicznymdyBeek przy ul. Mickiewicza 1 — zachowa
pierwotry stolarle drzwiowg zewretrzng. Przy rozbudowie lub przebudowie w/w budynkow wyaaa
jest opinia Pomorskiego Konserwatora Zabytkow.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C05-RP ustalg:si

Podstawowe przeznaczeniggrunty rolne Kkl. 1V, fragmentarycznie Kl. Il b.

Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga obszaru z ul. Skérskiej i istniepcego uktadu polnych drég
gruntowych.

Zasady podzialu:adaptacja istniggego podziatu, dopuszcza sicalenia i podziat wtérny.

Zasady zagospodarowaniadozwolona lokalizacja zabudowy rolniczej, w tym poklu mieszkalnego,
obiektéw pomocniczych i ugdzeh infrastruktury technicznej; budynek mieszkalny frebie siedliska
sytuow& po stronie nawietrznej w stosunku do obiektéwgiloivych dla otoczenia; obszar siedliska
zadrzewd i zakrzewt zieleng srednio i wysokopiern

Zasady ksztattowania zabudowy:zabudowa siedliska parterowa; wysékood poziomu posadzki
parteru do kalenicy nie wksza nk 10,0 m; dach dwu- lub wielospadowy o nachylenitapiood 38 do
50° architektura bryt budynkéw z nasmianiem do tradycji budowlanej wsi pomorskiej w zee
proporcji bryty, formy dachu, proporcji otworéw @kinych; dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si
podpiwniczenie i tytkowe wykorzystanie poddasza.

Zasady obstugi technicznejzaopatrzenie w wadz wiejskiej sieci wodoagowej, dopuszcza gujecie
whasne po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnegoraagdzeniesciekéw bytowych do wiejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych zbiornikezodptywowych, nie dopuszcza siozwigzan
pasrednich i tymczasowych; nie dopuszcza siosowania otwartych zbiornikéw na ptynne odchody
zwierzece; zaopatrzenie w eneggelektryczm z istniegcej sieci NN i SN przyiczem kablowym na
warunkach okrdonych przez gestora sieci; gromadzenie odpadotycstav szczelnych pojemnikach,
wywoz przez przedgbiorstwo specjalistyczne; ogrzewanie indywidualneuzciem powszechnie
dostpnych niskoemisyjnych raikow energii .

Warunki wynikaj agce z przepiséw szczegOlnych:Strefa ,OW” obserwacji archeologiczno-
konserwatorskiej i ochrony stanowisk archeologicdngznaczona na rysunku planu numerem: 165 jest
to obszar wyspowania stanowisk archeologicznyclktygh w ewidencji organu wiaiwego w zakresie
ochrony dobr kultury odpowiednio pod numerami: 6232 Ustala si obowkzek przeprowadzenia, dla
wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie, émvencyjnych bada archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego prowadzonego w trakcibzeefi inwestycji, po zakaczeniu ktorych teren
moze by trwale zainwestowany. W przypadku stwierdzeniaki@lv archeologicznych ustalaesi
koniecznd¢ przeprowadzenia archeologicznych badatowniczych. Zakres niezbnych do wykonania
bada archeologicznych kKalorazowo okréa inwestorowi Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w
wydanym zezwoleniu.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C06-RO/RS ustala:s

Podstawowe przeznaczenietereny przeznacza e¢sipod wyodebnione gospodarstwa produkcyjne
ogrodniczo-sadowniczo-warzywnicze.

Zasady obstugi komunikacyjnej:obstuga obszaru z ul. Skérskiej i istniepcego uktadu drog.

Zasady podziatu:adaptacja istniggego podziatu, dopuszczg sicalenia i podziat wtdrny.
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Zasady zagospodarowania:dopuszczalna lokalizacja obiektéw petyich funkcje komercyjne i
mieszka jako uzupetnienie funkcji podstawowe;j.

Zasady ksztaltowania zabudowy: zabudowa parterowa; architektura obiektéw ksztedima
indywidualnie; w budynkach mieszkalnych dopuszcia mdpiwniczenie i #ytkowe wykorzystanie
poddasza.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru opradawan

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnychorak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C07-US ustala:si

Podstawowe przeznaczenietereny ogolnodospnych ustug publicznych w zakresiéwsaty, sportu i
rekreacji, a take obiektéw i urgdzen o charakterze historyczno-poznawczym.

Zasady obstugi komunikacyjnej; dojazd do terenu ustug z ul. Skoéfiskiej i istniepcej
zmodernizowanej drogi gminngjarkowanie w granicach wtasnych, liczba miejsc gostych nie mniej
niz 5 na 100 aytkownikow.

Zasady podzialu:adaptacja istnigtego podziatu, dopuszcza sicalenia i podziat wtérny.

Zasady zagospodarowanialokalizacja uradzen sportu i wypoczynku (boiska do gier matych, korty
tenisowe, place zabaw, agi spacerowe), zaplecza socjalnego i sanitarnega orzdzen malej
architektury i form przestrzennych; utworzeniesgdzycji statej stanowiska archeologicznego w delac
dydaktycznych; dozwolona lokalizacja ustug komenggh z zakresu handlu, gastronomii, rekreacji jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego; wymagaoiacowania szczegolowego programu oraz
koncepcji zagospodarowania dla caioobszaru na etapie decyzji o warunkach zabydow
zagospodarowania; zadrzeéwii zakrzewé nie mniej nk 40 % ogdlnej powierzchni dziatki gatunkami
zgodnymi z miejscowymi warunkami przyrodniczymi.

Zasady ksztattowania zabudowy:architektura obiektow ksztalttowana indywidualni@pdszcza si
zréznicowanie form architektonicznych wznoszonych otdiekw zalenaosci od petnionych funkciji i roli

w kompozycji uktadu .

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru .

Warunki wynikaj ace z przepisbw szczegoélnych:Strefy ,OW” obserwacji archeologiczno-
konserwatorskiej i ochrony stanowisk archeologicimgznaczone na rysunku planu numerami: 166,172
s3 to obszary wyspowania stanowisk archeologicznychetych w ewidencji organu wigiwego w
zakresie ochrony débr kultury odpowiednio pod nuam@r 6-32/28, 6-32/41. Ustalagsbbowizek
przeprowadzenia, dla wszystkich inwestycji lokalizamych w strefach, interwencyjnych bada
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznpgawadzonego w trakcie realizacji inwestycji, po
zakaiczeniu ktorych teren nie by trwale zainwestowany. W przypadku stwierdzeniakiév
archeologicznych ustalagskonieczné¢ przeprowadzenia archeologicznych hadatowniczych. Zakres
niezkednych do wykonania badaarcheologicznych kalorazowo okréa inwestorowi Wojewodzki
Konserwator Zabytkdw w wydanym zezwoleniu.

Na terenie znajdujesitaz narzutowy (nr rej. 668) uznany za pomnik ppdy na mocy Rozpogrzenia

nr 51/95 Wojewody Stupskiego z dnia 28.08.1999%0diesieniu do gtazu oboydujg zakazy i nakazy
okreslone w Rozporgdzeniu jak wyej.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C08-RP ustalg:si

Podstawowe przeznaczeniggrunty rolne kl. IV a i kl. IV b.

Zasady obstugi komunikacyjnej:obstuga obszaru z istnigiego uktadu polnych drég gruntowych.
Zasady podziatu:adaptacja istniggego podziatu, dopuszczg sicalenia i podziat wtdrny.

Zasady zagospodarowaniadozwolona lokalizacja zabudowy rolniczej, w tym Poklu mieszkalnego,
obiektow pomocniczych i ugdzeh infrastruktury technicznej; budynek mieszkalny trgbie siedliska
sytuowa po stronie nawietrznej w stosunku do obiektéwailovych dla otoczenia; obszar siedliska
zadrzewd i zakrzewt zieleni srednio i wysokopiern

Zasady ksztattowania zabudowyzabudowa siedliskowa parterowa; wysékod poziomu posadzki do
kalenicy nie wgksza nk 10,0 m; w budynkach mieszkalnych dopuszczagpsdpiwniczenie i gytkowe
wykorzystanie poddasza; dach dwu- lub wielospadowachyleniu potaci od 8@o 50; architektura
bryt budynkéw z nawizaniem do tradycji budowlanej wsi pomorskiej w zshe proporcji brylty, formy
dachu, proporcji otwordéw okiennych.

Zasady obstugi technicznejzaopatrzenie w wadz wiejskiej sieci wodoagowej, dopuszcza gsujecie
wtasne po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnegoraaadzenigciekdw bytowych do wiejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych zbiornikezodptywowych, nie dopuszcza siozwigzan
posrednich i tymczasowych; nie dopuszcza stosowania otwartych zbiornikbw na ptynne odchody
zwierzce; zaopatrzenie w eneggelektryczn z istniegcej sieci NN i SN przyczem kablowym na
warunkach okrdonych przez gestora sieci; gromadzenie odpadotycstav szczelnych pojemnikach,
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wywoOz przez przedsbiorstwo specjalistyczne; ogrzewanie indywidualneuzciem powszechnie
dostpnych niskoemisyjnych saikéw energii .
Warunki wynikaj ace z przepis6w szczegolnychorak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C09-RO/RS ustala:s

Podstawowe przeznaczenietereny przeznacza e¢sipod wyodebnione gospodarstwa produkcyjne
ogrodniczo-sadowniczo-warzywnicze.

Zasady obstugi komunikacyjnej:obstuga obszaru z istnigjych drog gminnych.

Zasady podziatu:adaptacja istniggego podziatu, dopuszczg sicalenia i podziat wtdrny.

Zasady zagospodarowania:dopuszczalna lokalizacja obiektéw petyich funkcje komercyjne i
mieszka jako uzupetnienie funkcji podstawowe;j.

Zasady ksztaltowania zabudowy: zabudowa parterowa; architektura obiektéw ksztedita
indywidualnie; w budynkach mieszkalnych dopuszciza mdpiwniczenie i #ytkowe wykorzystanie
poddasza.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catlego obszaru opradawan

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnyclurak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C10-UP ustalg:si

Podstawowe przeznaczenigeren ustug publicznych z mlowoscia lokalizacji zaplecza technicznego,
tacznie z budow kottowni do zaopatrzenia w ciepto obiektow sportergkreacyjnych, obiektowswiaty
oraz osiedla mieszkaniowego i zespotéw ogrodni@n®niczych.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z istnigjej drogi gminnej i gospodarczej
poszerzonej do szerad@ 15 m;parkowanie na terenie zaktadéw w granicach wiésnoliczba miejsc
postojowych nie mniejszanb na 100 os6b zatrudnionych.

Zasady podziatu:scalenie istnigicych dziatek, dopuszczaegpodziat wtérny.

Zasady zagospodarowaniawymaga sj opracowania koncepcji zagospodarowania dlascafabszaru
na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagosmwaamia; powierzchnia zabudowana i utwardzona
nie wicksza nk 50 % powierzchni terenu; zadrzéwizakrzewé nie mniej nz 20 % ogdlnej powierzchni
dziatki gatunkami zgodnymi z miejscowymi warunkasigdliska, w tym pasy zieleni izolacyjnej wzdtu
granic wiasnéci; powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza20 % powierzchni dziatki.

Zasady ksztattowania zabudowy:wysoka¢ zabudowy nie wiksza nk 2 kondygnacje; dopuszcza; si
obiekty wyzsze uzasadnione wymaganiami funkcji; architektuseelkiow ksztattowana indywidualnie,
dopuszcza gizréznicowanie form architektonicznych wznoszonych otiiek

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru .

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegllnychdziatalngé produkcyjna nie moe powodowda
przekroczé normatywnych wartei zanieczyszcze powietrza oraz poziomuzdiecku w srodowisku
mierzonych na granicy wlasfm terenu; pomieszczenia przeznaczone na pobyt krdgdupce st w
zasegu prowadzonej dziataldoi winny by wyposaone w technicznesrodki ochrony przed
uciazliwosciami .

Dla obszaru oznaczonego symbolem C11-MN ustalasi

Podstawowe przeznaczenidereny istnigjcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej z uzojagdca
funkcjg ustugows wbudowag i wolnostojca.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezp@edni z ulic: Stupskiej i Osiedlgrarkowanie w olibie
granic wkasnych dziatki.

Zasady podziatu: podziat istniejcy do zachowania, dopuszcza scalenia i podziat wtérny na dziatki
budowlane; powierzchnia projektowanej dziatki nigi@jsza nt 800 m2.

Zasady zagospodarowaniaina dziatkach zabudowanych zachowanie stanu igteigp; sukcesywna
likwidacja zabudowy substandardowej; na nowo wyldngch dziatkach przewiduje esizabudow
mieszkaniow jednorodzing z dopuszczeniem budowy obiektéw ustugowo-miesziciin oraz
wolnostopcego garau wraz z zapleczem gospodarczym; wzdtwlicy Stupskiej i Osiedle
nieprzekraczalna linia zabudowy w naaaniu do zabudowy istnigjej; na nowych dziatkach - 8,00 m
od linii rozgraniczajcych ulic; powierzchnia zabudowana i utwardzona migze przekracza 20 %
powierzchni dziatki; powierzchnia biologicznieytma nie mniejsza ni20 % powierzchni dziatki.
Zasady ksztattowania zabudowy:obiekty nowo wznoszone dostosa@wgabarytami i charakterem
detalu architektonicznego do zabudowy istuiej; dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu ptac
nawigzaniu do istniejcej zabudowy.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru opratiewa

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegélnychzudynki mieszkalne : nr: 1, 3 przy ul. Skéfizkiej, nr
25, 27, 31 przy ul. Stupskiej oraz nr: 4, 4A , &,®, 11, 11A, 13, 13A, 15, 15A przy ul. Osiedle s
wpisane do ewidencji konserwatorskiej. Pozostaelewacje budynku z zachowanym zabytkowym
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detalem architektonicznym. Przy wymianie stolarkiieonej zachowa pierwotne podzialy. Przy
rozbudowie lub przebudowie w/w budynkéw wymaganat jepinia Pomorskiego Konserwatora
Zabytkow.

Strefa ,OW” obserwacji archeologiczno-konserwatagki ochrony stanowisk archeologicznych
oznaczona na rysunku planu numerem: 172 jest taapbsystpowania stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencji organu wigiwego w zakresie ochrony débr kultury pod numerém2/41. Ustala
sie obowizek przeprowadzenia, dla wszystkich inwestycji lakavanych w strefie, interwencyjnych
bada archeologicznych w formie nadzoru archeologicznggowadzonego w trakcie realizacji
inwestycji, po zakaczeniu ktérych teren nme by trwale zainwestowany. W przypadku stwierdzenia
reliktbw archeologicznych ustala esi konieczné¢ przeprowadzenia archeologicznych hada
ratowniczych. Zakres niegnych do wykonania badaarcheologicznych kalorazowo okréa
inwestorowi Wojewddzki Konserwator Zabytkdw w wygamzezwoleniu.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C12-UP ustalg:si

Podstawowe przeznaczenideren istniejcych ustug administracji publicznej ( bank, poliyja

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu ustug z ul. Stupskipgrkowanie na terenie
instytucji w granicach wiasnych.

Zasady zagospodarowaniazachowanie stanu istnieggo.

Zasady ksztattowania zabudowy: zachowanie charakteru istrjeych obiektow; zakaz nowej
zabudowy.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogdéine dla catego obszaru.

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnyclurak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C13-MN ustalasi

Podstawowe przeznaczenietereny istnigjcej zabudowy mieszkaniowej z uzupeta@j funkcja
ustugovy.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezpgedni z ulicy Stupskiej; parkowanie w @bre granic
wiasnych dziatki.

Zasady podziatu: podziat istniejgcy do zachowania.

Zasady zagospodarowaniaadaptacja istniggej zabudowy, dopuszczag sizupetnienie zabudowy o
nowe budynki mieszkaniowe jednorodzinne; sukcesylikwidacja zabudowy substandardowe].
Zasady ksztattowania zabudowy:obiekty nowo wznoszone dostosawgabarytami i charakterem
detalu architektonicznego do zabudowy istitiej; dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu potac
nawigzaniu do istniejcej zabudowy.

dopuszcza giprzebudow jako uzupetnienie funkcji podstawowej;

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia og6lne dla catego obszaru opragiewa

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegoélnyctbudynki mieszkalne nr: 28, 34 przy ul. Stupskigj s
wpisane do ewidencji konserwatorskiej. Pozostaelewacje budynku z zachowanym zabytkowym
detalem architektonicznym. Przy wymianie stolarkiiemnej zachow& pierwotne podzialy. Przy

rozbudowie lub przebudowie w/w budynkéw wymaganat jepinia Pomorskiego Konserwatora
Zabytkow.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C14-RO/ZD ustala's

Podstawowe przeznaczenieitereny przeznacza ¢sipod gospodarstwa produkcyjne ogrodniczo-
sadowniczo-warzywnicze;

Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga obszaru z istnigej drogi gminnej g-KL i uktadu drog
polnych.

Zasady podzialu:adaptacja istniggego podziatu, dopuszcza sicalenia i podziat wtérny.

Zasady zagospodarowaniadopuszcza gi zabudow mieszkaniow jednorodzing wzdhuz istniegcej
drogi gminnej przy zachowaniu nieprzekraczalnej lmmbudowy 5,0 m od linii regulacyjnej drogi, a
takze lokalizacg obiektéw petnicych funkcje komercyjne jako uzupetnienie funkcpdstawowej;
mozliwos¢ lokalizacji ogrodkéw dziatkowych;

Zasady ksztaltowania zabudowy: zabudowa parterowa; architektura obiektéw ksztedita
indywidualnie; w budynkach mieszkalnych dopuszciza podpiwniczenie i #iytkowe wykorzystanie
poddasza.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogoélne dla catego obszaru opracawan

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnyclurak.
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Dla obszaru oznaczonego symbolem C15-MN ustalasi

Podstawowe przeznaczenidereny istnigjcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe] z uznofagdcs
funkcjg ustugows wbudowan i wolnostojca.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezpiedni z ulicy Osiedle i uktadu istnigych drég
dojazdowych; parkowanie w aftnie granic wlasnych dziatki.

Zasady podziatu: podziat istniejcy do zachowania, dopuszcza scalenie i podziat wtérny na dziatki
budowlane; powierzchnia dziatki w nowym podziale mniejsza ri 800 m2, a szeroké frontu dziatki
nie mniejsza rk 18m.

Zasady zagospodarowaniana dziatkach zabudowanych zachowanie stanu igteigp; sukcesywna
likwidacja zabudowy substandardowej; istagg ogrodki domowe pozostawiw uwytkowaniu
dotychczasowym, dopuszczag semiare ich przeznaczenia na zabudownieszkaniow; na nowo
wydzielonych dziatkach przewidujegstabudow mieszkaniow jednorodzing z dopuszczeniem funkcji
ustugowych oraz wolnostgiego garau wraz z zapleczem gospodarczym; nieprzekraczalma |
zabudowy w nawgzaniu do zabudowy istniggej , a od ul. 22 Lipca i wewtrznych drég dojazdowych
6,00 m od linii rozgraniczagej drogi; powierzchnia zabudowana i utwardzonamige przekracza20
% powierzchni dziatki; powierzchnia biologicznieyoina nie mniejsza hi20 % powierzchni dziatki.
Zasady ksztattowania zabudowy:budynki mieszkalne parterowe z #iwosciag wykorzystania parteru
na dziatalné¢ gospodarcg dopuszcza si podpiwniczenie oraz aytkowe wykorzystanie poddasza;
wysokas¢ od poziomu posadzki parteru do kalenicy nieksza nk 9,0 m; dach dwu- lub wielospadowy
0 nachyleniu potaci od 30° do 5@fichitektura bryty budynku mieszkalnego dostosowa@matoczenia,
nawigzujagca do charakterystycznych form budownictwa regioegb w zakresie proporcji bryty, formy
dachu, proporcji otworéw okiennych.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia og6lne dla catego obszaru opragiewa

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegolnychoudynki mieszkalne i gospodarcze: nr: 3, 3A i Syprz
ul. Osiedle g wpisane do ewidencji konserwatorskiej. Pozostaglewacje budynku z zachowanym
zabytkowym detalem architektonicznym. Przy wymiasti@arki okiennej zachowapierwotne podziaty.
Przy rozbudowie lub przebudowie w/w budynkéw wymzaagest opinia Pomorskiego Konserwatora
Zabytkow.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C16-UO ustal@:si

Podstawowe przeznaczenideren budynku szkoty podstawowej.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu szkoly z ul. 22 lipcparkowanie w granicach
whasnych.

Zasady podzialu:scalenie istnigicych dziatek.

Zasady zagospodarowania:powickszenie terenu szkoly o dziatki 53/5 i 53/6, dotzdsowych
ogrodkow dziatkowych; adaptacja budynku szkoly; teeenach przykczonych lokalizacja ugdzeh
sportu i rekreacji sttycych funkcji podstawowej; zadrzeivi zakrzew& nie mniej nk 20 % ogoélnej
powierzchni dziatki gatunkami zgodnymi z miejscowymarunkami przyrodniczymi.

Zasady ksztaltowania zabudowyzakaz budowy nowych obiektéw.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru.

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnychorak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C17-UP ustalg:si

Podstawowe przeznaczenigereny zakladow ustug publicznych i drogowych. Degmza sj lokalizacg
ustug komercyjnych i mieszka

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezpwedni z ulicy Stupskiej; parkowanie w @bie granic
whasnych dziatki.

Zasady podziatu: podziat istniejcy do zachowania, dopuszcza scalenie i podziat wtérny na dziatki
budowlane.

Zasady zagospodarowania:adaptacja budynkéw mieszkalnych; istaégj budynki administracji w
uzytkowaniu tymczasowym; sukcesywna likwidacja zabmgosubstandardowej; do czasu realizaciji
nowych obiektow istniece budynki pozostawiw dotychczasowymaytkowaniu; poprawienie estetyki
elewaciji istniggcych budynkéw do czasu ich rozbidrki; powierzchradudowana i utwardzona nie »80
przekraczad 30 % powierzchni dziatki; powierzchnia biologiégznczynna nie mniejsza mni20 %
powierzchni dziatki.

Zasady ksztattowania zabudowy: charakter nowej zabudowy zrécowany w zalenosci od
petnionej funkcji; dopuszczagsobiekty dwu- i trzykondygnacyjne uzasadnione wyaragmi funkciji;
architektura obiektéw ksztattowana indywidualniepdszcza sizréznicowanie form architektonicznych
wznoszonych obiektéw w zaleosci od petnionych funkcji .
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Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia og6lne dla catego obszaru opragiewa

Warunki wynikaj ace z przepisow szczegolnyctbudynek mieszkalny nr: 23 przy ul. Stupskiej oraz
budynek mieszkalny i gospodarczy nr 19 przy ul.pSkiej $ wpisane do ewidencji konserwatorskiej.
Pozostawd elewacje budynku z zachowanym zabytkowym detalechitektonicznym. Przy wymianie
stolarki okiennej zachowa pierwotne podziaty. Budynek przy ul. Stupskiej 23 zachowa lub
zrekonstruowa pierwotry stolarle okienry. Przy rozbudowie lub przebudowie w/w budynkéw
wymagana jest opinia Pomorskiego Konserwatora Zaftoyt

Dla obszaru oznaczonego symbolem C18-Zt ustalasi

Podstawowe przeznaczenietereny 4k i zakrzewié przybrzenych stanowjce fragment korytarza
ekologicznego Strugi Gtoéwczyckiej .

Zasady zagospodarowaniawzdhuiz cieku Strugi Gldéwczyckiej zachowepas terenu zieleni niskiej
zapewniajcej dosgp do koryta cieku; dopuszczagsuzupelnienie istnierej zieleni zgodnie z
miejscowymi warunkamgrodowiska przyrodniczego; przystosowanie do pelaidunkcji rekreacyjnej

przez urzdzenie cigbw spacerowych wraz z nieglnym wyposaeniem oraz elementami matej
architektury i éwietlenia.

Warunki wynikaj gce z przepisbw szczegllnychteren zalewowy , obowktuje zakaz lokalizaciji

obiektéw kubaturowych.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C19-RO/RS ustala:s

Podstawowe przeznaczenietereny przeznacza e¢sipod wyodebnione gospodarstwa produkcyjne
ogrodniczo-sadowniczo-warzywnicze.

Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga obszaru z istnigjej zmodernizowanej drogi gminnej g-KL i
uktadu drog polnych.

Zasady podziatu:adaptacja istniggego podziatu, dopuszczg sicalenia i podziat wtdrny.

Zasady zagospodarowania:dopuszczalna lokalizacja obiektéw pegbych funkcje komercyjne i
mieszka jako uzupetnienie funkcji podstawowe;j.

Zasady ksztaltowania zabudowy: zabudowa parterowa; architektura obiektéw ksztedita
indywidualnie; w budynkach mieszkalnych dopuszciza mdpiwniczenie i #ytkowe wykorzystanie
poddasza.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru opradawan

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnyclurak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C20-MW ustalasi

Podstawowe przeznaczenigereny istniejcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uzufzgica
funkcjg ustugows wbudowag i wolnostojca.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezpioedni z ulicy 22 Lipca uktadem istnigych drog
osiedlowych;istniejagcy zesp6t garsy pozostawia si w dotychczasowym aytkowaniy parkowanie na
obszarze wkasnym osiedla.

Zasady podziatu: podziat istniegcy do zachowania.

Zasady zagospodarowaniazachowanie stanu istnigego; uzupetnienie zagospodarowania elementami
matej architektury, zieleni isvietlenia.

Zasady ksztattowania zabudowyutrzymanie obecnego charakteru zabudowy.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogdine dla catego obszaru opraciawa

Warunki wynikaj ace z przepisow szczegolnyclurak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C21-UP ustalg:si

Podstawowe przeznaczenigereny ustug publicznych ( przychodnia , stpgzarna ) . Dopuszcza ¢Si
lokalizacg ustug komercyjnych i mieszkgako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezp@wedni z ul. Stupskiej; parkowanie w @bre granic
wiasnych dziatki.

Zasady podzialu: podziat istniejcy do zachowania, dopuszcza stalenie i podziat wtérny.

Zasady zagospodarowaniaadaptacja budynkéw st pazarnej i przychodni; sukcesywna likwidacja
zabudowy substandardowej; do czasu realizacji nbwgbiektow istnigjce budynki pozostawi w
dotychczasowym aytkowaniu; poprawienie estetyki elewacji istagjch budynkéw; powierzchnia
zabudowana i utwardzona nie #oprzekracza 30 % powierzchni dziatki; powierzchnia biologiéen
czynna nie mniejszahR0 % powierzchni dziatki.

Zasady ksztaltowania zabudowy: architektura nowo wznoszonych obiektéw ksztattoavan
indywidualnie, dopuszcza ¢sizréznicowanie form architektonicznych wznoszonych otdek w
zalezndéci od petnionych funkcji; dopuszcza; sibiekty dwu- i trzykondygnacyjne.
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Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia og6lne dla catego obszaru opragiewa

Warunki wynikaj gce z przepisow szczegoélnyctbudynek nr: 9 przy ul. Stupskiej (przychodnia) jest
wpisany do ewidencji konserwatorskiej. Pozostawlewacje budynku z zachowanym zabytkowym
detalem architektonicznym. Przy wymianie stolarkiiemnej zachow& pierwotne podzialy. Przy
rozbudowie lub przebudowie w/w budynkéw wymaganat jepinia Pomorskiego Konserwatora
Zabytkow.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C22-MN ustalasi

Podstawowe przeznaczenidereny istniejcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej z uzojagdca
funkcja ustugows wbudowan i wolnostojica .

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezpiaedni z ul. Stupskiej i istniggej zmodernizowanej drogi
gminnej g-KL; parkowanie w obbie granic wkasnych dziatki.

Zasady podziatu: podziat istniejcy do zachowania, dopuszcza stalenia i podziat wtdrny na dziatki
budowlane; powierzchnia dziatki w nowym podziale niniejsza i 800 m2.

Zasady zagospodarowaniaina dziatkach zabudowanych zachowanie stanu igteigp; sukcesywna
likwidacja zabudowy substandardowej; zagospodar@vawolnej przestrzeni przez zakladanie
trawnikow, zakrzewig, ogrédkéw, itp.; na nowo wydzielonych dziatkacteewiduje st zabudow
mieszkaniow jednorodzing z dopuszczeniem budowy obiektéw ustugowo-miesziciin oraz
wolnostopcego garau wraz z zapleczem gospodarczym; nieprzekraczatimabudowy wzdt ulicy
Stupskiej w nawjzaniu do zabudowy istnigjej, wzdle drogi gminnej g-KL - 8,00 m od linii
rozgraniczajcych drog; powierzchnia zabudowana i utwardzona nie zengprzekracza 20 %
powierzchni dziatki ; powierzchnia biologicznieytma nie mniejsza ni20 % powierzchni dzialki.
Zasady ksztattowania zabudowy:budynki mieszkalne parterowe z #lioosciag wykorzystania parteru
na dziatalné¢ gospodarcz, dopuszcza si podpiwniczenie oraz aytkowe wykorzystanie poddasza;
wysokas¢ od poziomu posadzki parteru do kalenicy niekskza nk 9,0 m; dach dwu- lub wielospadowy
0 nachyleniu potaci od 30° do 5@fchitektura bryly budynku mieszkalnego dostosowa@matoczenia,
nawigzujgca do charakterystycznych form budownictwa regioegb w zakresie proporcji bryty, formy
dachu, proporcji otwordéw okiennych.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru opratiewa

Warunki wynikaj ace z przepisow szczegdllnychbudynek mieszkalny nr: 3 przy ul. Stupskiej jest
wpisany do ewidencji konserwatorskiej. Pozostawlewacje budynku z zachowanym zabytkowym
detalem architektonicznym. Przy wymianie stolarkiieonej zachowa pierwotne podzialy. Przy
rozbudowie lub przebudowie w/w budynkéw wymaganat jepinia Pomorskiego Konserwatora
Zabytkéw. Zachowapas terenu wolny od zabudowy o szer. 10,0 m puogldlektroenergetycan

Dla obszaru oznaczonego symbolem C23-MN ustalasi

Podstawowe przeznaczenietereny istnigjcej zabudowy mieszkaniowej z uzupeta@j funkcja
ustugovy.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezp&edni z ulicy Stupskiejparkowanie w olgbie granic
whasnych dziatki.

Zasady podziatu: podziat istniegcy do zachowania.

Zasady zagospodarowania: adaptacja istniggej zabudowy mieszkaniowej; na dziatkach
niezabudowanych dopuszczag¢ stabudow mieszkaniow jednorodzing z uzupelniajca funkcja
ustugows; nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtwlicy Stupskiej w nawjzaniu do zabudowy
istniejacej, powierzchnia zabudowana i utwardzona niezenprzekracza 20 % powierzchni dziatki ;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza20 % powierzchni dziatki.

Zasady ksztaltowania zabudowy:w budynkach istnigcych dopuszcza i uzupetnienie funkcji
podstawowej o funkcje ustugowe; projektowane budynkieszkalne parterowe z rmwoscia
wykorzystania parteru na dziatakio gospodarcg dopuszcza si podpiwniczenie oraz aytkowe
wykorzystanie poddasza; wysadkaod poziomu posadzki parteru do kalenicy niekskza nk 9,0 m; dach
dwu- lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 30° ®{@; architektura budynku dostosowana do
otoczenia, navgzujaca do charakterystycznych form zabudowy istitiej;

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru opratiewa

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegélnychoudynki mieszkalne nr: 4, 6, 20, 22 przy ul. Skips

s3 wpisane do ewidencji konserwatorskiej. Pozostasewacje budynku z zachowanym zabytkowym
detalem architektonicznym. Przy wymianie stolarkiieonej zachowa pierwotne podzialy. Przy
rozbudowie lub przebudowie w/w budynkéw wymaganat jepinia Pomorskiego Konserwatora
Zabytkow.
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Dla obszaru oznaczonego symbolem C24-P ustalg:si

Podstawowe przeznaczenidokalizacja zakladow produkcyjnych i sktadowych.Zmlona lokalizacja
obiektéw zaplecza administracyjno-technicznego cjanego wraz z zielegi towarzysacy oraz
urzadzeh infrastruktury technicznej. Dopuszcza¢ silokalizacg ustug komercyjnych i mieszkajako
uzupenienie przeznaczenia podstawowego.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu zaktadéw z projektowanej drogingy g-KL i
uktadu drég dojazdowychparkowanie na terenie zakladéw w granicach wiésng liczba miejsc
postojowych nie mniejszamnb na 100 osob zatrudnionych.

Zasady podzialu:dopuszcza sipodziat na dziatki modutowe o powierzchni 0,5 ha.

Zasady zagospodarowaniawymaga si opracowania koncepcji zagospodarowania dlascatabszaru
na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagosmwaamia; powierzchnia zabudowana i utwardzona
nie wicksza nk 50 % powierzchni terenu; zadrzéwizakrzewé nie mniej nz 20 % ogdlnej powierzchni
dziatki gatunkami zgodnymi z miejscowymi warunkasigdliska, w tym pasy zieleni izolacyjnej wzdtu
granic wtasnéci .

Zasady ksztattowania zabudowy:wysoka¢ zabudowy nie wiksza nk 2 kondygnacje; dopuszcza si
obiekty wyzsze uzasadnione wymaganiami funkcji; architektusgekiow ksztattowana indywidualnie,
dopuszcza gizréznicowanie form architektonicznych wznoszonych otiiek

Zasady obstugi technicznejjak w ustaleniach ogélnych dla catego obszaru apraacia.

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegllnychdziatalngé produkcyjna nie moe powodowda
przekroczé normatywnych wartei zanieczyszcze powietrza oraz poziomuzaicku w srodowisku
mierzonych na granicy wlasém terenu; pomieszczenia przeznaczone na pobyt krdgdupce st w
zastgu prowadzonej dziataldoi winny by wyposaone w technicznesrodki ochrony przed
ucigzliwosciami .

Dla obszaru oznaczonego symbolem C25-P ustala:si

Podstawowe przeznaczenidokalizacja zakladow produkcyjnych i sktadowych.Zmlona lokalizacja
obiektéw zaplecza administracyjno-technicznego cjanego wraz z zielegi towarzysacy oraz
urzadzeh infrastruktury technicznej. Dopuszcza¢ siokalizacg ustug komercyjnych i mieszkajako
uzupenienie przeznaczenia podstawowego.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu zaktadéw z projektowanej drogingy g-KL i
uktadu drég dojazdowychparkowanie na terenie zaktadow w granicach wiésno liczba miejsc
postojowych nie mniejszamnb na 100 osob zatrudnionych.

Zasady podzialu:dopuszcza giscalenie i podziat na dziatki modutowe.

Zasady zagospodarowania: adaptacja istnieggego budynku zakladu piekarskiego; wymaga si
opracowania koncepcji zagospodarowania dlascatzbszaru na etapie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania; powierzchnia zabudowana i utwanie wgksza nk 50 % powierzchni terenu;
zadrzewd i zakrzew€& nie mniej nk 20 % ogélnej powierzchni dziatki gatunkami zgodmym
miejscowymi warunkami siedliska, w tym pasy zieleolacyjnej wzdhi granic wiasnéci .

Zasady ksztattowania zabudowy:wysoka¢ zabudowy nie wiksza nk 2 kondygnacje; dopuszcze Si
obiekty wyzsze uzasadnione wymaganiami funkcji; architektusgekiow ksztattowana indywidualnie,
dopuszcza gizréznicowanie form architektonicznych wznoszonych otiiek

Zasady obstugi technicznejjak w ustaleniach ogdinych dla catego obszaru apraaia.

Warunki wynikaj ace z przepisbw szczegodlnychdziatalng¢ produkcyjna nie mee powodowa
przekroczé normatywnych wartei zanieczyszcze powietrza oraz poziomuzaieku w srodowisku
mierzonych na granicy wlasém terenu; pomieszczenia przeznaczone na pobyt krdgdupce st w
zastgu prowadzonej dziataldoi winny by wyposaone w technicznesrodki ochrony przed
uciazliwosciami .

Dla obszaru oznaczonego symbolem C26-P ustala:si

Podstawowe przeznaczeniastniejgca zabudowa przemystowo-sktadowa.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu zaktadéw z ul. Stupskiej i praj@kanej drogi
dojazdowej; zakaz wjazdu od ulicy Szosa Stupgkarkowanie na terenie zakladéw w granicach
wlasngci .

Zasady podziatu:istniejacy podziat do zachowania, miwosé scalenia i podziatu wtérnego.

Zasady zagospodarowania: adaptacja istniefej zabudowy; sukcesywna likwidacja zabudowy
substandardowej; powierzchnia zabudowana i utwaralzte wegksza ni 50 % powierzchni terenu;
zadrzewé i zakrzew& nie mniej nk 10 % og6Inej powierzchni dziatki gatunkami zgodmym
miejscowymi warunkami siedliska, w tym pasy zielmolacyjnej wzdta granic wtasnéci.
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Zasady ksztaltowania zabudowy: poprawienie warunkéw funkcjonowania i estetykinisjacych
budynkéw.

Zasady obstugi technicznejjak w ustaleniach ogélnych dla catego obszaru apraacia.

Warunki wynikaj ace z przepiséw szczegllnychdziatalndg¢é produkcyjna nie moe powodowda
przekroczé normatywnych wartiei zanieczyszcze powietrza oraz poziomuzdiecku w srodowisku
mierzonych na granicy wlasfm terenu; pomieszczenia przeznaczone na pobyt krdgdupce st w
zasegu prowadzonej dziataldoi winny by wyposaone w technicznesrodki ochrony przed
ucigzliwosciami. Budynki mieszkalne: nr: 1 ( wraz z budynkigyospodarczym) i 3 przy ul. Szosa
Stupska s wpisane do ewidencji konserwatorskiej. Pozostaefewacje budynku z zachowanym
zabytkowym detalem architektonicznym. Przy wymisstiglarki okiennej zachowepierwotne podziaty.
Przy rozbudowie lub przebudowie w/w budynkéw wymeggest opinia Pomorskiego Konserwatora
Zabytkow .

Dla obszaru oznaczonego symbolem C27-MN ustalasi

Podstawowe przeznaczenidereny istniegjcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezpwedni z przebudowanej ulicy kdinskiej , zakaz wjazdu
od ulicy Szosa Stupska; parkowanie weitie granic wtasnych dziaiki.

Zasady podziatu: podziat istniejgcy do zachowania.

Zasady zagospodarowania:adaptacja budynkdéw mieszkalnych; sukcesywna likejia zabudowy
substandardowej; zagospodarowanie wolnej przestzidaniy towarzysaca.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia og6lne dla catego obszaru opragiewa

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnyclurak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C28-PU ustalg:si

Podstawowe przeznaczenigereny istniegcych zakladéw ustugowych, drobnej wytworéeio handlu i
rzemiosta. Dozwolona lokalizacja gdze infrastruktury technicznej jako uzupetnienie przazzenia
podstawowego.

Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezpiyednio z ulicy Kécinskiej; zakaz wjazdu z ulicy Szosa
Stupska; parkowanie na terenie wlasnym zaktadowzlimos¢ budowy parkingu wspdlnegatosé
stanowisk: 5 stanowisk na 100 m2 powierzchiyitkowej ustug lub 100 oséb zatrudnionych.

Zasady podziatu: podziat istniejcy do zachowania , mbwo$¢ scalenia i podziatéw wtérnych.

Zasady zagospodarowaniaobiekty zlokalizowane przy ulicy Szosa Stupska drasowej adaptacji; na
dziatkach  zabudowanych sukcesywna likwidacja igioeEy zabudowy substandardowej;
zagospodarowanie wolnej przestrzeni zieletdwarzyszcs; istniegca zabudowa mieszkaniowa do
adaptacji bez prawa rozbudowy; powierzchnia zatwaha i utwardzona nie me przekracza 50 %
powierzchni terenéw; powierzchnia biologicznigimaa nie mniejsza ai20 % powierzchni dziatki.
Zasady ksztaltowania zabudowy: poprawienie warunkéw funkcjonowania i estetyki ispgcych
budynkow.

Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia ogélne dla catego obszaru opratiewa

Warunki wynikaj ace z przepisdw szczegolnychorak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C29-ZLP ustalasi

Podstawowe przeznaczenidereny zieleni parkowejedlacy fragmentem korytarza ekologicznego Strugi
Gléwczyckiej .

Zasady zagospodarowaniabbowizuje zachowanie istnigjego zadrzewienia i zakrzewienia; wzdiu
cieku Strugi Gldwczyckiej zachowagpas terenu zieleni niskiej zapewnizgj dos¢gp do koryta cieku;
zadrzewé 1 zakrzewé nie mniej nk 60 % ogodlnej powierzchni terenu gatunkami zgodnyni
miejscowymi warunkami przyrodniczymi siedliskazypstosowanie do petnienia funkcji rekreacyjnej
przez urzdzenie cigbw spacerowych wraz z nieglnym wyposaeniem oraz elementami matej
architektury.

Warunki wynikaj ace z przepis6w szczegolnychorak.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C30-PE ustala:si

Podstawowe przeznaczenigereny obgte badaniami geologicznymi do okienia przydatnéci obszaru

dla celdw eksploatacjiwiru i piasku .

Zasady zagospodarowaniado czasu okgtenia zasoboéw i wydania decyzji koncesyjnej terengstaje

w dotychczasowymaytkowaniu bez prawa zabudowy.

Warunki wynikaj agce z przepiséw szczegOlnych:Strefa ,OW” obserwacji archeologiczno-
konserwatorskiej i ochrony stanowisk archeologicdngznaczona na rysunku planu numerem: 165 jest
to obszar wyspowania stanowisk archeologicznyclktygh w ewidencji organu wiaiwego w zakresie
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ochrony dobr kultury odpowiednio pod numerem: 6232/Ustala s obowhzek przeprowadzenia, dla
wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie, émvencyjnych bada archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego prowadzonego w trakcibzeefi inwestycji, po zakaczeniu ktorych teren
moze by trwale zainwestowany. W przypadku stwierdzeniaki@lv archeologicznych ustalaesi
koniecznd¢ przeprowadzenia archeologicznych badatowniczych. Zakres niezbnych do wykonania
bada archeologicznych kKalorazowo okréa inwestorowi Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w
wydanym zezwoleniu.

Dla obszaru oznaczonego symbolem C31-PU ustalg:si
Podstawowe przeznaczenigeren istniejcego zakladu drobnej wytworcam, handlu i mieszkalnictwa.
Dopuszcza si lokalizacg obiektow produkcyjno-ustugowych i mieszkaraz uradzeh infrastruktury
technicznej jako uzupetnienie przeznaczenia podsitsgo.
Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd bezpgednio z ulicy Kécinskiej; parkowanie na terenie
wtasnym zaktaddw, midiwos$¢ budowy parkingu wspdlnegdpsé¢ stanowisk: 5 stanowisk na 100 m2
powierzchni aytkowej ustug lub 100 os6b zatrudnionych.
Zasady podziatu: podziat istniegcy do zachowania , mbwo$¢ scalenia i podziatéw wtérnych.
Zasady zagospodarowaniana dziatkach zabudowanych sukcesywna likwidacjaiggfcej zabudowy
substandardowej; istnigja zabudowa mieszkaniowa do adaptacji; nieprze&hagzinia zabudowy 8,0m
od linii regulacyjnej ulicy Kécinskiej; powierzchnia zabudowana i utwardzona niezenprzekracza
50% powierzchni terenéw; powierzchnia biologiczeegnna nie mniejszanR0 % powierzchni dziafki.
Zasady ksztaltowania zabudowy: poprawienie warunkéw funkcjonowania i estetyki ispgcych
budynkéw; wysoké& zabudowy nie wgksza nk 2 kondygnacje; dopuszczagsbbiekty wysze
uzasadnione wymaganiami funkciji; architektura offiekksztattowana indywidualnie.
Zasady obstugi technicznejpatrz ustalenia og6lne dla catego obszaru opragiewa
Warunki wynikaj ace z przepisow szczegolnychrudynek mieszkalny nr 2 przy ulicy &dinskiej
(d. Stupska) jest wpisany do ewidencji konserwd&iejs Pozostawd elewacje budynku z zachowanym
zabytkowym detalem architektonicznym. Przy wymiasti@arki okiennej zachowapierwotne podziaty.
Przy rozbudowie lub przebudowie w/w budynku wymaggest opinia Pomorskiego Konserwatora
Zabytkow.

84
Ustala s¢ stawle procentowy stuzgca do naliczania optat z tytutu wzrostu waitd nieruchoméci w
WYSOKGCI ....... %.

§5
Zobowigzuje s¢ Wéjta Gminy Gléwczyce do:
1.Przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejsmdjwaly wraz z dokumentacijplanistyczia w
celu oceny jej zgodrici z prawem.
2.Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okrds dhi na tablicy ogtosze Urzedu Gminy
Gtéwezyce.
3.Umazliwienia zainteresowanym osobom wdl do dokumentéw przedstawgaych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego i wydawania z takumentéw na wniosek zainteresowanych
potrzebnych im wypiséw i wyryséw na zasadach gdkre/ch w art.29, ust. 2 wymienionej ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym.

§6
Uchwata wchodzi wycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dziennldtzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego, za wyfkiem 85 pkt 1, ktoéry wchodzi vycie z dniem podicia uchwalty.
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