UCHWALA NR 2Q8/R/2013
RADY GMINY GLOWCZYCE
z dnia 8 maja 2013r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania
przestrzennego miejscowo $ci Gtéwczyce w zakresie terendw oznaczonych
symbolami BO7-Zt oraz C29ZL-P i cz. C31-PU

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z p6zn. zm.)
oraz art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j.: Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.)

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
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1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Giéwczyce” (uchwalonego Uchwalg nr
93/R/2012 z dnia 23 stycznia 2012 r.), uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Glowczyce w zakresie terendw
oznaczonych symbolami BO7-Zt oraz C29ZL-P i cz. C31-PU zwang dalej ,planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawiajg zalgczniki graficzne do niniejszej
uchwaty — Rysunek planu w skali 1:1000 obejmujgcy nastepujgce obszary:

1) obszar ,A” — teren oznaczony w dotychczasowym planie miejscowym
symbolem BO7-Zt - zatgcznik graficzny nr 1;
2) obszar ,B” — teren oznaczony w dotychczasowym planie miejscowym

symbolami C29ZL-P i cz. C31-PU - zalgcznik graficzny nr 2.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 2,71 ha, w tym: obszar ,A” - 1,45
ha, obszar ,B” - 1,26 ha.

4. Celem opracowania planu miejscowego jest:

1) w obrebie obszaru ,A” uporzgdkowanie stanu prawnego w odniesieniu do
faktycznego sposobu uzytkowania terenu tj. istnienia Matej Elektrowni Wodnej i
zbiornika retencyjnego, atakze dopuszczenie mozliwosci realizacji stawow
hodowlanych,

2) w obrebie obszaru ,B” umozliwienie zmiany przeznaczenia terenu zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustalenie dojazdu do planowanej zabudowy
drogg wewnetrzng zlokalizowang w tym terenie,

3) ustalenie zasad zagospodarowania terendw oraz form ochrony z zachowaniem
warunkéw okreslonych w ustawach i przepisach odrebnych,

§2

1. Ustalenia planu zawarte sg w czes$ci tekstowej i graficznej planu.



2. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terenow i sposoby zagospodarowania terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi - 84 niniejszej uchwaty;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego - 85 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - 86 niniejszej
uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, - 87 niniejszej uchwaty;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - 88
niniejszej Uchwaly;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu -
89 niniejszej uchwaty;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - 810 niniejszej
uchwaty;

8) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem - 811 niniejszej uchwaly;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej - 812 niniejszej uchwaty;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - 813
niniejszej uchwaty;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw - 8§14 niniejszej uchwalty;

12) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 815
niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia graficzne zawarte sg na zatgcznikach graficznych nr 1 i nr 2 - Rysunkach
planu w skali 1:1000, na ktérych obowigzujgcymi ustaleniami planu sa:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia (literowo — cyfrowe) wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terendw;
5) podstawowe przeznaczenie terenéw, w tym:

a) R/ZL — tereny rolnicze i tereny lesne,

b) WS - tereny wod powierzchniowych,

c) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) ZL/ZP - tereny zieleni lesnej — zabytkowy park,,

e) U/P —tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej,

f) KDW - tereny komunikacji wewnetrznej;
5) Granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa pod nr A-1171;
6) Linia elektroenergetyczna $rednich napie¢ 15kV wraz z pasem ograniczen (po 7

m od osi linii);

7) Brak powigzania z drogg wojewodzkag nr 213;
Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg
ustaleniami planu miejscowego
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llekro¢ w uchwale jest mowa o:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

powierzchni zabudowy terenu — rozumie sie przez to powierzchnie
budynku/budowli, liczong po obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni
dziatki, wyrazong w [%];

gtéwnej kalenicy dachu — rozumie sie przez to kalenice na dachu przykrywajgcym
zasadniczg bryte budynku, stanowigcym min 80% powierzchni dachu catego
budynku; nie stanowig gtownej kalenicy dachu w szczegodlnosci kalenice
zadaszenia czesci wejsciowej, kalenice lukarn, zadaszen balkondw i tarasow, itp.;

gtéwnej bryle budynku - rozumie sie przez to zasadniczg bryte budynku, najwyzszg
i najwiekszg pod wzgledem powierzchni zabudowy czes¢ budynku, nie stanowig
gtébwnej bryty budynku w szczegolnosci wejscia do budynku, garaze iczesci
budynku dobudowane, np. oficyny, schody, ganki, itp.;

ustugach komercyjnych — rozumie sie przez to ustugi takie jak np. handel
detaliczny i hurtowy, gastronomia, ustugi zwigzane z rekreacjg, kulturg i sportem,
ustugi administracji tzw. biura, ré6zne formy dziatalnosci gospodarczej, a takze tzw.
drobna wytworczos¢ (ustugi rzemiosta);

ustugach nieucigzliwych towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej - rozumie sie
przez to ustugi komercyjne, za wyjatkiem tzw. drobnej wytworczosci, oraz ustugi
publiczne z zakresu ustug oswiaty i wychowania za wyjgtkiem ustug swiadczonych
przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz zdrowia i opieki spotecznej, za
wyjatkiem ustug swiadczonych w szpitalach i obiektach lecznictwa zamknietego;

ustawie o ochronie zabytkéw — rozumie sie przez to ustawe z dn. 23 lipca 2003r o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162 poz. 1568,
z pOzniejszymi zmianami) obowigzujgca w dniu uchwalania planu;

Rozdziat 2
Ustalenia planu
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Dla terenu oznaczonego symbolem 6. R/ZL (powierzchnia ok. 0,52ha) ustala sie
nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze i lesne potozone w dolinie rzeki;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) uprawy rolnicze i le$ne,

b) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej,

c) lokalizacja budowli zwigzanych z funkcjonowaniem wodd, ochrong przed
podtopieniem, zalaniem i powodzig,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacja drég
wewnetrznych stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
oraz prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 5.MN (powierzchnia okoto 0,51ha) ustala sie
nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych,

b) lokalizacja w budynkach mieszkalnych ustug nieucigzliwych towarzyszgcych
zabudowie mieszkaniowej,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej budynkom mieszkalnym — garaze dla
samochoddéw osobowych, zabudowa gospodarcza, z wyjgtkiem hodowli
zwierzat gospodarskich,



d) lokalizacja urzgdzenh i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla
funkcjonowania zabudowy, lokalizacja drég wewnetrznych stuzgcych
obiektom budowlanym i zabudowie.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.U/P (powierzchnia okoto 0,71ha) oraz
2.U/P (powierzchnia okoto 0,05ha) ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu
i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug
komercyjnych i/lub zabudowa produkcyjna,

2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkoéw i budowli zwigzanych z produkcjg energii ze zrédet
odnawialnych, w szczegolnosci zwigzanych z energetykg wodna,

b) lokalizacja budynkéw i budowli ustugowych, za wyjgtkiem budynkow o
powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m2

c) lokalizacja budynkow i budowli zwigzanych z hodowlg ryb, w szczegolnosci
budowli pietrzagcych wode, stawdéw hodowlanych, urzgdzen wodnych,
budynkow gospodarczych (np. magazynowych), obiektow matej
architektury,

d) lokalizacja budynkow mieszkalnych, wytgcznie jako zabudowa towarzyszgca
funkcji podstawowej (tzw. mieszkanie dla wtasciciela),

e) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla
funkcjonowania zabudowy, lokalizacja dr6g wewnetrznych stuzgcych
obiektom budowlanym i zabudowie;

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4. ZL/ZP (powierzchnia okoto 0,32ha) ustala
sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni lesnej, stanowigce czesc¢
zabytkowego parku wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa pod nr A-
1171 jako zespot patacowo-parkowy;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) lokalizacja obiektow matej architektury i urzgdzenh rekreacii,

c) lokalizacja urzgdzenh i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla
funkcjonowania zabudowy, lokalizacja drég wewnetrznych stuzgcych
obiektom budowlanym i zabudowie.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.WS - rzeka Struga Glowczycka
(powierzchnia okoto 0,30ha) ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu
i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wdd powierzchniowych;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) obiekty budowlane zapewniajgce prawidtowe funkcjonowanie wod oraz
ochrone przed podtopieniem i zalaniem sgsiednich terenow,

b) lokalizacja obiektow matej architektury i urzgdzen rekreacji

c) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla
funkcjonowania zabudowy.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 7. KDW (powierzchnia okoto 0,19ha) ustala sie
nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji wewnetrznej — droga w klasie

technicznej dojazdowej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla
funkcjonowania zabudowy,



b) dopuszcza sie lokalizacje zjazdow.
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1. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych — obszar wpisany do rejestru
zabytkdbw wojewodztwa pod nr A-1171 jako zespot patacowo-parkowy; granice
obszaru uwidoczniono na rysunku planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty — obszar
»A”; na ktory skladajg sie nastepujgce elementy struktury przestrzennej.

1) czes$¢ zabytkowego parku;

2) dawny zespot mtyna w zespole patacowo-parkowym;

3) czesc cieku wodnego — Strugi Gtéwcezyckiej,

4) zasady ochrony okreslono w 87 niniejszej Uchwaly.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla poszczegoélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady zostaly okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w 89 niniejszej Uchwalty,
w tym w szczegolnosci poprzez okreslenie wielkosci powierzchni zabudowy,
minimalnego procenta powierzchni biologicznie czynnej, oraz gabarytow
i geometrii dachu a takze wysokosci projektowanej zabudowy;

2) budynki lokalizowane w obszarze planu powinny kontynuowac historyczne
gabaryty  charakterystyczne dla obiektow regionu  kulturowego,
w szczegolnosci w terenie 1.U/P (dawny historyczny zespot miyna),

3) wszelkie prace wykonywane na obszarze planu zawierajgce sie w granicach
zespotu patacowo-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow pod
numerem A-1171 nalezy uzgadnia¢é z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.
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1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i ochrony przyrody:

1) przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terenéw budowy;

2) przy realizacji i uzytkowaniu planowanego zagospodarowania obowigzuje
nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych,
ktére ograniczg negatywny wptyw na srodowisko, w szczegdlnosci nie zmienig
w sposob trwaty dotychczasowych warunkow ochrony przeciwpowodziowej w
obszarze planu i w jego sasiedztwie;

3) ucigzliwosci wynikajgce z dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nie mogg
przekracza¢ standardow ochrony srodowiska wykraczajgcych poza granice
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4) obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi zabezpieczy¢ przed
ucigzliwosciami spowodowanymi wtasnym przedsiewzieciem inwestycyjnym,

5) obowigzuje wymog zachowania pozioméw hatasu okreslonych w przepisach
odrebnych dla terenéw potozonych w granicach oraz poza granicami
opracowania planu miejscowego;

6) w pasie robot ziemnych wymagane jest zdjecie i zabezpieczenie humusu;

7) przy realizacji ustalen planu miejscowego zapewni¢ ochrone siedlisk
i stanowisk chronionych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
gatunkowej dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong;

8) przy realizacji inwestycji obowigzuje nakaz uwzglednienia wptywu zmiany
stosunkéw wodnych na tereny sgsiednie, w przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robdt budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go zachowac lub



przetozy¢é, a w przypadku uszkodzenia - naprawi¢, zachowujgc spojnosé
systemu melioracyjnego catego obszaru;

9) przy odprowadzeniu wod opadowych z obszaru planu obowigzuje nakaz
uwzgledniania uwarunkowan terendéw sasiednich i zakaz powodowania na nich
szkod;

10)zmiana sposobu uzytkowania terendw objetych planem nie moze powodowac
zagrozenia powodziowego dla terendw przylegtych, w szczegdélnosci terenéw
zabudowanych przylegtych do rzeki ponizej i w oddziatywaniu istniejgcego
pietrzenia;

11)lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

12)usuniecie drzew i krzewdw kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem wg
przepisow odrebnych.

2. Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkoéw zycia
zostaly okreslone poprzez zasady zagospodarowania terenu okreslone w
ustaleniach dotyczgcych parametrow i wskaznikbw urbanistycznych dla
poszczegolnych terendw zawartych w 89 niniejszej uchwaly oraz poprzez
kompleksowe rozwigzanie systemow infrastruktury technicznej okreslone w 8§12
niniejszej uchwaty.
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1. Czesc¢ obszaru opracowania planu w rejonie obszaru ,A” znajduje sie w granicach

obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa pod nr A-

1171 jako zespot patacowo-parkowy (patac murowany — pot XIXw. 1910/11r/, park

z pomnikowym drzewostanem, Il pot XIXw/przetom XIX i XXw.) — granice obszaru

uwidoczniono na rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwalty).

2. W obszarze wpisu do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa obowigzujg
nastepujgce zasady ochrony:

1) zachowanie i uczytelnienie historycznych podziatéw parcelacyjnych;

2) zachowanie historycznych proporcji i charakteru zabudowy;

3) kontynuacja tradycyjnych zasad zagospodarowania parceli (dziatki budowlanej);

4) zachowanie historycznej zieleni zwigzanej z obiektami oraz zieleni naturalnej
stanowigce] otoczenie rzeki Struga Giowczycka (dopuszcza sie usuwanie
zieleni naturalnej z koryta rzeki w celu wykonywanie prac konserwacyjnych,
w przypadku wystgpienia zagrozenia powodziowego, zagrozenia zdrowia
i zycia oraz zagrozenia dla istniejgcych urzgdzen i obiektéw budowlanych);

5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

6) lokalizacje nowej zabudowy i nadziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejgcych budynkdéw, wycinke
drzew i krzewow, nasadzenia roslinne, projekt rewaloryzacji zalozenia
patacowo-parkowego uzgadnia¢ z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow; prace
budowlane wykonywac¢ zgodnie z uzyskanym zezwoleniem,
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Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej
w rozumieniu definicji zawartej w Ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012, poz. 647, z pézn. zm.).
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1. Dla terenéw rolniczych i le$nych oznaczonych symbolem R/ZL obowigzujg
nastepujgce ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

zakaz lokalizacji budynkéw;

zakaz lokalizacji budowli rolniczych;

wymoOg zachowania dostepnosci do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

ustala sie wymodg zachowania dostepu eksploatacyjnego do wdd
powierzchniowych o szerokosci wynikajgcej z przepiséw odrebnych;

w zagospodarowaniu uwzgledni¢ lokalizacje istniejgcej infrastruktury
technicznej; dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej
na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN
obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)
9)

3. Dla

gabaryty zabudowy budynku gtéwnego: rzut budynku gtéwnej bryty budynku
prostokatny, dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery T,
L, itp., wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9,5m - dwie kondygnacje
nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia
parteru maksimum 0,6m;

geometria dachu budynku gtdbwnego: ustala sie wymaog realizacji gtébwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy w tym przecinajgcy sie (kalenica w
ksztaicie litery L), kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 35° do 45°,
gabaryty zabudowy towarzyszgcej; wysokos¢ zabudowy max 5m, geometria
dachu: ustala sie wymog realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia gtébwnych potaci dachu min
20°,

obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtuz skarpy, zaznaczona na
rysunku planu — zat. nr 2 do niniejszej Uchwaly;

w pasie ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej srednich
napie¢ 15 kV, zaznaczonej na rys. planu — zal. nr 2 do niniejszej Uchwaly
(14m — po 7 m w kazdg strone od osi linii) obowigzuje wymdg uzgodnienia
planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z zarzadcg sieci;
w przypadku skablowania napowietrznej linii wskazany na rysunkach planu
(zat. nr 2 do niniejszej uchwaty) pas ograniczen nie obowigzuje;

ustala sie wymodg zachowania dostepu eksploatacyjnego do wdd
powierzchniowych o szerokosci wynikajgcej z przepiséw odrebnych;
maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni terenu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%;

w zagospodarowaniu uwzgledni¢ lokalizacje istniejgcej infrastruktury
technicznej; dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej
na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

terenu zabudowy ustugowo/produkcyjnej oznaczonego symbolem U/P

obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1)

2)

gabaryty zabudowy, wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12,0m, maksymalnie
trzy kondygnacje naziemne;
nie ustala sie geometrii dachu;



3) nie ustala sie gabarytow obiektow ani geometrii dachu dla obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wodnej, ani
urzgdzen zwigzanych z hodowla ryb, wynika ona zwymogdéw
technologicznych;

4) ustala sie wymog zachowania dostepu eksploatacyjnego do waod
powierzchniowych o szerokosci wynikajgcej z przepiséw odrebnych;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%;

7) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ lokalizacje istniejgcej infrastruktury
technicznej; dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej
na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

4. Dla terenow zieleni le$nej, stanowigcych cze$¢ zabytkowego parku oznaczonych
symbolem ZL/ZP obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzagdzonej w postaci: zieleni parkowej,
zielencow i skwerow,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

3) ustala sie wymodg zachowania dostepu eksploatacyjnego do wadd
powierzchniowych o szerokosci wynikajgcej z przepisow odrebnych, zaleca
sie pozostawienie pasa terenu o szerokosci co najmniej 5m wolnego od
zabudowy, ogrodzen i nasadzenh drzew;

4) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ lokalizacje istniejgcej infrastruktury
technicznej; dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej
na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem WS obowigzujg nastepujgce ustalenia
w zakresie ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow;

2) nie ustala sie gabarytow obiektéw ani geometrii dachu dla obiektow
budowlanych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg, wynika ona
Zz wymogow technologicznych;

3) lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych — przejazdow uzgodni¢ z zarzgdcg wod,

4) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej na
warunkach uzgodnionych z zarzgdcg sieci.

6. Dla teren6w oznaczonych symbolem KDW obowigzujg nastepujgce ustalenia
w zakresie ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow;

2) lokalizacja zjazdow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) lokalizowanie infrastruktury technicznej uzgodnic¢ z zarzadcg drogi,

4) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej na
warunkach uzgodnionych z zarzgdca sieci.

§10

1. Na obszarze opracowania planu znajduje sie obszar objety ochrong na podstawie
Ustawy o ochronie zabytkdéw; granice obszaru zabytkowego zespotu patacowo-
parkowego wpisanego rejestru zabytkdw wojewodztwa zaznaczono na zatgczniku
nr 1 do niniejszej Uchwaly; zasady zagospodarowania okreslono w 87 niniejsze]
Uchwalty.



5. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2004 r. Nr
121, poz. 1266, z poOzn. zm.) ustaleniami niniejszego planu zmienia sie
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze o tgcznej powierzchni 1,0272ha,
w tym w obszarze ,A” 0,4532ha oraz w obszarze ,B” 0,5740ha.

811
1. Dopuszcza sie podziat terenu mieszkaniowego (MN) na dziatki budowlane przy
zachowaniu zasad:
1) podziat na maksymalnie szesc¢ dziatek,
2) kat potozenie granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi
w przedziale 60-120 stopni;
3) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 21000m2,
4) powyzsze zasady wydzielenia nieruchomosci nie dotyczg lokalizacji sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych.

2. Dopuszcza sie dalszy podziat nieruchomosci w terenie U/P na dziatki budowlane,
wynikajgce z potrzeb prowadzonych w obrebie terenu dziatalnosci, normy
obszarowej ani zasad dopuszczalnych podziatéw nie ustala sie.

3. Dla pozostatych terendéw obowigzuje zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,
za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

4. Dopuszcza sie fgczenie dziatek.

5. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci rolnych na potrzeby prowadzonej gospodarki
rolnej i lesnej, normy obszarowej ani zasad dopuszczalnych podziatow nie ustala

sie.

8§12
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy, przebudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
zabudowy:

1) obiekty budowlane w obszarze planu zaopatrzy¢ w wode z projektowanej
sieci wodociggowej;

2) w zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi bytowymi odprowadzenie
Sciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) wody deszczowe z dachdéw i powierzchni nieutwardzonych lub
utwardzonych tymczasowo nalezy odprowadzaé powierzchniowo
do gruntu,

b) wody deszczowe z zanieczyszczonych terenow trwale
utwardzonych nalezy podczysci¢ przed odprowadzeniem do woéd
lub gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dla terenu 5.MN, ze wzgledu na okresowe podtopienia przez
sptywy powierzchniowe z jednoczesnie wystepujgcymi wysokimi
poziomami wéd gruntowych, zaleca sie wybudowanie zbiorczej
kanalizacji deszczowej i odprowadzenie woéd opadowych z tego
terenu do projektowanej kanalizacji deszczowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej na podstawie warunkdéw technicznych przytgczenia
okreslonych przez zarzadce sieci elektroenergetycznej;

5) obiekty budowlane zaopatrzy¢ w ciepto z indywidualnych zrédet wg
zapotrzebowania;



6) dopuszcza sie w obszarze planu lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej, sieci szerokopasmowych oraz telekomunikacyjnych
obiektéw budowlanych;

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na
terenie  wlkasnym, wmiejscu do tego przeznaczonym i
zagospodarowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
oraz przepisami prawa miejscowego,

b) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej.

813

. Obstuga komunikacyjna obszaru planu w rejonie obszaru A od strony drogi

powiatowej nr 1128G (ul. Stupska) — poprzez droge wewnetrzng — dziatke nr 516.

. Obstuga komunikacyjna obszaru planu w rejonie obszaru B iod strony drogi

gminnej (droga poza obszarem opracowania planu) — poprzez wydzielong w

obszarze planu droge wewnetrzng teren KDW,

. W stanie istniejgcym obowigzuje zakaz wigczenia drogi wewnetrznej 7.KDW do

drogi wojewddzkiej nr 213; wigczenie drogi wewnetrznej bedzie mozliwe po

przebudowie skrzyzowania z zastosowaniem ronda, po uzgodnieniu i na
warunkach Zarzadcy drogi.

. Ustalenia dla terenu komunikacyjnego KDW sg nastepujgce:

1) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: ulica dojazdowa,;

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na Rysunku planu (zatgcznik nr
1 do niniejszej Uchwaly);

3) zasady organizacji ruchu: dostepnos¢ nieruchomosci przylegtych do drogi
nieograniczona,

4) obowigzuje zakaz wigczenia drogi do drogi wojewoddzkiej nr 213, dopuszcza sie
wigczenie wytgcznie ruchu pieszego.

. Ustala sie minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jedno miejsce postojowe na kazde
mieszkanie;

2) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej dwa miejsca postojowe na 100m2
ustug i dwa miejsca na 6 zatrudnionych; miejsca parkingowe lokalizowaé¢ na
terenie bedgcym w dyspozycji wiasciciela obiektu ustugowego w odlegtosci
nie wiekszej niz 300m od granicy prowadzonej dziatalnosci;

3) pozostate tereny wydzielone w obrebie planu nie wymagajg ustalenia
minimalnej ilosci miejsc parkingowych.

§14

Nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendéw w obszarze planu.

§15

Ustala sie stawke procentowg o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 30% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i terendéw
ustugowo-produkcyjnych (U/P)



2) Nie ustala sie stawki procentowej dla terenbw oznaczonych symbolami R/ZL,
WS, ZL/zZP, KDW, plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego
przeznaczenia terenu.

Rozdziat 3
Ustalenia ko ncowe

8§16
1. Rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, wylozonego do publicznego wgladu, stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

817
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Gtowczyce
8§18

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



zalgcznik nr 3 do
UCHWALY NR 208/R/2013
Rady Gminy Gtéwczyce
z dnia 8 maja 2013r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania
przestrzennego miejscowo s$ci Gtéwczyce w zakresie terendw oznaczonych
symbolami BO7-Zt oraz C29ZL-P i cz. C31-PU

Rozstrzygni ecie dotycz gce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projekt u

planu miejscowego wyto zonego do publicznego wgl adu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 z pdzn. zm.)

ustala sie, co nastepuje:

. PROJEKT zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Gtowczyce w zakresie terendw oznaczonych symbolami BO7-Zt oraz
C29ZL-P i cz. C31-PU, wraz zprognozg oddziatywania na s$rodowisko byt
wytozony do publicznego wglagdu w dniach 23.01.2013r. do 20.02.2013r.
w siedzibie Urzedu Gminy Giowczyce, ul. Kosciuszki 8, 76-220 GLOWCZYCE.
W dniu 05.02.2013r. w Sali posiedzen, znajdujgcej sie przy Bibliotece
w Gtowczycach odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

. Termin skfadania uwag do projektu planu zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (t. j. Dz.
U. z 2012 roku, poz. 647 z p6zn. zm.) mingt w dniu 12.03.2012r.

. W ustawowym terminie zgtoszono w pisemnej formie jedng uwage: Weroniki
Halczak zam. w Stupsku oraz Heleny Makarskiej zam. w Gtéwczycach; zgtoszona
pismem zdnia 22 Ilutego 2013r. (wplyw 06.03.2013r.). Uwaga dotyczy
nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej nr 90/1, potozonej w obrebie geodezyjnym
Gtowczyce, w zakresie terenéw 05.MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz 06.R/ZL — terendéw rolniczych ilesnych; wnioskodawca wnosi o zmiane
przeznaczenia znaczgcej czesci terenu oznaczonego symbolem 06.R/ZL na cele
zabudowy

. Wojt Gminy Gibéwczyce rozpatrzyt wniesiong uwage w dniu 26 marca 2013r.
i postanowit jej nie uwzglednia¢ w przedktadanym Radzie Gminy projekcie planu
miejscowego.

. Rada Gminy postanawia nie uwzgledniaé ztozonej uwagi z nastepujgcym
uzasadnieniem:

W toku sporzadzania planu miejscowego dokonano analizy obszaru planu, w tym
w szczegolnosci mozliwosci przeznaczenia go pod zabudowe. Przedmiotowy
teren potozony jest w sgsiedztwie cieku wodnego Struga Gitdéwczycka. Dojazd do
terenu jest od strony istniejgcej drogi wewnetrznej, ktéra posiada potgczenie
z drogg gminng. Teren jest zroznicowany wysokosciowo: najwyzej potozone sg



tereny w potnocno-zachodniej czesci dziatki nr 90/1 opadajgc znaczgco
w kierunku potudniowym i wschodnim, az do najnizej potozonych terenow
w zakolu rzeki. Teren potozony najwyzej, rowniez ze wzgledu na sgsiedztwo
terenu zabudowanego, nadaje sie pod lokalizacje zabudowy, natomiast tereny
potozone w potudniowej czesci obszaru opracowania, w zakolu rzeki, powinny
pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu. Na skutek dokonanych uzgodnien
i opiniowania projektu planu, w szczegoélnosci stanowiska wyrazonego przez
Zarzad Melioracji i Urzgdzen Wodnych Wojewodztwa Pomorskiego w Gdansku
Terenowy Oddziat w Stupsku — cytat: ,z dotychczasowych naszych obserwacii
wynika, ze teren MN w obszarze B przeznaczony pod zabudowe jest okresowo
podtapiany przez sptywy powierzchniowe z jednoczesnie wystepujgcymi wysokimi
poziomami wod gruntowych” oraz ponownej wizji w terenie uznano, iz teren w
zakolu rzeki catkowicie nie nadaje sie pod lokalizacje zabudowy i ze wzgledéw
bezpieczenstwa (zagrozenia ewentualnej przysztej zabudowy podtopieniem) oraz
ze wzgledow ekologicznych (ochrona brzegu rzeki Strugi Gtowczyckiej przed
zainwestowaniem oraz zachowanie ciggtosci ekologicznej) powinien on pozostac
nieprzeznaczony pod zabudowe. Zgodnie z tym ustalono rolniczo-lesne
przeznaczenie terenu — pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu tej czesci
dziatki oznaczonej nr 90/1, potozonej w obrebie geodezyjnym Gtdéwczyce.

Przewodniczgcy Rady Gminy



zatgcznik nr 4 do
UCHWALY NR 208/R/2013
Rady Gminy Giéwczyce

z dnia 8 maja 2013r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania
przestrzennego miejscowo s$ci Gtéwczyce w zakresie terendw oznaczonych
symbolami BO7-Zt oraz C29ZL-P i cz. C31-PU

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwes  tycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale  zg do zada h wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z p6ézn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) art.216 ust 2
pkt lustawy z dnia27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 155 poz. 1240 z pézn. zm.)

ustala sie , co nastepuje:

1. W projekcie planu miejscowego ustala sie realizacje zadan wtasnych z zakresu infrastruktury
technicznej:
a. realizacja sieci wodociggowej @ 110 o diugosci ok. 250 mb
b. realizacja sieci kanalizacji sanitarnej @ 200 o diugosci ok. 250 mb,

2. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu, szacunkowy koszt realizacji infrastruktury technicznej wynosi:
a. koszty budowy sieci wodociggowej — 53.750 zt
b. koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej — 60.250 zi

3. Dodatkowo, ze wzgledu na uksztalttowanie terenu i sgsiedztwo rzeki Gtéwczycka Struga moze
wystgpi¢ koniecznos¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej, ktérej szacunkowy koszt wynosi:
88.750 zt (kanalizacji deszczowej @ 300 o diugosci ok. 250 mb).

4. Docelowy koszt zadah wymienionych w pkt. 1 i 3 zostanie okreslony w kosztorysach do
projektéw budowlanych.

5. Realizacja zadan wlasnych Gminy wymienionych w pkt. 1 i ewentualnie 3 zostanie sfinansowana
ze $rodkéw pochodzacych z budzetu Gminy z ewentualnym udzialem innych, zewnetrznych
srodkow finansowych.

6. Realizacje zadan wymienionych w pkt. 1 i ewentualnie 3 przewiduje sie do konca 2018 roku.

7. W wypadku braku mozliwosci realizacji zadania wlasnego w wyzej wymienionym terminie,
zadanie to nalezy wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Gtéwczyce na
kolejne lata.

Przewodniczgcy Rady Gminy



