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Uchwata Nr 58 /91 / 03
Rady Gminy Gtéwczyce
z dnia 30 pa zdziernika 2003 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagos podarowania przestrzennego
gminy Gtéwczyce w obr ebach ewidencyjnych Drze zewo-Lipno, Zoruchowo,Zgojewo,
Zelkowo, Przeb edowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z2001r. Nr142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 , poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214 , poz. 1806 ;z 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r.

Nr 15, poz . 139, Nr 41, poz. 412 , Nr 111 , poz. 1279 ; z 2000 r. Nr 12 , poz. 136, Nr 109 ,

poz. 1157 , Nr 120, poz. 1268 ; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124 , Nr 100, poz.

1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154 , poz. 1804 ; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i

Nr 130, poz. 1112 ) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. nr 80 , poz. 717) Rada Gminy uchwala co

nastepuije :
Rozdziat |
Przepisy ogodlne
§ 1.

1. Zgodnie z uchwatg Nr 71 / 388 / 2001 Rady Gminy Gtéwczyce z dnia 27 sierpnia 2001r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowczyce , uchwala sie zmiane miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gtdéwczyce zatwierdzonego
uchwatg Nr 49/94 Rady Gminy z dnia 14 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego
Nr 42/94).

2. Zmiana planu obejmuje obszary potozone w obrebach ewidencyjnych Drzezewo-
Lipno, Zoruchowo |, Zgojewo, Zelkowo, Przebedowo zgodnie z 3 rysunkami zmiany
planu,  stanowigcymi  zalgczniki do uchwaly. Obszary obrebdéw ewidencyjnych
Drzezewo - Lipno i Zgojewo przedstawione zostaly na rysunku zmiany planu nr 1,
Zoruchowo , Zgojewo i Zelkowo przedstawione zostaty na rysunku zmiany planu nr 2 , a
Przebedowo przedstawione zostaly na rysunku zmiany planu nr 3.

3. Przedmiotem ustalenn zmiany planu jest przeznaczenie czesci terenéw rolnych pod
realizacje zespotlu urzadzen elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng. Realizacje tych inwestycji projektowano w nastepujgcych obszarach :

1) Drzezewo - Lipno , dziatki o numerach ewidencyjnych : 4 5/2,6 ,11, 12, 13/ 2,
14/ 4,
2) Zoruchowo , dziatki o numerach ewidencyjnych : 113/5 (cze$¢),125/3, 127/4
(czes¢), 132,134, 151/4,152/2, 154/4,154/5,154/6 ,
3) Zgojewo , dziatki o numerach ewidencyjnych: 12/6,18/1,18/2, 20,
4) Zelkowo , dziatki o numerach ewidencyjnych : 214 , 227,228, 230/ 2,
5) Przebedowo - dziatki o numerach ewidencyjnych: 3,7/1,8,9, 10.
4. tgczna powierzchnia obszaru zmiany planu wynosi 1269,4544 ha.
5. Laczna moc elektrowni wiatrowych nie przekroczy 210 MW.

§ 2.

Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie:

1. przeznaczenie terendw pod rézne funkcje ,

2. linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach,

3. lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy, nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz gabaryty obiektow,

4. szczegolne warunki zagospodarowania terenu, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz ochrong gruntéw rolnych,

5. zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.



Rozdziat Il
Przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania

8§3.

1. Celem ustalen zmiany planu jest:

1) stworzenie warunkéw do rozwoju energetyki wykorzystujgcej odnawialne zrodta
energii , jako proekologiczne przedsiewziecia inwestycyjne w srodowisku,

2) umozliwienie realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego, majgcego wplyw na
ozywienie gospodarcze terenu gminy i jej atrakcyjnosé turystyczna,

3) wprowadzenie unormowan  prawnych  umozliwiajgcych zgodne z prawem
lokalizowanie przedsiewziecia w terenie.

2. Obszar objety zmiang planu obejmuje:

Na

1) FEW-RP- tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna.

2) RP - tereny rolne objete zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych z dopuszczeniem
realizacji liniowej infrastruktury techniczne;j .

3)TI-RP-teren korytarza infrastrukturalnego w obrebie terenéw rolnych (linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia),

4) EE - rejon lokalizacji gtbwnego punktu zasilania elektroenergetycznego ( GPZ).

5) RPO- teren os$rodka produkcji rolnictwa do zachowania.

6) Zz - tereny zadrzewien i zakrzaczeh z zakazem zabudowy.

7) Ls - lasy.
8) K - drogi ( KG- droga gminna, KW- droga wewnetrzna, Ke- droga eksploatacyjna
elektrowni ).

Nastepujgce o0znaczenia graficzne wniesione na rysunek obszaréw objetych zmiang
planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach,
2) projektowane funkcje terendw,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych i strefa krajobrazowej
ochrony konserwatorskiej ,K”.
§4.
terenach oznaczonych symbolem FEW-RP wustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania :

1.

2.

3.

przeznaczenie podstawowe — lokalizacja elektrowni wiatrowych o mocy od 0,85 MW do
3,5 MW w ilosci do 66 sztuk ,

dopuszcza sie budowe drog dojazdowych eksploatacyjnych elektrowni wiatrowych oraz
niezbedng sie¢ kablowg zwigzang z eksploatacjg elektrowni ,

poza obszarem lokalizacji elektrowni wiatrowych , drogami eksploatacyjnymi elektrowni
teren bedzie uzytkowany w sposéb dotychczasowy ,

szczegOtowa lokalizacja elektrowni wiatrowych i drég dojazdowych eksploatacyjnych
elektrowni nastgpi w projekcie budowlanym, po przeprowadzeniu odpowiednich badan,
maksymalna wysoko$¢ najwyzszego punktu topaty wirnika elektrowni wiatrowej nad
poziom terenu nie moze przekroczy¢ 150 m. (+- 5m.),

lokalizacja  elektrowni  wiatrowych dopuszczalna jest w odlegtosci min. 400 m. od
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi dla elektrowni 0,85 MW i 550 m. dla
elektrowni o mocy 2,0 MW w celu spelienia warunkéw wynikajgcych z norm
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku,

minimalna odlegtos¢ osi wiezy elektrowni wiatrowej od osi drdg : powiatowej (KP) 80 m.,
gminnej (KG) 40 m. i wewnetrznej (KW) 30 m.,

elektrownie  wiatrowe powinny by¢ pomalowane na kolor jasny, pastelowy,
nie kontrastujgcy z  otoczeniem . Zewnetrzne konce smigiet elektrowni wiatrowych
powinny by¢ pomalowane kolorem pomaranczowym lub czerwonym na 1/ 3 dlugosci



lopaty smigta . Obowigzuje zakaz wykonywania napisow reklamowych z wyjatkiem nazw
lub symboli inwestora lub wykonawcy,

9. uktad przestrzenny i kompozycyjny wszystkich elektrowni wiatrowych musi zostac¢ tak
zaprojektowany, azeby nie tworzyt dysharmonii w krajobrazie poprzez przypadkowe
zroznicowanie wysokosci lub usytuowanie. Obowigzuje nakaz ujednolicenia koloru i
form elektrowni w obszarze calego projektowanego zespotu,

10.po zakonczeniu robét budowlano-montazowych obowigzuje przywrdcenie pierwotnej ,
rolniczej funkciji .

85.

Na terenach oznaczonych symbolami RP ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania :

1. teren uzytkowany rolniczo bez prawa lokalizacji elektrowni wiatrowych i siedlisk rolnych,

2. dopuszcza sie realizacje liniowej infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacjg
elektrowni wiatrowych .

§ 6.

W obrebie korytarzy infrastrukturalnych oznaczonych symbolem TI-RP przebiega¢ beda

projektowane przewody linii elektroenergetycznej WN 110 kV. , a teren bedzie uzytkowany w

dotychczasowy sposob z wyjatkiem miejsc lokalizacji stupow linii elektroenergetycznych.

Lokalizacja korytarzy infrastrukturalnych orientacyjna. Szerokos¢ korytarzy 30 i 50 m.

87.
Na terenie oznaczonym symbolem EE traktowanym jako potencjalny rejon lokalizacji ,
dopuszcza sie budowe gtdbwnego punktu zasilania elektroenergetycznego (GPZ).
Szczegotowe usytuowanie GPZ nastgpi na etapie projektu budowlanego.
1. Dlaterenu 1 EE o powierzchni do 0,90 ha ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od
linii rozgraniczajgcej przylegtej drogi powiatowej min. 10 m. Obiekt eksploatowany bedzie
bez statej obstugi.
2. Dlaterenu 2 EE o powierzchni do 0,48 ha ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od
linii rozgraniczajgcej przylegitej drogi min. 10 m. Obiekt eksploatowany bedzie bez stalej
obstugi.
§ 8.
Na terenie oznaczonym symbolem RPO podtrzymuje sie teren osrodka produkcji rolnictwa
do zachowania.
§9.
Na terenach oznaczony symbolem Zz ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenu:
1. zachowac¢ istniejgce srodowisko,
2. zakaz lokalizowania elektrowni,
3. zakaz realizacji infrastruktury technicznej .
810.
Tereny lasObw oznaczone symbolem Ls wyklucza sie z zabudowy oraz prowadzenia
infrastruktury technicznej .
811.
1. Tereny oznaczone symbolem K obejmujg drogi gminne , wewnetrzne i eksploatacyjne
elektrowni .
2. Dla drogi gminnej o symbolu KG przyjmuje sie istniejace linie rozgraniczajgce i jako
minimum szerokos¢ pasa ruchu 3,50 m. z mijankami.
3. Dla drogi wewnetrznej o symbolu KW przyjmuje sie istniejgce linie rozgraniczajgce i jako
minimum szerokosc¢ pasa ruchu 3,50 m. z mijankami.
4. Dla drogi eksploatacyjnej elektrowni o symbolu Ke przyjmuje sie szeroko$¢ 5 m. w liniach
rozgraniczajgcych.



Rozdziat 111
Uwarunkowania wynikaj ace z ochrony $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi
812.
1. Ze wzgleddw przyrodniczych z zabudowy elektrowniami wytgcza sie :
1) oczka wytopiskowe ,
2) grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia organicznego ,
3) tereny laséw (Ls), zadrzewien i zakrzaczen (Zz),
4) strefy ekotonowe od lasu .

2. Odlegtos¢ osi wiezy elektrowni od granicy kompleksu lesnego 200 m. Dopuszcza sie

odlegtos¢ 150-190 m. dla wiez elektrowni usytuowanych zgodnie z rysunkiem planu.

Odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od osi przydroznych szpaleréw drzew min. 50 m.

Zakaz lokalizacji obiektéow powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych norm
ucigzliwosci w stosunku do istniejgcego i planowanego w planach miejscowych
zainwestowania poza granicami obszaru zmiany planu.

5. Na granicy funkcji mieszkaniowej muszg by¢ spetnione normy w zakresie dopuszczalnego

poziomu hatasu okreslone w obowigzujgcych przepisach.

6. W przypadku stwierdzenia, iz granica oddzialywania elektrowni przekracza obszar
zmiany planu i wielkosci dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku okreslone w
obowigzujgcych przepisach w stosunku do istniejgcego i planowanego w aktualnym
planie miejscowym zainwestowania, inwestor zobowigzany jest ponies¢ konsekwencje
w granicach udowodnionej winy.

. W trakcie procesu inwestycyjnego zabezpieczy¢ warstwe gleby , a nastepnie wykorzystac
do rekultywacji terenu zdegradowanego w wyniku prac budowlanych. Nadmiar
wydobytych mas ziemnych zalegajgcych pod warstwg glebowg sktadowa¢ w miejscu
wskazanym przez wojta gminy.

8. Realizacja inwestycji wymaga pomiarow parametrOw wiatru oraz badan geologiczno -

inzynierskich w celu posadowienia fundamentow.

Pow

\l

Rozdziat IV
Uwarunkowania wynikaj gce z ochrony $rodowiska kulturowego
813.

1. W granicach obszaréw objetych zmiang planu wystepujg stanowiska archeologiczne
wraz ze strefami ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W I, W I1'i W III.
Strefy stanowisk zaznaczone zostaly na rysunku zmiany planu. Obowigzujg
nastepujgce ustalenia dla poszczegolnych stref stanowisk archeologicznych :

1) W - strefa pelnej ochrony archeologicznej. Dla strefy W | oznaczonej na rysunku
zmiany planu obowigzujg nastepujgce rygory:
a) zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynieryjnej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami
ziemnymi,
b) zachowanie istniejgcego ukfadu topograficznego ,
c) w przypadku podjecia jakichkolwiek dziatalnosci w rejonie objetym strefg,
obowigzuje wystgpienie 0 szczego6towe wytyczne do Stuzby Ochrony Zabytkow.
2) W Il - strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ktorej
dopuszcza sie inwestowanie pod okreslonymi warunkami. Strefa W Il obejmuje
stanowiska ujete w ewidencji Stuzby Ochrony Zabytkéw. Dla tej strefy obowigzujg
nastepujace rygory :

a) zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji Stuzby Ochrony Zabytkow,

b) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich , budowlanych i
innych przez Stuzbe Ochrony Zabytkéw. Obowigzuje kazdorazowo wystepowanie o
szczegOlowe wytyczne konserwatorskie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek
dziatalnosci inwestycyjnej,

c) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuje
przeprowadzenie badan ratunkowych na koszt inwestora, wyprzedzajgcych proces
przygotowania inwestycji,



3)

d) wiasciciele, uzytkownicy terenu lub inwestorzy zobowigzani sg do zawiadomienia
Stuzby Ochrony Zabytkow o podjeciu dziatan inwestycyjnych , remontowych lub
innych zwigzanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3-miesiecznym
w celu umozliwienia wykonania badah archeologiczno - konserwatorskich. Badania
archeologiczne majg charakter sezonowy, w okresie od maja do konca wrzesnia ,

e) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od
uzyskania stosownego zezwolenia od Stuzby Ochrony Zabytkéw.

W 1l — strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w

ktérej nalezy przeprowadzi¢ interwencyjne badania archeologiczne w przypadku

podejmowania prac ziemnych . Strefa W Il obejmuje stanowiska ujete w ewidenc;ji

Stluzby Ochrony Zabytkéw. Dla tej strefy obowigzujg nastepujgce rygory :

a) uzgadnianie i opiniowanie przez Sluzbe Ochrony Zabytkow wszelkich poczynan
inzynierskich,  budowlanych i innych podejmowanych w obrebie granic strefy
ochrony stanowiska archeologicznego |,

b) w przypadku podjecia realizacji  inwestycji obowigzuje  przeprowadzenie
interwencyjnych  badan archeologicznych na koszt Inwestora. Wiasciciele,
uzytkownicy terenu lub inwestorzy zobowigzani sg do zawiadomienia Stuzby
Ochrony Zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjno-remontowych lub innych
zwigzanych z robotami ziemnymiz wyprzedzeniem minimum 2-tygodniowym,

C) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od
uzyskania  stosownego zezwolenia od Stuzby Ochrony Zabytkow. Badania
archeologiczne majg charakter sezonowy od maja do pazdziernika .

Od stanowiska W | przylegtego do terenu opracowania obowigzuje strefa krajobrazowej

ochrony konserwatorskiej ,K” obejmujgca pas szerokosci 50 m. otaczajgcy stanowisko

wraz z calg strefg sasiadujgcego stanowiska W Il. W obszarze strefy krajobrazowej
zakazuje sie prowadzenia dziatan , ktére mogtyby spowodowaé zmiane krajobrazu w tym
lokalizacji elektrowni oraz zalesienie terenu.

Rozdziat V
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne ]
814.

Ustala sie nastepujace zasady :

1.

© ®

wieze elektrowni wiatrowych nalezy oswietli¢ w celu zachowania bezpieczenstwa
ruchu statkbw powietrznych i migrujgcych ptakow. Oswietlenie nalezy wykonac w taki
sposoOb , azeby istniala mozliwosé szybkiego jego przystosowania do potrzeb obrony
cywilnej,

oswietlenie nie powinno powodowac¢ nadmiernego podswietlenia tta, zmniejszajgcego
zasieg Swiatta znakow nawigacyjnych oraz nie moze przypomina¢ znakow
nawigacyjnych zaréwno w odniesieniu do ksztattu konstrukcji wiezy elektrowni
wiatrowej jak i charakterystyki i koloru zastosowanych swiatet,

elektrownie wiatrowe nalezy potgczy¢ podziemnymi kablami zwigzanymi z
eksploatacjg elektrowni z gldwnymi punktami zasilania elektroenergetycznego
(GP2),

wszelkie kolizje sitowni wiatrowych z istniejgcg siecig elektroenergetyczng moga byc¢
usuniete tylko za zgodg Zaktadu Energetycznego Stupsk S.A. na koszt inwestora,
zachowaé¢ sprawnie dziatajgcy system melioracji. W przypadku wystgpienia kolizji
nalezy zrealizowac¢ nowy system na koszt inwestora,

elektrownie wiatrowe bedg pracowaly bezzalogowo , w zwigzku z czym nie
zachodzi potrzeba uzbrojenia terenu w sieci wodociggowe i kanalizacyjne,

zjazdy z drog eksploatacyjnych elektrowni na droge powiatowg muszg zostac
uzgodnione z Zarzgdem Drég Powiatowych w fazie projektowej,

na etapie prac projektowych uwzgledni¢ przebieg projektowanych gazociggow,
gospodarka odpadami ( zuzyte oleje przektadniowe) musi by¢é prowadzona zgodnie z
ustawg o odpadach.



Rozdziat VI
Przepisy ko ncowe
§ 15.

1. Dokonuje sie zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych stanowigcych uzytki rolne
wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze zwigzane z
lokalizacja elektrowni wiatrowych, kabli, drog eksploatacyjnych elektrowni , GPZ i stupow
linii wysokiego napiecia o tgcznej powierzchni 15,547 ha. w tym:

1) klasy lll - 9,297 ha.,
2) klasy IV - 5,325 ha,
3) klasyV - 0,925 ha.

2. Wszystkie powyzej wymienione powierzchnie nie stanowig zwartych obszarow
projektowanych do wylgczenia z uzytkowania rolniczego (klasy Il ponizej 0,50 ha , klasy
IV ponizej 1,00 ha) i w zwigzku z tym nie wymagajg uzyskania zgody wojewody lub
ministra zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U.
21995r. Nr 16, poz. 78 ze zmianami).

3. Dokonuje sie czasowego przeznaczenia gruntdw rolnych stanowigcych uzytki rolne
wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze zwigzane z
przeprowadzeniem kabli tgczgcych elektrownie :

1) klasy Ill - 0,442 ha,
2) klasa 1V - 0,116 ha,
3) klasy V -0,024 ha.

4. Na etapie pozwolenia na budowe zostang okreslone warunki zwigzane z wylgczeniem
gruntow z produkgciji rolnej.

816.

1. Na etapie sporzadzania projektu budowlanego , usytuowanie wiez elektrowni wiatrowych
nalezy okresli¢ przy pomocy wspotrzednych geograficznych, oraz zaprojektowac state ich
oznakowanie przeszkodowe .

2. Dokumentacje budowlang projektowanych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych
nalezy uzgodni¢ z Urzedem Lotnictwa Cywilnego i Dowddztwem Wojsk Lotniczych i
Obrony Powietrznej .

3. Inwestor powinien powiadomi¢ Urzad Lotnictwa Cywilnego z dwumiesiecznym
wyprzedzeniem , o przewidywanym terminie ukonczenia budowy elektrowni wiatrowych
wraz z wykonaniem stalego oznakowania przeszkodowego i podaniem lokalizacji przy
pomocy wspétrzednych geograficznych .

§17.
Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez ich odczyt z
rysunku planu oraz ustalenia zawarte w tekscie planu.

818.

Dla obszaréw objetych niniejszg uchwalg , na ktérych dopuszcza sie lokalizacje elektrowni

wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i GPZ ustala sie jednorazowg optate

w wysokosci 30% z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust.3 w zwigzku

z art. 10 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

819.

Na obszarze objetym niniejszg uchwalg tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdélnego

zagospodarowania przestrzennego gminy Gitéwczyce zatwierdzonego uchwatg Nr 49/94

Rady Gminy z dnia 14 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego Nr 42/94).

§20.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy .

§21.
Uchwata wchodzi w  2zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



